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RESOLUCION No GADMPS-A-2026-08-ARBI

Yajaira Elizabeth Ramon Rodas
ALCALDESA DEL CANTON PABLO SEXTO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actlden en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion
y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines
y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion.";

Quie, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: "La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacidn, coordinacion, participacion, transparencia y evaluacion™;

Que, el articulo 288 de la norma Constitucional determina que: "Las compras publicas
cumplirdn con criterios de eficiencia, transparencia, calidad, responsabilidad
ambiental y social...";

Que, el articulo 73 de la Ley Organica Reformatoria a la Ley Orgéanica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, respecto al régimen de los contratos de
arrendamiento sefiala: “(...) tanto para el caso en que el Estado o una institucion
publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetara a las normas
previstas en el Reglamento de esta Ley. Cuando el Estado tenga calidad de
arrendadora, los contratos de arrendamiento de locales comerciales, tales como,
quioscos, stands, cabinas, islas, casetas y establecimientos similares, en bienes de
uso publico conforme el articulo 417 del Cdédigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion, siempre que no respondan a una
modalidad administrativa de autorizacién, licencia o concesion de uso publico, se
arrendardn, preferentemente, a arrendatarios locales, pudiéndose cursar
invitaciones individuales”.

Que, el Reglamento General a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, determina “Art. 322.- Procedimiento en caso de que la entidad contratante
sea arrendadora.- Las entidades contratantes podran dar en arrendamiento bienes
inmuebles de su propiedad, para lo cual, seguiran el siguiente procedimiento: 1. La
méxima autoridad o su delegado publicara en el Portal de Contratacién Publica, el
pliego en el que se establecera las condiciones en las que se dara el arrendamiento,
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con la indicacién de la ubicacion y caracteristicas del bien. En el pliego se prevera
la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien
ofrecido en arrendamiento. Adicionalmente deberd publicar la convocatoria en la
pagina web de la institucion, o el uso de otros medios de comunicacion que se
considere pertinentes; 2. La recepcion de ofertas se realizara en el dia y hora
sefialados en el pliego, luego de lo cual la maxima autoridad o su delegado,
adjudicara el arrendamiento al mejor postor; 3. Se entenderd que la oferta mas
conveniente es aquella que, ajustandose a las condiciones del pliego y ofrezca el
mayor precio; y, 4. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar
inscrito en el RUP. ...”; “Art. 323.- Casos especiales.- Los contratos de
arrendamiento de locales comerciales, tales como, quioscos, stands, cabinas, islas,
casetas, plazas de mercados, baterias sanitarias, y establecimientos similares, en
bienes de uso publico conforme el articulo 417 del Codigo Organico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion, siempre que no respondan
a una modalidad administrativa de autorizacion, licencia o concesion de uso publico,
se arrendaran, preferentemente, a arrendatarios locales o actuales, pudiéndose cursar
invitaciones individuales, sin necesidad de aplicar lo previsto en el articulo anterior,
conforme lo determine la entidad contratante./Los contratos de corto plazo o por
evento, de inmuebles de propiedad de las entidades contratantes, tales como hoteles,
salones para recepciones o0 eventos, restaurantes, entre otros, tampoco aplicaran lo
previsto en el articulo anterior y se regirdn por los usos y costumbres de la
actividad./En los casos previstos en este articulo, el arrendatario no requiere estar
inscrito en el RUP. Una vez realizada la contratacién, sera obligacion de la entidad
contratante publicar la informacion del contrato en la herramienta que el SERCOP
determine para el efecto.”; “Art. 324.- Normas supletorias.- En todo lo relacionado
a la seleccion del arrendador o arrendatario por parte de las entidades contratantes,
se podré recurrir a los modelos de pliegos que emita el SERCOP, asi como a las
normas contenidas en el Codigo Civil, la Codificacion de la Ley de Inquilinato y el
Caodigo de Comercio./En la fase de ejecucion contractual se estara a lo dispuesto en
la Ley de Inquilinato o el Cédigo de Comercio. En este tipo de contratos, no se
aplicard las multas establecidas en la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica./En la fase de ejecucidon contractual, solo si la Ley de
Inquilinato o el Cédigo de Comercio o el contrato, no prevén expresamente una
regulacién, se aplicara lo establecido en la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica para la fase contractual.”.

el articulo 1864 del Cddigo Civil como norma supletoria manda “Los
arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de establecimientos publicos,
estan sujetos a la Ley de Contratacion Pablica y otras leyes; y en lo que no lo
estuvieren, a las disposiciones del presente Titulo™.

el articulo 30 de la Ley de Inquilinato como norma supletoria manda: “CAUSALES
DE TERMINACION. - El arrendador podra dar por terminado el arrendamiento v,
por consiguiente, exigir la desocupacién y entrega del local arrendado antes de
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vencido el plazo legal o convencional, s6lo por una de las siguientes causas: (...)".

Que, en la DETERMINACION DE LA NECESIDAD DE CONTRATACION del
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ARRENDAMIENTO DEL LOCAL NRO. 20 DEL CENTRO COMERCIAL DE
PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE PABLO SEXTO consta “... 7. ANALISIS DE LA NECESIDAD
DE CONTRATACION. El arrendamiento del local Nro. 20 permite optimizar el uso
de la infraestructura municipal, generar ingresos institucionales y promover
actividades econémicas en beneficio de la comunidad. a. Contribucién a la
satisfaccion de necesidades publicas: El arrendamiento del local Nro. 20 del
centro comercial contribuye a satisfacer una necesidad publica al proporcionar a
la comunidad acceso a instalaciones adecuadas y seguras. b. Promocién de la
eficiencia en el uso de los recursos publicos: El arrendamiento del local
comercial Nro. 20 permite optimizar el uso de la infraestructura municipal y
generar recursos econdmicos para la institucion, sin que ello implique delegacién
de competencias administrativas o de gestion institucional. c. Relacién entre
costos y beneficios: Los beneficios derivados del arrendamiento del local
superan los costos administrativos asociados al procedimiento, permitiendo una
adecuada relacion costo-beneficio para la institucion. d. Cumplimiento de los
objetivos establecidos: El arrendamiento del local permite cumplir los objetivos
institucionales de optimizacién de infraestructura, generacion de ingresos y
fortalecimiento de la actividad econdmica local. e. Mejora en la prestacion del
servicio: La ocupacion del local contribuirA a mejorar la oferta comercial
disponible para la ciudadania, en términos de accesibilidad, seguridad, calidad
y variedad de actividades comerciales. f. Impacto en la comunidad: El
arrendamiento generara impactos positivos en la comunidad mediante el
fortalecimiento de la actividad econdémica y el aprovechamiento eficiente de los
espacios publicos municipales. 8. CONCLUSION. En conclusion, el
arrendamiento del local Nro. 20 del Centro Comercial Municipal constituye una
estrategia adecuada para optimizar el aprovechamiento de la infraestructura
municipal, fomentar actividades econdmicas y generar ingresos para la
institucion. Por lo expuesto, se concluye que el Gobierno Autdbnomo
Descentralizado Municipal de Pablo Sexto dispone de un bien inmueble apto,
disponible y legalmente habilitado para ser entregado en arrendamiento
mediante el procedimiento especial previsto en la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica y su Reglamento General. En consecuencia,
existe la necesidad institucional de ejecutar el procedimiento especial
denominado “Arrendamiento del Local Nro. 20 del Centro Comercial de
Propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pablo Sexto”,
con la finalidad de optimizar el uso de la infraestructura municipal, fomentar el
desarrollo econémico local y generar ingresos para la institucién, por lo que se
recomienda continuar con la etapa preparatoria y posterior fase precontractual
conforme a la normativa vigente. La presente determinacion de necesidad
constituye el sustento técnico y administrativo para continuar con la etapa
preparatoria del procedimiento especial de arrendamiento, conforme a la
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normativa vigente. 9. RECOMENDACIONES. Se recomienda a la maxima
autoridad o su delegado autorizar el inicio del procedimiento especial de
arrendamiento del Local Nro. 20 del Centro Comercial Municipal, disponiendo la
elaboracion y aprobacion de los documentos habilitantes necesarios para la fase
precontractual, de conformidad con la LOSNCP, su Reglamento General y
demas normativa aplicable. ...”, elaborado por el Lcdo. José Poma, Asistente de
Comisaria; revisado por Arg. Estefania Sanchez, Directora de Planificacion; y
aprobado por el Lcdo. Edinson Cajas Jumbo, Director Administrativo.

QUE, el Lcdo. José Poma, Asistente de Comisaria, elabora el PERFIL DE PROYECTO del

ARRENDAMIENTO DEL LOCAL NRO. 20 DEL CENTRO COMERCIAL DE
PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE PABLO SEXTO constando “... 8. CONCLUSIONES. EI Centro
Comercial Municipal dispone del local Nro. 20, el cual se encuentra adecuado y
disponible para ser arrendado. Su ocupacion mediante actividades econémicas
licitas contribuird a dinamizar la economia local y a fortalecer la oferta comercial
para beneficio de la ciudadania. En conclusion, el arrendamiento del local Nro.
20 del Centro comercial municipal representa una estrategia efectiva para
mejorar la gestion, operacion y mantenimiento de estos importantes espacios
comerciales. Al permitir que un tercero utilice el local mediante contrato de
arrendamiento, el municipio optimiza el aprovechamiento de la infraestructura
publica disponible, genera ingresos institucionales y fomenta el desarrollo de
actividades econdmicas licitas. Ademas, al seguir las disposiciones de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y garantizar la
transparencia y equidad del procedimiento, se asegura la legalidad y eficiencia
en la administracion de los bienes municipales. Finalmente, el arrendamiento de
este local beneficia a la comunidad al proporcionar productos de calidad,
promoviendo un estilo de vida activo y dinamizando la economia para todos sus
ciudadanos. Por lo expuesto, se concluye que el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Pablo Sexto dispone de un bien inmueble apto,
disponible y legalmente habilitado para ser entregado en arrendamiento
mediante el procedimiento especial previsto en la Ley Orgéanica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica y su Reglamento General. En consecuencia,
existe la necesidad institucional de ejecutar el procedimiento especial
denominado “Arrendamiento del Local Nro. 20 del Centro Comercial de
Propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pablo Sexto”,
con la finalidad de optimizar el uso de la infraestructura municipal, fomentar el
desarrollo econdmico local y generar ingresos para la institucion, por lo que se
recomienda continuar con la etapa preparatoria y posterior fase precontractual
conforme a la normativa vigente.”.

QUE, se cuenta con los TERMINOS DE REFERENCIA del “ARRENDAMIENTO
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DEL LOCAL NRO. 20 DEL CENTRO COMERCIAL DE PROPIEDAD DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PABLO
SEXTO.” elaborado por el Lcdo. José Poma, Asistente de Comisaria; revisado por
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la Arg. Estefania Sanchez, Directora de Planificacion; y aprobado por el Lcdo.
Edinson Cajas Jumbo, delegado de Alcaldia.

QUE, el Arg. Daniel Gonzalez Alvarez, TECNICO DE AVALUOS Y CATASTROS emite
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el INFORME Nro. GADMPS-AVCT-2026-008, Informe técnico para
determinacion referencial del canon de arrendamiento de los locales comerciales del
Centro Comercial Municipal de Pablo Sexto, constando “... 8. ANALISIS
RESPECTO DE LA ORDENANZA Y EL CRITERIO JURIDICO EI
Memorando Nro. GADMPS-COMM-2026-0115-M-GD requiere informacion
técnica para sustentar la etapa preparatoria del arrendamiento de los locales Nos. 01,
02, 19 y 20. Con el propdsito de evitar expedientes fragmentados y disponer de una
base uniforme para los locales que se pretende arrendar, se ha consolidado en este
informe la informacion de los siete locales de planta baja, incorporando ademas los
Nos. 06, 17 y 18, previamente analizados. El calculo técnico permite establecer un
pardmetro objetivo y verificable, basado en la superficie de cada local y en el avaltio
catastral actualizado. Sin embargo, la aplicacion concreta del canon debe atender
también a la clasificacion del local y de la actividad comercial permitida, al estado
de servicios, a la documentacion habilitante y a las condiciones que se establezcan
en los instrumentos precontractuales y contractuales. Conforme al Informe Juridico
No. 020-PS-GADMPS-2026, la Ordenanza vigente debe continuar aplicandose
mientras no sea derogada, reformada o sustituida. En consecuencia, la dependencia
administradora debera determinar y justificar la categoria que corresponde a cada
local conforme a dicha Ordenanza. El valor de cobro que se adopte deberd, ademas,
respetar el limite maximo referencial que resulte aplicable conforme al articulo 17
de la Ley de Inquilinato. De acuerdo con el régimen de contratacion publica
aplicable al arrendamiento de inmuebles municipales, las actuaciones de la etapa
preparatoria, la definicion del objeto, la convocatoria 0 mecanismo de seleccion, la
adjudicacién y la suscripcion contractual deberan ser tramitadas por las unidades
competentes, con el acompafiamiento juridico que corresponda. El presente informe
constituye un respaldo técnico para integrar el expediente, mas no reemplaza dichos
actos administrativos. 9. CONCLUSIONES - El Centro Comercial Municipal de
Pablo Sexto se encuentra identificado con clave catastral 1411500101006007000,
con é&rea de predio de 925,00 m?, construccion de 1.011,03 m? y avalto comercial
total de USD 237.217,38, conforme la informacion actualizada disponible en
Avaltos y Catastros. * El presente informe unifica la informacion técnica de los
locales comerciales Nos. 01, 02, 06, 17, 18, 19 y 20, ubicados en la planta baja del
Centro Comercial Municipal de Pablo Sexto, e incorpora los cuatro locales
solicitados expresamente en el Memorando Nro. GADMPS-COMM-2026-0115-M-
GD. « Aplicando el calculo proporcional del avaltio de terreno y construccion, en
concordancia con el Art. 17 de la Ley de Inquilinato, se obtienen los siguientes
canones mensuales referenciales: Local 01: USD 49,18; Local 02: USD 26,42;
Local 06: USD 51,52; Local 17: USD 36,19; Local 18: USD 36,43; Local 19:
USD 37,48; Local 20: USD 35,36; total mensual referencial de los locales: USD
272,58. « Los valores obtenidos son de naturaleza técnica referencial. No sustituyen
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la categoria ni los valores previstos en la Ordenanza vigente, ni producen por si solos
la fijacion definitiva del canon, adjudicacion o habilitacion del contrato. « El Informe
Juridico No. 020-PS-GADMPS-2026 determina que la Ordenanza municipal
mantiene vigencia mientras no sea reformada o sustituida, y recomienda su
actualizacion integral mediante estudios técnicos, financieros y de mercado. 10.
RECOMENDACIONES -« Aplicar, para la administracion y cobro actual de los
locales comerciales, los valores establecidos en la Ordenanza que regula el
funcionamiento y ocupacion del Centro Comercial y de las Ferias Libres del canton
Pablo Sexto, conforme el criterio juridico emitido; sin perjuicio de adjuntar el
presente informe como respaldo técnico del calculo referencial solicitado. *
Disponer que la dependencia administradora determine y deje constancia de la
categoria aplicable a cada local y de la actividad comercial autorizada, conforme a
la Ordenanza vigente; el canon que se adopte debera observar la normativa aplicable
y no superar el maximo referencial técnico determinado en este informe cuando
corresponda. * Realizar, antes de la entrega de cada local, un acta de entrega-
recepcion e inventario suscrita por las partes, que detalle el estado fisico,
instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, accesorios, equipos, lecturas de medidores
o método de distribucidon de consumos y responsabilidades de mantenimiento. ¢
Regular expresamente en los contratos el uso, conservacion, mantenimiento y
restitucion de cada local; ademas de la forma de distribucion y pago del servicio de
energia eléctrica mientras exista un medidor compartido. Se recomienda gestionar
la individualizacién de medidores para evitar controversias de consumo vy
facturacion. ¢ Para determinar el precio total se tomaran en cuenta todos los
departamentos, piezas o locales del inmueble, en el caso de existir infraestructura
existente en los locales, se solicitard un informe de avalu6 al técnico de
infraestructura del GAD-Pablo Sexto o delegado, ya que en Avallos y Catastro se
valora edificaciones y terreno. « Impulsar la actualizacion o reforma de la Ordenanza
que regula el Centro Comercial y las Ferias Libres, incorporando parametros
técnicos, financieros y de mercado, procedimientos de seleccién, categorias,
garantias, plazos, renovacion, obligaciones, causales de terminacién y mecanismos
de reajuste periddico. ...”.

QUE, el Lcdo. Edinson Cajas Jumbo, DELEGADO DE LA MAXIMA AUTORIDAD
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
PABLO SEXTO, aprueba el pliego, del PROCEDIMIENTO ESPECIAL, codigo
No. ARBI-GADMPS-2026-00005, OBJETO: “ARRENDAMIENTO DEL LOCAL
NRO. 20 DEL CENTRO COMERCIAL DE PROPIEDAD DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PABLO SEXTO”, en
cuyo comentario, Uultima reasignacion dispone al Procurador Sindico “Pliego
actualizado continde con el tramite pertinente.”.
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En, ejercicio de las atribuciones establecidas en el literal b) del articulo 60 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVO:

ART. 1.- APROBAR el pliego que contiene el cronograma del PROCEDIMIENTO
ESPECIAL signado con el cdédigo No. ARBI-GADMPS-2026-00005, OBJETO:
“ARRENDAMIENTO DEL LOCAL NRO. 20 DEL CENTRO COMERCIAL DE
PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
PABLO SEXTO”, y se establece como canon de arrendamiento mensual la cantidad de USD.
25,00 (veinticinco dolares de los Estados Unidos de América con 00/100), mas IVA., con un
plazo del contrato de arrendamiento de dos (2) afios calendario contados a partir de la
suscripcion del Acta de Entrega Recepcidon del local comercial asignado.

ART. 2.- AUTORIZAR el inicio del PROCEDIMIENTO ESPECIAL con el codigo No.
ARBI-GADMPS-2026-00005, OBJETO: “ARRENDAMIENTO DEL LOCAL NRO. 20
DEL CENTRO COMERCIAL DE PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PABLO SEXTO”, conforme a lo establecido en
la Ley Organica Reformatoria a la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, y su Reglamento.

ART. 3.- DESIGNAR a la Arquitecta Estefania Aracelly Sdnchez Abarca, con cedula de
ciudadania No. 1104634603, Directora de Planificacion Territorial e Institucional del GAD
Municipal de Pablo Sexto, como delegado de la Maxima Autoridad para que lleve adelante
la etapa precontractual del PROCEDIMIENTO ESPECIAL signado con el codigo no.
ARBI-GADMPS-2026-00005, OBJETO: “ARRENDAMIENTO DEL LOCAL NRO. 20
DEL CENTRO COMERCIAL DE PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PABLO SEXTO”, quien debera dar estricto
cumplimiento a lo establecido en la normativa de Contratacion Pdblica, debiendo
notificarse a través del Sistema de Gestion Documental “edoc Manager” del GADMPS. .

ART. 4.- DISPONER al Lcdo. Angel Oswaldo Poma Guaillas, Administrador del Portal
de Compras Publicas o quien haga sus veces la publicacion de la presente Resolucion,
Pliego y deméas documentos relevantes del proceso, asi como los que se generen
posteriormente, en el portal institucional (Sistema Oficial de Contratacién Pablica del
Ecuador, SOCE) del Servicio Nacional de  Contratacion  Publica,
www.compraspublicas.gob.ec conforme lo dispone la normativa de contratacion publica.

ART. 5.- DISPONER al Ing. Miguel Oswaldo Gonzélez Alvarez, Técnico de Sistemas del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Pablo Sexto, publique la presente
resolucion en el dominio Web institucional.
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ART. 6.- Disponer a la Lcda. Bertha Yolanda Sucuzhafiay Guallpa, Prosecretaria, proceda
a notificar el contenido de la presente resolucion a los servidores publicos.

Dado y firmado en el despacho de Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Pablo Sexto, a los 13 dias del mes de julio del afio 2026.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE. -

Firmado el ectroni canente por
YAJAI RA ELI ZABETH
RAMON RODAS

Yajaira Elizabeth Ramon Rodas
ALCALDESA DEL CANTON PABLO SEXTO

ACCION NOMBRE Y CARGO FIRMA

ELABORADO Dr. Milo Pillacela} Malla
POR: PROCURADOR SINDICO
GAD MUNICIPAL DE PABLO SEXTO
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