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RESOLUCION No GADMPS-A-2026-01-ARBI

Yajaira Elizabeth Ramon Rodas
ALCALDESA DEL CANTON PABLO SEXTO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constituciéon y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion.";

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: "La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, transparencia y evaluacion";

Que, el articulo 288 de la norma Constitucional determina que: "Las compras publicas
cumpliran con criterios de eficiencia, transparencia, calidad, responsabilidad
ambiental y social...";

Que, el articulo 73 de la Ley Organica Reformatoria a la Ley Orgénica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, respecto al régimen de los contratos de
arrendamiento sefiala: “(...) tanto para el caso en que el Estado o una institucion
publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetard a las
normas previstas en el Reglamento de esta Ley. Cuando el Estado tenga calidad
de arrendadora, los contratos de arrendamiento de locales comerciales, tales como,
quioscos, stands, cabinas, islas, casetas y establecimientos similares, en bienes de
uso publico conforme el articulo 417 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, siempre que no respondan a una
modalidad administrativa de autorizacion, licencia o concesion de uso publico, se
arrendaran, preferentemente, a arrendatarios locales, pudiéndose cursar
invitaciones individuales™.

Que, ¢l Reglamento General a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, determina “Art. 322.- Procedimiento en caso de que la entidad contratante
sea arrendadora.- Las entidades contratantes podran dar en arrendamiento bienes
inmuebles de su propiedad, para lo cual, seguiran el siguiente procedimiento: 1. La
maxima autoridad o su delegado publicara en el Portal de Contratacion Publica, el
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pliego en el que se establecera las condiciones en las que se dara el arrendamiento,
con la indicacion de la ubicacion y caracteristicas del bien. En el pliego se prevera
la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien
ofrecido en arrendamiento. Adicionalmente debera publicar la convocatoria en la
pagina web de la institucion, o el uso de otros medios de comunicacién que se
considere pertinentes; 2. La recepcion de ofertas se realizard en el dia y hora
sefialados en el pliego, luego de lo cual la méxima autoridad o su delegado,
adjudicara el arrendamiento al mejor postor; 3. Se entendera que la oferta mas
conveniente es aquella que, ajustdndose a las condiciones del pliego y ofrezca el
mayor precio; y, 4. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere
estar inscrito en el RUP. ...”; “Art. 323.- Casos especiales.- Los contratos de
arrendamiento de locales comerciales, tales como, quioscos, stands, cabinas, islas,
casetas, plazas de mercados, baterias sanitarias, y establecimientos similares, en
bienes de uso publico conforme el articulo 417 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, siempre que no
respondan a una modalidad administrativa de autorizacion, licencia o concesion de
uso publico, se arrendaran, preferentemente, a arrendatarios locales o actuales,
pudiéndose cursar invitaciones individuales, sin necesidad de aplicar lo previsto en
el articulo anterior, conforme lo determine la entidad contratante./Los contratos de
corto plazo o por evento, de inmuebles de propiedad de las entidades contratantes,
tales como hoteles, salones para recepciones o eventos, restaurantes, entre otros,
tampoco aplicardn lo previsto en el articulo anterior y se regiran por los usos y
costumbres de la actividad./En los casos previstos en este articulo, el arrendatario
no requiere estar inscrito en el RUP. Una vez realizada la contratacion, sera
obligacion de la entidad contratante publicar la informacion del contrato en la
herramienta que el SERCOP determine para el efecto.”; “Art. 324.- Normas
supletorias.- En todo lo relacionado a la seleccion del arrendador o arrendatario
por parte de las entidades contratantes, se podra recurrir a los modelos de pliegos
que emita el SERCOP, asi como a las normas contenidas en el Codigo Civil, la
Codificacion de la Ley de Inquilinato y el Cédigo de Comercio./En la fase de
ejecucion contractual se estard a lo dispuesto en la Ley de Inquilinato o el Codigo
de Comercio. En este tipo de contratos, no se aplicara las multas establecidas en la
Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica./En la fase de
ejecucion contractual, solo si la Ley de Inquilinato o el Codigo de Comercio o el
contrato, no prevén expresamente una regulacion, se aplicara lo establecido en la
Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica para la fase
contractual.”.

Que, el articulo 1864 del Codigo Civil como norma supletoria establece que: “Los
arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de establecimientos publicos,
estan sujetos a la Ley de Contratacion Publica y otras leyes; y en lo que no lo
estuvieren, a las disposiciones del presente Titulo”.

Que, el articulo 30 de la Ley de Inquilinato como norma supletoria establece las:
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“CAUSALES DE TERMINACION. - El arrendador podra dar por terminado el
arrendamiento y, por consiguiente, exigir la desocupacion y entrega del local
arrendado antes de vencido el plazo legal o convencional, s6lo por una de las
siguientes causas: (...)".

Que, mediante memorando Nro. GADMPS-DADM-2026-0012-M-GD de fecha 08 de
enero de 2026, el Director Administrativo solicita al Lcdo. Jos¢é Domingo Poma
Carcelén, asistente de Comisaria, dispone “... iniciar con la etapa preparatoria del
proceso de arriendo de los locales ubicados en el Parque Central, observando
estrictamente la normativa legal y los procedimientos administrativos aplicables. ...”.

Que, memorando Nro. GADMPS-COMM-2026-0001-M-GD de fecha 08 de enero de
2026, el Ledo. José Domingo Poma Carcelén, ASISTENTE DE COMISARIA,
solicita al Lcdo. Edinson Manuel Cajas Jumbo, Director Administrativo “....., con
la finalidad de dar cumplimiento memorando GADMPS-DADM-2026-0012-M-
GD, y realizar la etapa preparatoria del proceso de arrendamiento de los locales
comerciales del Parque central “Domingo Savio” del canton Pablo Sexto, solicito
comedidamente la certificacion del estado del bien inmueble, como también el
respectivo informe técnico, en que se detalle el nimero de locales disponibles,
incluyendo sus medidas, valor de canon de arrendamiento, y mds caracteres
generales. ....”.

Que, se cuenta con la DETERMINACION DEL INFORME DE NECESIDAD
ARRENDAMIENTO DEL LOCAL NRO. 03 DEL PARQUE CENTRAL
“DOMINGO SAVIO” DEL CANTON PABLO SEXTO Pablo Sexto, de fecha 13
de abril del 2026, elaborado por el Lcdo. José Poma; revisado por el Arq. Paul
Arcos, DIRECTOR DE PLANIFICACION; y aprobado por el Ledo. Edinson
Cajas Jumbo, Director Administrativo, constando “... 8. CONCLUSION./En
conclusion, Arrendamiento del local Nro. 03 del Parque Central “Domingo Savio”
del canton Pablo Sexto, representa una estrategia efectiva para mejorar la gestion,
operacion y mantenimiento de estos importantes espacios comerciales./Al delegar
estas responsabilidades a un arrendatario calificado, el municipio puede optimizar
sus recursos, mejorar la calidad de los servicios ofrecidos y generar ingresos
adicionales. Ademas, al seguir las disposiciones de la Ley Orgénica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica (LOSNCP) y garantizar la transparencia y
equidad en el proceso de arrendamiento, se asegura la legalidad y eficiencia en la
gestion de los recursos publicos. En ultima instancia, el arrendamiento de este
local, beneficia a la comunidad al proporcionar variedad de productos de calidad,
promoviendo el desarrollo turistico y un estilo de vida activo y dinamizando la
economia para todos sus ciudadanos./Por lo antes expuesto, me permito manifestar
la necesidad para la contratacion “Arrendamiento del local Nro. 03 del Parque
Central “Domingo Savio” del cantéon Pablo Sexto, a fin de iniciar la etapa
preparatoria de conformidad con la normativa legal vigente. 9.
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RECOMENDACIONES Se recomienda iniciar el proceso de " Arrendamiento del
local Nro. 03 del Parque Central “Domingo Savio” del canton Pablo Sexto”.

Que, se cuenta con el PERFIL DE PROYECTO ARRENDAMIENTO DEL LOCAL
NRO. 03 DEL PARQUE CENTRAL “DOMINGO SAVIO” DEL CANTON
PABLO SEXTO, elabora por el Lcdo. José Poma, Asistente de Comisaria,
constando “... 8. CONCLUSIONES. El Parque central “Domingo Savio” posee
locales comerciales que permiten dinamizar la economia brindando a los visitantes,
productos y servicios de calidad que enriquecen la experiencia de los clientes./En
conclusion, Arrendamiento del local Nro. 03 del Parque Central “Domingo Savio”
del canton Pablo Sexto representa una estrategia efectiva para mejorar la gestion,
operacién y mantenimiento de estos importantes espacios de recreacion, turisticos
y comerciales./Al delegar estas responsabilidades a un arrendatario calificado, el
municipio puede optimizar sus recursos, mejorar la calidad de los servicios
ofrecidos y generar ingresos adicionales. Ademas, al seguir las disposiciones de la
Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica (LOSNCP) y
garantizar la transparencia y equidad en el proceso de arrendamiento, se asegura la
legalidad y eficiencia en la gestion de los recursos publicos./En ultima instancia, el
arrendamiento de este local, beneficia a la comunidad al proporcionar productos de
calidad, promoviendo un estilo de vida activo y dinamizando la economia para
todos sus ciudadanos./Por lo antes expuesto, me permito manifestar la necesidad
de brindar el servicio de “ARRENDAMIENTO DEL LOCAL NRO. 03 DEL
PARQUE CENTRAL “DOMINGO SAVIO” DEL CANTON PABLO SEXTO”. a
fin de iniciar la etapa preparatoria de conformidad con la normativa legal
vigente. ...”.

Que, se cuenta con los TERMINOS DE REFERENCIA para el ARRENDAMIENTO
DEL LOCAL NRO. 03 DEL PARQUE CENTRAL “DOMINGO SAVIO” DEL
CANTON PABLO SEXTO elaborado por el Ledo. José Poma; revisado por el Arq.
Paul Arcos, DIRECTOR DE PLANIFICACION; y aprobado por el Lcdo. Edinson
Cajas Jumbo, Director Administrativo.

Que, el Arq. Daniel Gonzélez Alvarez, TECNICO DE AVALUOS Y CATASTROS emite
el INFORME Nro.GADMPS-AVCT-2026-003 de fecha 31 de marzo del 2026,
por el cual consta el INFORME TECNICO SOBRE EL ESTADO GENERAL
DEL PARQUE CENTRAL “DOMINGO SAVIO” Y DETERMINACION DEL
CANON DE ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES EXISTENTES,
constando “... 7. COMPARACION CON ORDENANZA Cabe sefalar que los
valores obtenidos en el presente informe corresponden al canon maximo técnico
calculado conforme al Art. 17 de la Ley de Inquilinato, tomando como referencia
el avalto catastral del inmueble.
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No obstante, la Ordenanza N.° 003-2024, en su Articulo 6, establece un canon de
arrendamiento especifico para los locales comerciales del Parque Central, el cual
se detalla a continuacion:

LOCAL VALOR DE ARRENDAMIENTO
Local comercial $120.00 mensuales

En consecuencia, el valor determinado mediante el presente analisis técnico
constituye un valor referencial basado en la normativa supletoria, mientras que el
valor aplicable debera ser definido conforme a la ordenanza municipal vigente o
mediante el analisis administrativo correspondiente.

8. CONCLUSIONES

* El Parque Central “Domingo Savio” se encuentra registrado en el sistema
catastral municipal y presenta un estado general adecuado de conservacion tanto
en su infraestructura recreativa como en los espacios comerciales existentes.

* Los locales comerciales identificados dentro del parque cuentan con condiciones
fisicas adecuadas para su utilizaciéon inmediata; sin embargo, algunos de ellos no
disponen de servicios higiénicos propios, aspecto que deberd considerarse en los
procesos de arrendamiento.

» Con base en el avaluo catastral del predio y aplicando la formula establecida en
el Art. 17 de la Ley de Inquilinato, se determinaron los canones técnicos de
arrendamiento para cada uno de los locales existentes. asi:

Canones arrendaticios
Local Valor de arrendamiento mensual
Local 01 (oficina) $ 905
Local 02 (oficina) §2.05
Local 03 (tienda, comidas, otros) $27.09
Local 04 ‘[_bEino’recaJ 2916

* Los valores obtenidos mediante el céalculo técnico resultan inferiores al canon
establecido en la Ordenanza N.° 003-2024, por lo que su aplicaciéon debera
analizarse conforme a las disposiciones administrativas y normativas vigentes.

9. RECOMENDACIONES

* Se recomienda continuar con los procesos administrativos necesarios para el
arrendamiento de los locales comerciales, considerando los avaltos vigentes y las
condiciones fisicas actuales de cada espacio.

* Incluir en los pliegos y contratos de arrendamiento cléusulas claras sobre
mantenimiento, uso permitido, horarios, y sanciones por incumplimiento, para
garantizar la conservacion del bien publico y la renta conforme a objetivos
municipales.

Pablo Sexto




extTo | Alcaldlia

Y Yibral del veloin Sangay

* El canon de arrendamiento encontrado en este informe es realizado de acuerdo
con la Ley del Inquilinato, sin embargo, existe un canon de arrendamiento que se
encuentra especificado en la Ordenanza N.° 003-2024 que Regula el Uso y gestion
Integral del Parque Central “Domingo Savio” del Canton Pablo Sexto, en el Art.
6.- “Los locales comerciales de arrendamiento se sujetardn a los siguientes
canones:

LOCAL VALOR DE ARRIENDO MENSUAL
COMERCIAL § 120.00

El valor canon de arrendamiento sera revisado cada dos afios.”

En esta ocasion se deberd considerar aplicar la ordenanza y/o analizar el precio a
cobrar segun los informes emitidos.

* Finalmente, se recomienda que cualquier modificacion, adecuacion o cambio de
uso de los espacios existentes sea previamente evaluado desde el &mbito técnico y
administrativo correspondiente, a fin de preservar el buen estado del Parque
Central y su funciéon como espacio publico emblematico del cantén. ...”.

se cuenta con el PLIEGO para el PROCEDIMIENTO ESPECIAL ARBI-
GADMPS-2026-00001, cuyo objeto es el “ARRENDAMIENTO DEL LOCAL
NRO. 03 DEL PARQUE CENTRAL “DOMINGO SAVIO” DEL CANTON
PABLO SEXTO”, de fecha 27 de abril del 2026, aprobado por el Lcdo. Edinson
Manuel Cajas Jumbo, DELEGADO DE LA MAXIMA AUTORIDAD
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON PABLO SEXTO, constando “... El bien inmueble que se va a entregar
en arrendamiento corresponde a la siguiente descripcion:

CANONES CH DEL GAD MUNICIPAL

LOCAL COMERCIAL

T T g Ubicacidn Herario | Eaquipsmients Destine Observacidn
Totsi(mz) |~ """ | mewricul i

20,03 m? | 512000 +VA L= Calle Isidoro | 0SHO0- [Puerta principal de vidrio
fordenznza | Formaggioy 30de | 23H0O [sluminic 1,50m de ancho yalto|  Cafeteria y Heladeria
faue Reguia octubre ke 2,30m; puers lateral de|
el Usoy leluminio y vidrio de 1,40 del
faestion lencho y 2,30 m de alto, unal
Iintegral del [ventana lsteral aluminio y vidrio|

Domingo ke cemento; bafios internos|

fsavio” del lpara Damas y caballeros, con

Cantan fpuertas de madera de 0,50m del

Pablo bncho x 185m de alto ; un
nto a

mesén  de|
flguno por ,60m de ancho por 0,55 del
feste Jarga y en 1a phrte inferior con
oncepto. fpuertas de MOF ; un mescn en 3|
fparte central del local del local
lde 0,50m x 3,95m de argo y un)
60m de ancho

n
jpuertas y cajones de

IDF; cuneta con los servicios de
gua en perfecto y energig
[elécrrica en perfecto estado de|
[funcionamiento.
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calendario a partir de la suscripcion del Acta Entrega Recepcion del espacio asignado,
plazo considerado en referencia al art. 28 de la Ley de inquilinato que dice “El plazo
estipulado en el contrato escrito serd obligatorio para arrendador y arrendatario. Sin
embargo, en todo contrato de arrendamiento tendrd derecho el arrendatario a una
duraciéon minima de dos afios”, ya que la Ordenanza Que Regula el Uso y Gestidn Integral
del Parque Central “Domingo Savio” del Cantén Pablo Sexto, no indica el tiempo de
duracion del mismo. Pudiendo darse por terminado el contrato por incumplimiento de
las clausulas estipuladas en el mismo, por necesidad institucional o por no existir la
necesidad de renovacién. FORMA Y CONDICIONES DE PAGO Los pagos deberdn
realizarse de manera mensual y puntual a la Municipalidad dentro de los primeros 10
dias de cada mes, si no fuese realizado el pago en el tiempo establecido, se aplicara el
10% por concepto de multas y lo dispuesto en el Art. 21 del Cédigo Tributario para el
cobro de los intereses legales. ....... CRONOGRAMA

ETAPA FECHA LIMITE HORA
Publicacion del proceso en el portal 2026-04-28 15:00
Fecha limite de audiencia de preguntas y 2026-04-29 15:00
aclaraciones

Fecha limite de recepcion de la oferta 2026-04-04 12:00
Fecha limite de apertura de la oferta 2026-04-05 12:00
Fecha estimada de la adjudicacion 2026-04-08 15:00

....._.y consta del expediente de la sumilla de la Méaxima Autoridad por la cual
dispone al Procurador Sindico, “ELABORAR LA RESOLUCION
ADMINISTRATIVA CORRESPONDIENTE, EMITASE DE ACUERDO A
LA BASE LEGAL.”.

En ejercicio de las atribuciones establecidas en el literal b) del articulo 60 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVO:

ART. 1.- APROBAR el pliego que contiene el cronograma del PROCEDIMIENTO
ESPECIAL signado con el codigo ARBI-GADMPS-2026-00001, Para el
"ARRENDAMIENTO DEL LOCAL NRO. 03 DEL PARQUE CENTRAL “DOMINGO
SAVIO” DEL CANTON PABLO SEXTOQ", y se establece como canon de arrendamiento
mensual la cantidad de USD $120,00 (Ciento Veinte Doélares de los Estados Unidos de
Ameérica con 00/100 centavos), mas el Impuesto al Valor Agregado I.V.A.

ART. 2.- AUTORIZAR el inicio del PROCEDIMIENTO ESPECIAL con el cédigo
ARBI-GADMPS-2026-00001, Para el "ARRENDAMIENTO DEL LOCAL NRO. 03
DEL PARQUE CENTRAL “DOMINGO SAVIO” DEL CANTON PABLO SEXTO",
conforme a lo establecido en la Ley Orgénica Reformatoria a la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, y su Reglamentacion.

ART. 3.- DESIGNAR al Arquitecto Patll Arcos Montesdeoca, Director de Planificacion
Territorial e Institucional del GAD Municipal de Pablo Sexto, como delegado de la
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Miaxima Autoridad para que lleve adelante la etapa precontractual del
PROCEDIMIENTO ESPECIAL signado con el codigo ARBI-GADMPS-2026-00001,
Para el "ARRENDAMIENTO DEL LOCAL NRO. 03 DEL PARQUE CENTRAL
“DOMINGO SAVIO” DEL CANTON PABLO SEXTO", quien debera dar estricto
cumplimiento a lo establecido en la normativa de Contratacion Publica, debiendo
notificarse a través del Sistema de Gestion Documental “edoc Manager” del GADMPS. .

ART. 4.- DISPONER al Lcdo. Angel Oswaldo Poma Guaillas, Administrador del Portal
de Compras Publicas o quien haga sus veces la publicacion de la presente Resolucion,
Pliego y demds documentos relevantes del proceso, asi como los que se generen
posteriormente, en el portal institucional (Sistema Oficial de Contratacion Publica del
Ecuador, =~ SOCE) del Servicio  Nacional de  Contratacion  Publica,
www.compraspublicas.gob.ec conforme lo dispone la normativa de contratacion publica.

ART. 5.- DISPONER al Ing. Miguel Oswaldo Gonzalez Alvarez, Técnico de Sistemas del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pablo Sexto, publique la presente
resolucion en el dominio Web institucional.

ART. 6.- Disponer a la Lcda. Bertha Yolanda Sucuzhafiay Guallpa, Prosecretaria,
proceda a notificar el contenido de la presente resolucion a los servidores publicos.

Dado y firmado en el despacho de Alcaldia del Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal de Pablo Sexto, a los 27 dias del mes de abril del afio 2026.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE. -

Yajaira Elizabeth Ramon Rodas
ALCALDESA DEL CANTON PABLO SEXTO

ACCION NOMBRE Y CARGO FIRMA

ELABORADO Dr. Milo Pillacela} Malla
POR: PROCURADOR SINDICO
GAD MUNICIPAL DE PABLO SEXTO

3 Tuoel Sxﬁ/"l' c/irﬁme por
2YPl LLACELA MALLA
Val i dar Gni canente con F|rmaEC
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