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EXPOSICION DE MOTIVOS

Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Pablo Sexto, representado por su
Alcaldesa y sus concejales; teniendo como fin mejorar la calidad de vida de la
poblacion del cantéon promoviendo el desarrollo del canton, y alineandose a las Leyes
vigentes, impulsan el desarrollo de los instrumentos de planificacion:  Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y Gestion de Suelo del Cantdn
Pablo Sexto, mismos que seran las herramientas técnicas y normativas para la toma
de decisiones estrategias que permitan mejorar la calidad de vida, a largo plazo, de la
poblacion del cantén.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial es el instrumento técnico,
administrativo y politico para la planificacion territorial. Pues refleja la vision de
desarrollo, estrategias, programas y proyectos que permiten alcanzar la vision de su
mandante, en realidad de las necesidades del territorio. Orienta las intervenciones de
las instituciones publicas y privadas para generar el desarrollo local, siendo una
propuesta para ordenar la gestion del territorio, en armonia con los actores
involucrados y de acuerdo a las vocaciones del territorio.

El Plan de Uso y Gestion de Suelo, constituye un instrumento técnico normativo
aplicado a la realidad territorial. Siendo competencia del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal planificar el desarrollo cantonal y formular el Plan de
Desarrollo y ordenamiento territorial de manera articulada con la planificacion
Nacional, regional, provincial y parroquial y con el fin de regular el uso y ocupacion del
suelo urbano y rural y ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton;
en este sentido para cumplir con este propdsito, se ha procedido a ajustar la norma
técnica territorial acorde a la realidad territorial y a lo establecido en la Ley, con el
objeto el ordenar, el suelo del cantén Pablo Sexto.

El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Pablo Sexto cuenta
actualmente con un Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y un Plan
de Uso y Gestion de Suelo (PUGS), mismos que se encuentran aprobados mediante
la Ordenanza 002-2021 “ORDENANZA QUE REGULA Y REGLAMENTA LA
APLICACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(2024-20237); Y, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO URBANO Y RURAL
(2024-2033) DEL CANTON PABLO SEXTO”. Misma que debe ser actualizada al inicio
de cada administraciéon de acuerdo a la ley. Para la elaboracion de dichos
documentos, la Direccion de Planificacién del GAD Municipal del cantén Pablo Sexto
ha seguido el proceso establecido en la ley junto con el equipo consultor del proceso,
pasos que seran mencionados a continuacion.
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El proceso de actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT)
y Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS) del canton Pablo Sexto, busca fortalecer
la planificacion territorial mediante la participacion de la ciudadania, instituciones y
autoridades locales. A lo largo de varias etapas, se han llevado a cabo acciones
estratégicas como la conformacion de equipos técnicos, la eleccion de representantes,
la socializacion del proceso con la poblacion, de la siguiente manera:

- Conformacién del Equipo Técnico Municipal. responsable de garantizar el
adecuado seguimiento al equipo consultor dentro del proceso de la actualizacion
del PDOT y PUGS, por los técnicos y director del area de planificacion.

- Conformaciéon del Consejo de Planificacion. De acuerdo a la normativa, se
coordind para las respectivas reuniones de revisidon, con el Consejo de
Planificacion Local conformado por la alcaldesa del canton, el presidente de la
comisién de planificacion de presupuesto, el director de planificacion, el director
de obras y servicios publicos, el director financiero, el director de desarrollo social
y cultural y tres delegados de la asamblea intercultural; quienes desempefiaron un
papel fundamental en la toma de decisiones durante el proceso de actualizacion
del PDOT y PUGS.

- Socializacion del Proceso a la Ciudadania. Se han generado varios espacios
de socializacién con la ciudadania del cantén Pablo Sexto para el proceso de
actualizacion de los instrumentos de planificacion.

- Consolidacion de los documentos finales. Espacio en el cual se generan los
documentos preliminares que incluyen dentro del PDOT la fase preparatoria, el
diagnostico, propuesta y modelo de gestién; dentro del PUGS el diagndstico,
Componente estructurante, componente urbanistico, herramientas de gestion.
Documentos en los que constan los aportes ciudadanos y técnicos de parte del
equipo técnico municipal, y la visién de la administracion municipal.

- Presentacion al Asamblea Local Intercultural. Socializacién, revision y
aprobacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y
Gestion del Suelo del Canton Pablo Sexto.

- Presentacion al Consejo de Planificacion Local. Espacio donde se socializé los
productos del PDOT y PUGS para la revision y emision del informe favorable para
la aprobacion de los mismos.

- Presentacion a la Comisién de Planificacion y Presupuesto. Revision, emision
de criterios y sugerencias para la aprobacion del documento técnico.
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- Presentacion a la Comision de Legislacion. Revisan emite criterio o informe
previo al conocimiento del Concejo Municipal del cantén Pablo Sexto,

- Presentacion al Concejo Municipal del cantéon Pablo Sexto, Espacio para
analisis revision y aprobacion en primera y segunda instancia.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Uso y Gestion de Suelo del Cantén
Pablo Sexto, constituyen instrumentos técnicos normativos que deben ser aplicados
a una determinada unidad territorial; siendo competencia del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes Planes de Ordenamiento Territorial de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial con el fin de regular el uso y
ocupacion del suelo urbano vy rural; asi como ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantdn; y, en este sentido para cumplir con el propdsito, se
ha procedido a realizar con el aporte imprescindible y sustancial del Consejo Cantonal
de Planificacion y la ciudadania; para que dentro del marco de planificacién nacional
expedir la:

ORDENANZA QUE SANCIONA Y PONE EN VIGENCIA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON
PABLO SEXTO 2024-2027 (PDOT), Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
DEL CANTON PABLO SEXTO 2024-2033 (PUGS).

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PABLO
SEXTO CONSIDERANDO

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, garantiza que: “Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos,
bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se
basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
reconoce y garantiza a las personas: “El derecho a una vida digna, que asegure la
salud, alimentacion y nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental,
educacion, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, sequridad social
y otros servicios sociales necesarios.”;
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Que, el articulo 241 de la Constitucion dispone que: “La planificacion garantizara el
ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados.”:

Que, en los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, en concordancia con el articulo 55, literales a) y b) del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se establece que los
gobiernos municipales tendran, entre otras, las siguientes competencias exclusivas
sin prejuicio de lo que determine la ley: “Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural;”y, “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el cantén.”;

Que, el articulo 275 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que:
“La planificacion propiciara la equidad social y territorial, promovera la concertacion, y
sera participativa, descentralizada, desconcentrada y transparente. (...)”

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
establece que el régimen de desarrollo tendra los siguientes objetivos: “Promover un
ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades
socioculturales, administrativas, economicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad
del Estado.”

Que, el articulo 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta que:
“El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la
vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacion necesaria para el disefio de
estrategias y programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano. (...) 3.
Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de
acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos”;

Que, el articulo 376 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que:
“Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del
ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas para el
desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencion de beneficios a partir
de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso,
de rustico a urbano o de publico a privado.”;

Que, el articulo 389 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que:
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“El Estado protegera a las personas, las colectividades y la naturaleza frente a los
efectos negativos de los desastres de origen natural o antrépico mediante la
prevencion ante el riesgo, la mitigacion de desastres, la recuperacion y mejoramiento
de las condiciones sociales, econoémicas y ambientales, con el objetivo de minimizar
la condicion de vulnerabilidad (...) 3. Asegurando que todas las instituciones publicas
y privadas incorporen obligatoriamente, y en forma transversal, la gestion de riesgo
en su planificacion y gestion (...)”

Que, el articulo 415 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefala que el
‘Estado central y los gobiernos autébnomos descentralizados adoptaran politicas
integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que
permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos autonomos descentralizados
desarrollaran programas de uso racional del agua, y de reduccion reciclaje y
tratamiento adecuado de desechos solidos y liquidos. Se incentivara y facilitara el
transporte terrestre no motorizado, en especial mediante el establecimiento de ciclo
vias.”;

Que, el articulo 424 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que:
“La Constitucion es la norma suprema y prevalece sobre cualquier otra del
ordenamiento juridico. Las normas y los actos del poder publico deberan mantener
conformidad con las disposiciones constitucionales; en caso contrario careceran de
eficacia juridica.”

Que, el articulo 425 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que:
“El orden jerarquico de aplicacion de las normas sera el siguiente: La Constitucion; los
tratados y convenios internacionales; las leyes organicas; las leyes ordinarias; las
normas regionales y las ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos; las
ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demas actos y decisiones de los
poderes publicos (..)”

Que, el articulo 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que:
“Todas las personas, autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las
juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos,
aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente’.

Que, el literal c) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sefiala que son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, entre otras, “Establecer el régimen de uso del suelo y
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urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales.”;

Que, el literal x) del articulo 57 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, determina que, las Atribuciones del concejo
municipal, son “Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente,
el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra.”;

Que, el articulo 29 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas define
las siguientes funciones de los Concejos de Planificacion de los gobiernos auténomos
descentralizados: “1. Participar en el proceso de formulacion de sus planes y emitir
resolucién favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo, como requisito
indispensable para su aprobacion ante el rgano legislativo correspondiente; 2. Velar
por la coherencia del plan de desarrollo y de ordenamiento territorial con los planes
de los demas niveles de gobierno y con el Plan Nacional de Desarrollo; 3. Verificar la
coherencia de la programacion presupuestaria cuatrianual y de los planes de inversion
con el respectivo plan de desarrollo y de ordenamiento territorial; 4. Velar por la
armonizacion de la gestion de cooperacion internacional no reembolsable con los
planes de desarrollo y de ordenamiento territorial respectivos; 5. Conocer los informes
de seguimiento y evaluacion del plan de desarrollo y de ordenamiento territorial de los
respectivos niveles de gobierno; y, 6. Delegar la representacion técnica ante la
Asamblea territorial.”;

Que, en el articulo 44 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas se
hace referencia a las Disposiciones generales sobre los planes de ordenamiento
territorial de los gobiernos autonomos descentralizados, para lo cual se establece que:
“Sin perjuicio de lo previsto en la Ley y las disposiciones del Concejo Nacional de
Competencias, los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos
descentralizados observaran los siguientes criterios: b) Los planes de ordenamiento
territorial cantonal y/o distrital definiran y regularan el uso y ocupacion del suelo que
contiene la localizacion de todas las actividades que se asiente en el territorio y las
disposiciones normativas que se definan para el efecto. Corresponde exclusivamente
a los gobiernos municipales y metropolitanos la regulacion, control y sancion respecto
del uso y ocupacion del suelo en el territorio del canton. Las decisiones de
ordenamiento territorial de este nivel, racionalizaran las intervenciones en el territorio
de todos los gobiernos autbnomos descentralizados. Los planes de ordenamiento
territorial cantonal y/o distrital no confieren derechos sino en virtud de las
estipulaciones expresas constantes en la Ley y en la normativa de los gobiernos
auténomos descentralizados municipales y distritales. Respecto de los planes de
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ordenamiento territorial cantonales y/o distritales se aplicaran, ademas, las normas
pertinentes previstas en el Coédigo de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacion (COOTAD)”;

Que, en el articulo 48 del Cddigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas
establece: “(...) Es obligacion de cada Gobierno Autbnomo Descentralizado publicar
y difundir sus respectivos planes de desarrollo y de ordenamiento territorial, asi como
actualizarlos al inicio de cada gestion”.

Que, de acuerdo a su articulo 1 la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestién del Suelo tiene por objeto: “(...) Fijar los principios y reglas generales que
rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del
suelo urbano y rural, y su relacion con ofras que incidan significativamente sobre el
territorio o lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo
equitativo y equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al
habitat seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la
funcion social y ambiental de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo
e integrador para el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las competencias
de los diferentes niveles de gobierno.”;

Que, el fin de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidén del Suelo,
de acuerdo al numeral 3 de su articulo 3 es: “Establecer mecanismos e instrumentos
técnicos que permitan el ejercicio de las competencias de uso y gestion del suelo de
los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos y del Estado
en general, dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia, desconcentracion y
descentralizacion.”:

Que, el articulo 11 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, dispone en su acapite 3 que: “Los Gobiernos Autébnomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificaran
todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran el uso y la gestion del
suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y antrépicos de ambito cantonal o
distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la
accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la
movilidad y el acceso a los servicios basicos a los espacios publicos de toda la
poblacion. Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo de
este nivel de gobierno racionalizaran las intervenciones en el territorio de los otros
niveles de gobierno.”,;

Que, el articulo 14 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo, respecto del Plan de Uso y Gestion del Suelo establece que: “El proceso de
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formulacion o actualizacién de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de
los Gobiernos Autonomos Descentralizados, se regulara por la norma técnica que
expida el Concejo Técnico.”;

Que, el articulo 27 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, respecto del Plan de Uso y Gestidon del Suelo dispone que: “Ademas de lo
establecido en el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autbnomos Descentralizados
municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestion del suelo que
incorporara los componentes estructurante y urbanistico.”;

Que, en el numeral 1 del articulo 92 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestién del Suelo, respecto del Concejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo se
establece que tendra la facultad para emitir las regulaciones nacionales sobre el uso
y la gestion del suelo.”; y, para el efecto tendra la atribucion: "Emisién de regulaciones
nacionales de caracter obligatorio que seran aplicados por los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos en el ejercicio de sus competencias de
uso y gestion de suelo (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, define que: “El ministerio rector del habitat y vivienda, (...),
convocara y presentara al Concejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo para la
inmediata aprobacion y emision de las regulaciones nacionales sobre uso y gestion
del suelo.”:

Que, en el Articulo 7 del Reglamento a Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo sefala: El proceso de formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo
y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados contempla
los siguientes pasos:

“1. Preparacion o inicio, que incluye:

a) La creacion o consolidacion de las instancias de participacion ciudadana y el
Consejo de Planificacion de cada Gobierno Autébnomo Descentralizado, que
participaran en la formulacion o actualizacién del plan.

b) La notificacion del inicio del procedimiento de formulacion o actualizacion del plan
de desarrollo y ordenamiento territorial a los gobiernos autonomos descentralizados
a cuya circunscripcion territorial afecte el plan respectivo.

2. Remision de la propuesta del plan de desarrollo y ordenamiento territorial a los
Gobiernos Auténomos Descentralizados a cuya circunscripcion territorial afecte el plan
respectivo, para que de considerarlo pertinente se emitan las observaciones
respectivas. En el caso de los planes formulados por los Gobiernos Autébnomos
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Descentralizados parroquiales rurales, basta con su remision al cantén o distrito
metropolitano en cuya circunscripcion se integren. La propuesta del plan sera enviada
a la Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo y difundida en la pagina
electronica del Gobierno Autbnomo Descentralizado, para que cualquier ciudadano
remita las observaciones respectivas.

3. Analisis y contestacion de las observaciones emitidas por la ciudadania y otras
entidades publicas.

4. Conocimiento y analisis de los planes por parte del Consejo de Planificacién del
Gobierno Auténomo Descentralizado y emision de la resolucion favorable sobre las
prioridades estratégicas de desarrollo.

5. Aprobacion y puesta en vigencia del plan por parte del 6rgano legislativo regional,
provincial, cantonal o parroquial, segun corresponda.”

Que, en el Articulo 8 del Reglamento Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de suelo sefiala “Actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.
- Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) podran ser actualizados
cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté
debidamente justificado, a partir de la evaluacién del PDOT anterior para definir el
alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico y el componente estructurante
que lo articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), en el caso de los municipios
o distritos metropolitanos. Sin embargo, en las siguientes circunstancias, la
actualizacion es obligatoria:

a) Al inicio de gestion de las autoridades locales.

b) Cuando un Proyecto Nacional de Caracter Estratégico se implanta en la
jurisdiccion del GAD y debe adecuar su PDOT a los lineamientos derivados de la
respectiva Planificacion Especial.

¢) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre”

Que, en el Articulo 9 del Reglamento Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de suelo sefala “Actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Municipal y Metropolitano. - “Sin perjuicio de lo definido en el articulo anterior, los GAD
municipales o metropolitanos podran considerar los siguientes aspectos en la
actualizacién de sus PDOT:
a) Mejorar y corregir anomalias e irregularidades identificadas en el Plan vigente.
b) Introducir o ajustar normativa urbanistica que permita la concrecion del modelo
territorial propuesto.
¢) Actualizar los proyectos y programas previstos en el Plan vigente.
d) Corregir normativa e informacioén cartografica relacionada con areas del canton,
que dificultan la accioén de publicos y privados, y/o ponen en riesgo la vida de las
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personas.
e) Incluir y regular instrumentos de planificacion y gestion complementaria,
necesarios para proyectos y programas formulados en el Plan.

f) La articulacion y armonizacion de los instrumentos de ordenamiento territorial
municipal con los de los municipios circunvecinos y los ajustes que se hayan
efectuado en el ordenamiento territorial provincial y nacional con el objeto de
armonizar los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y los Planes de Uso
y Gestion del Suelo entre municipios circunvecinos.

g) Evaluar el cumplimiento del mismo, y la reprogramacion de los proyectos no
llevados a cabo, en concordancia con lo establecido en Plan de Desarrollo y el Plan
de Gobierno de la nueva administracion.”

Que, el articulo 11 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestién del Suelo, respecto del Procedimiento de aprobacion del Plan de Uso y
Gestion del Suelo, establece que: “El Plan de Uso y Gestion del Suelo sera aprobado
mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el Plan de
Desarrollo 'y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante Ilos mismos
procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente
rector correspondiente.”;

Que, los articulos 13 y 14 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo, determinan para el Plan de Uso y Gestién del
Suelo los Contenidos del componente estructurante y los Contenidos minimos del
componente urbanistico;

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 279 se emiten las Reformas al Reglamento a la
Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de suelo expedido mediante
decreto ejecutivo No. 680 de 25 de febrero del 2019, en el que se establece: Articulo
1.- En el articulo 8 incltyase a continuacion de la letra c). el siguiente inciso:

"Para el caso de actualizacion por inicio de gestion de las autoridades locales. los
Gobiernos Auténomos Descentralizados adecuaran, actualizaran y aprobaran sus
Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, durante el primer afio del siguiente
periodo de mandato de las autoridades electas. Dentro del plazo establecido para la
formulacion de los planes nuevos o para su actualizacion y hasta su aprobacion, los
planes elaborados en el periodo administrativo anterior seguiran vigentes."

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 279 se emiten las Reformas al Reglamento a la
Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de suelo expedido mediante
decreto ejecutivo No. 680 de 25 de febrero del 2019, en el que se establece: Articulo
2.- Sustituyase la Disposiciéon Transitoria Tercera por la siguiente: "TERCERA. - Por
Unica vez. las autoridades de los Gobiernos Autbnomos Descentralizados electas

12



Registro Oficial - Edicion Especial N° 94 Martes 22 de abril de 2025

para el periodo 2023-2027, adecuaran, actualizaran y aprobaran los Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial hasta el 06 de noviembre de 2024.".

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el articulo 264 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador (CRE), el articulo 7 y articulo 57 literal a del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el
Concejo Municipal del Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal de Pablo
Sexto expide la:

ORDENANZA QUE SANCIONA Y PONE EN VIGENCIA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON
PABLO SEXTO 2024-2027 (PDOT), Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
DEL CANTON PABLO SEXTO 2024-2033 (PUGS).

TITULO I: PRINCIPIOS Y REGLAS GENERALES

CAPITULO I: GENERALIDADES

Articulo 1. Objeto. — La presente ordenanza tiene por objeto aprobar la ORDENANZA
QUE SANCIONA Y PONE EN VIGENCIA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON PABLO SEXTO
2024-2027 (PDOT), Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
PABLO SEXTO 2024-2033 (PUGS).

Articulo 2. Ambito del PDOT y PUGS. — La Ordenanza del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo se aplica sobre
el territorio de jurisdiccion del Cantén Pablo Sexto incluyendo el suelo urbano y
rural.

Articulo 3. Objetivo. — La Presente Ordenanza tiene por objetivo que la
municipalidad cuente con una herramienta de planificacion y regulacion para la
gestion ordenada y socialmente justa del territorio que permita ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo urbano y rural, mejorando la calidad de vida
de los habitantes que residen en el cantén de Pablo Sexto.

Articulo 4. Fines. — Los fines de la presente ordenanza son:

a) Orientar las politicas publicas relativas al ordenamiento territorial, desarrollo
urbano, a la vivienda adecuada y digna; promover un uso eficiente,
equitativo, racional y equilibrado del suelo urbano y rural a través de la
definicion de principios, directrices y lineamientos, y generar un habitat seguro
y saludable en todo el territorio.
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b)

f)

o)

j)

Definir mecanismos y herramientas para la gestion de la competencia de
ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobierno, generar
articulacion entre los instrumentos de planificacion y propiciar la
correspondencia con los objetivos de desarrollo.

Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de
las competencias de uso y gestién del suelo de los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos y del Estado en general,
dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia, desconcentracién vy
descentralizacion.

Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del
suelo rural y urbano para consolidar un habitat seguro y saludable en el
territorio nacional, asi como un sistema de asentamientos humanos
policéntrico, articulado, complementario y ambientalmente sustentable.

Establecer mecanismos que permitan disponer del suelo urbanizado
necesario para garantizar el acceso de la poblacion a una vivienda adecuada
y digna, mediante la promocion de actuaciones coordinadas entre los
poderes publicos, las organizaciones sociales y el sector privado.

Definir parametros de calidad urbana en relacién con el espacio publico, las
infraestructuras y la prestacion de servicios basicos de las ciudades, en
funcién de la densidad edificatoria y las particularidades geograficas y
culturales existentes.

Racionalizar el crecimiento urbano de las ciudades para proteger los valores
paisajisticos, patrimoniales y naturales del territorio que permitan un desarrollo
integral del ser humano.

Garantizar la soberania alimentaria y el derecho a un ambiente sano,
mediante un proceso de planificacion del territorio que permita la
identificacion de los valores y potencialidades del suelo para lograr un
desarrollo sustentable que aproveche de manera eficiente los recursos
existentes.

Homologar a nivel nacional los conceptos e instrumentos relativos a
ordenamiento territorial, planeamiento urbanistico y gestion del suelo, de
acuerdo con las competencias de cada nivel de gobierno; incrementar la
eficacia de la gestiéon publica en el ambito del ordenamiento territorial,
desarrollo urbano y gestion del suelo; y brindar seguridad juridica a las
actuaciones publicas y privadas sobre el territorio.

Propiciar los mecanismos que permitan la participacion de la sociedad en los
beneficios econdmicos, derivados de las acciones y decisiones publicas en
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el territorio y el desarrollo urbano en general.

k) Establecer un sistema institucional que permita la generacion y el acceso a
la informacidén, la regulacién, el control y la sancion en los procesos de
ordenamiento territorial, urbanistico y de gestién del suelo, garantizando el
cumplimiento de la ley y la correcta articulacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobierno.

CAPITULOIl:  VIGENCIA, INTERPRETACION Y APLICACION DE LA
ORDENANZA.

Articulo 5. Vigencia. — La presente ordenanza entrara a regir a partir de si
aprobacion y sancidn respectiva, sin perjuicio de su publicacion en la pagina web
institucional, gaceta municipal, asi como en el Registro Oficial.

El Plan de desarrollo y ordenamiento territorial del cantén Pablo Sexto tendra
vigencia durante el plazo previsto en el mismo. Podra ser actualizado cuando el
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantén Pablo Sexto lo
considere necesario y esté debidamente justificado, a partir de la evaluacién del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) anterior para definir el
alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico y el componente
estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS). En las
siguientes circunstancias, la actualizacién es obligatoria:

a) Al inicio de gestion de las autoridades locales.

b) Cuando un Proyecto Nacional de Caracter Estratégico se implanta en la
jurisdiccion del GAD y debe adecuar su Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT); a los lineamientos derivados de la respectiva Planificaciéon
Especial.

c) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre.

El componente estructurante del Plan de Uso y Gestidn del Suelo (PUGS) tendra
una vigencia de doce anos, una vez cumplido el plazo de vigencia y en
concordancia con el plazo de actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT), se podra actualizar, modificar o elaborar un
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y Plan de Uso y Gestion
del Suelo (PUGS); mediante los procedimientos participativos y técnicos
correspondientes.

Las actualizaciones seran conocidas y aprobadas por el Pleno del Concejo
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Municipal previo informe del Consejo Cantonal de Planificacion.

Articulo 6.- Procedimientos para las revisiones. — La direccion de
Planificacion sera el cuerpo técnico encargado de la revision y actualizacién del
PUGS, en coordinacion con las diferentes direcciones municipales. Se evaluara
la eficiencia de las normas de esta Ordenanza y demas anexos, en funcion de las
nuevas necesidades del desarrollo territorial y se pondra a consideracion de la
Comision de Planificaciéon y al Concejo Cantonal, las modificaciones respaldadas
con estudios técnicos, que evidencien la necesidad de efectuar transformaciones
en la estructura espacial urbana propuesta, debido a circunstancias de caracter
demografico, ambiental o econdmico, que incidan substancialmente sobre la
ordenacion y uso del suelo.

Articulo 7.- Interpretacion. - En casos no contemplados en esta Ordenanza o
cuando existan controversias entre leyes, sera potestad unica y exclusiva del
Consejo Municipal resolver dicho conflicto, con observancia a la ley que mas
favorezca al caso, para lo cual se contara con la documentacion original del
PUGS Yy los informes de la Direccion de Planificacion.

Articulo 8.- Aplicacion. - Las disposiciones de esta ordenanza seran aplicables
a todo ejercicio de planificacion del desarrollo, ordenamiento territorial,
planeamiento y actuacidén urbanistica, obras instalaciones y actividades que
ocupen el territorio o incidan significativamente sobre él, realizadas por el
Gobierno Central, los Gobiernos Autonomos Descentralizados y otras personas
juridicas publicas o mixtas en el marco de sus competencias, asi como personas
naturales o juridicas privadas dentro del territorio del canton Pablo Sexto.

CAPITULOlll: PRINCIPIOS RECTORES DE LA ORDENANZA

Articulo 9.- Principios del ordenamiento territorial, uso y gestion de suelo:

1.- Sustentable. - La gestion de las competencias de ordenamiento territorial,
gestién y uso del suelo promovera el desarrollo sustentable, el manejo eficiente
y racional de los recursos y la calidad de vida de las futuras generaciones.

2.- Equidad territorial y justicia social. - Todas las decisiones que se adopten
en relacion con el territorio propenderan a garantizar a la poblacion que se
asiente en él. Igualdad de oportunidades para aprovechar las opciones de
desarrollo sostenible y el acceso a servicios basicos que garantice el buen vivir.

3.- Autonomia. - Los Gobiernos Autébnomos Descentralizados ejerceran sus
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competencias de ordenamiento territorial uso y gestion del suelo dentro del marco
constitucional, legal vigente y de las regulaciones nacionales que se emitan para
el efecto, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles y penales,
que seran de determinadas por los organismos competentes reconocidos en la
Constitucion.

4.- Coherencia. - Las decisiones respecto del desarrollo y el ordenamiento
territorial, uso y gestion del suelo deben guardar coherencia y armonia con las
realidades sociales, culturales, econédmicas y ambientales propias de cada
territorio.

5.- Concordancia. - Las decisiones territoriales de los niveles autonomos
descentralizados de gobierno y los regimenes especiales deben ser articuladas
entre ellas y guardaran correspondencia con las disposiciones del nivel nacional
en el marco de los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad, integracion
y participacion ciudadana, ejercicio concurrente de la gestion y colaboracién y
complementariedad establecidos en los Articulo 260 y 238 de la Constitucion de
la Republica.

6.- Derecho ala ciudad. - Comprenden los siguientes elementos:

a) El ejercicio pleno de la ciudadania que asegure la dignidad y el bienestar
colectivo de los habitantes de la ciudad en condiciones de igualdad y justicia.

b) La gestion democratica de las ciudades mediante formas directas y
representativas de participacion democratica en la planificacion y gestion de
las ciudades, asi como mecanismos de informacién publica transparente y
rendicién de cuentas.

¢) La funcidn social y ambiental de la propiedad que anteponga el interés
general al particular y garantice el derecho a un habitat seguro y saludable.
Este principio contempla la prohibicion de toda forma de confiscacion.

7.- Funciéon Publica de Urbanismo. - Todas las decisiones relativas a la
planificacion y gestion del suelo se adoptaran sobre la base del interés publico,
ponderando las necesidades de la poblacion y garantizando el derecho de los
ciudadanos a una vivienda adecuada y digna, a un habitat seguro y saludable a
un espacio publico de calidad y al disfrute del patrimonio natural y cultural.

8.- Distribucion equitativa de las cargas y beneficios. - Se garantiza el justo
reparto de las cargas y beneficios entre los diferentes actores implicados en los
procesos urbanisticos, conforme con lo establecido en el planeamiento y en las
normas que los regulen.

CAPITULO IV: GLOSARIO
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Articulo 10.- Glosario. - Para la correcta interpretacién y aplicacion de esta
ordenanza se observara las siguientes definiciones:

Acera: Parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de fabrica y la
calzada, destinada al transito exclusivo de peatones.

Actuacién urbanistica: Procedimiento de gestion y forma de ejecucion
orientado por el planeamiento urbanistico que implica un proceso concreto de
transformacion del suelo o de su infraestructura, o una modificacion de los usos
especificos del mismo.

Adosamiento: Situacién de edificaciones contiguas en lotes colindantes
acordes con normas establecidas.

Afectaciéon urbana: Accion por la cual se destina un terreno o parte de él para
obras publicas o de interés social.

Alcantarilla: Tubo, cuneta, canal o cualquier otro elemento, de caracter publico,
para evacuar aguas servidas, lluvias o subterraneas.

Aleros: Parte del techo o cubierta de una edificacion o elemento que protege
aceras y muros que sobrepasan en el plano de la fachada.

Alteracion de la tipologia arquitecténica: Pérdida de las caracteristicas
homogéneas por introduccion de elementos impropios.

Altura de local: La distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la cara
inferior de la losa, o del cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado vigas o
viguetas, la cara inferior de las mismas debera tomarse como limite superior,
medida en el interior del local.

Altura de la edificacidn: Medida vertical maxima permisible tomada desde el
nivel promedio de la calle, al frente del lote o predio, hasta el nivel superior del
punto mas alto de la ultima cubierta de una construccion. Esta se da en numero
de pisos y en metros lineales.

Ancho de via: Es la distancia horizontal de la zona de uso publico tomada entre
las lineas de fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

Ancho de acera: Es la medida ortogonal entre la linea de fabrica y el extremo del
bordillo.

Ancho de calzada: Es la medida transversal entre los bordes de los bordillos de una
via.

Area de circulacién: Sirve para relacionar o comunicar horizontal y
verticalmente diferentes locales por razones de funcionalidad o comodidad,
como: vestibulos, corredores, galerias, escaleras y rampas.
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Area comunal: Corresponde al area total de espacios verdes o recreativos y de
equipamiento destinados para el uso de la comunidad.

Area util de construccion: Es la superficie resultante de restar del area total de
construccion las areas de servicio comunal tales como: escaleras, circulaciones
generales, ascensores, ductos de instalaciones y basura, cuartos de basura,
pozos o patios de iluminacion y ventilacion, estacionamientos cubiertos o
abiertos en subsuelos y planta baja, los locales no habitables en subsuelos,
porches, halls (corredores-pasillos), balcones, terrazas y en general todas las areas
de equipamiento comunal de las edificaciones establecidas por las normas.

Area de servicios: corresponde a espacios tales como cuartos de lavado, secado
0 aseo.

Asentamientos humanos. Son conglomerados de pobladores que se asientan
de modo concentrado o disperso sobre un territorio.

Auditoria ambiental. Es el proceso sistematico y documentado de obtener,
verificar y evaluar objetivamente las evidencias que permitan determinar el
cumplimiento por parte de una organizacion, de objetivos ambientales
previamente establecidos.

Autoridad Municipal. - El organismo de gobierno local encargado de regular las
construcciones. Para el propdsito de esta Ordenanza puede autorizar a una
comision o a un funcionario para que actue en su representacion.

Balcén: Elemento accesible abierto en voladizo, perpendicular a la fachada,
generalmente prolongacion del entrepiso.

Baiio publico: Elemento de servicio e higiene permanente o transitorio en el espacio
publico.

Barrera arquitecténica: Constituye todo elemento de una edificacion o espacio
urbano, de dificil uso para los discapacitados.

Bien patrimonial: Expresion cultural-histérica natural con alto valor, previamente
inventariado, catalogado y sujeto a un grado de proteccion.

Borde superior de rio y/o quebrada: Corresponde a la linea formada por la
sucesion de los puntos mas altos que delimita los lados del cauce de la
quebrada.

Bordillo: Faja o cinta de piedra u hormigdn que forma el borde de una acera.
Calle /camino /sendero: Via publica para el transito de personas y/o vehiculos.

Calzada: Area de la via publica comprendida entre los bordes de caminos,
bermas o espaldones, bordillos y/o aceras destinadas a la circulacion de
vehiculos.
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Canal de riego: Es el cauce artificial realizado en el terreno con el fin de conducir
determinado caudal de agua para efectos de riego

Cambio de uso o conversion. — El cambio de uso de locales para un uso
determinado que requiera un permiso adicional de la autoridad municipal.

Casa de departamentos: Un edificio arreglado, considerado o disefiado para
ser ocupado por tres 0 mas familias que vivan independientemente una de otra.

Cementerio: Todo lugar destinado exclusivamente a la inhumacion de
cadaveres y restos humanos.

Cimentaciéon: La parte de la estructura situada bajo el nivel del suelo, que
proporciona apoyo a la superestructura, y que transmite sus cargas al terreno.

Ciudad: Es un nucleo de poblacion organizada para la vida colectiva a través de
instituciones locales de gobierno de caracter municipal o metropolitano.
Comprende tanto el espacio urbano como el entorno rural que es propio de su
territorio y que dispone de los bienes y servicios necesarios para el desarrollo
politico, econdmico, social y cultural de sus ciudadanos.

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): Relacién entre el area del lote y el
area de construccion edificable en planta baja, en el que se incluyen locales
habitables y no habitables.

Coeficiente de Uso del suelo (CUS): Relacion entre el area total maxima
edificable a partir del nivel natural del terreno y el area del lote, area maxima
edificable en que se incluyen locales habitables y no habitables.

Conducto de humo: Un tubo aproximadamente horizontal, de metal u otro
material por medio del cual se conduce el humo o los productos de la combustion
desde un horno hasta una chimenea.

Conjuntos arquitecténicos: Agrupacion de unidades edificadas que poseen
caracteristicas funcionales, constructivas, ambientales y formales homogéneas.

Conjunto en propiedad horizontal: agrupacion de edificaciones destinados a
usos residencial, comercial o de oficinas e industrial, que comparten elementos
comunes de tipo funcional, espacial o constructivo y que pueden ser enajenados
individualmente.

Conservacion: Intervencion que permite mantener un bien, especialmente aquel
cuyos meritos de calificacion lo hacen constar en inventarios y catalogos del
patrimonio a proteger.

Conservacion urbana: Intervencién en la morfologia urbana para mantener los
elementos constitutivos que lo conforman.

Consolidacién arquitectonica: Afianzamiento del valor y caracteristicas de la
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edificacion en deterioro.

Construccion aislada: Es aquella que se emplaza en un lote, sin adosamiento
a las construcciones de predios ajenos 0 a las medianeras.

Construccién adosada: Es aquella que se emplaza en predios contiguos a
diversos niveles de altura.

Construccién en hilera: Es aquella que obligatoriamente se debe adosar a los
dos costados en todos los pisos, manteniendo el mismo retiro frontal.

Construccién Pareada: Es aquella que obligatoriamente se debe adosar a una
de las paredes medianeras laterales por cada par de lotes.

Corredor (hall, pasillo): Area de circulacién horizontal.

Chimenea: Conducto sobresaliente de la cubierta destinado a llevar a la
atmosfera los gases de la combustion.

Crujia: Tramo de la edificacion comprendido entre dos muros de carga
o0 poérticos consecutivos.

Cuneta: Zanja en cada uno de los lados de un camino o carretera, para
recibir las aguas llovedizas.

Definicion vial: Accidn técnica para precisar la implantacién de una via.

Densidad bruta de poblacion: Es la relacién entre el numero de habitantes y
el area total, urbanizable.

Densidad neta de poblacién: Es la relacién entre el numero de habitantes
y el area util urbanizable.

Derecho de via: Es la facultad de ocupar una faja de terreno necesaria para la
construccién, conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificaciéon de
caminos. Generalmente se conoce como derecho de via a la zona de camino
afectada por este derecho, medido desde el eje vial, faja que es independiente del
retiro de construccion.

Desagiie: Tuberia o canal destinado a recoger y evacuar aguas servidas, lluvias o
subterraneas de los edificios, y que son conducidas a la alcantarilla publica.

Desarrollo urbano: Comprende el conjunto de politicas, decisiones y
actuaciones, tanto de actores publicos como privados, encaminados a generar
mejores condiciones y oportunidades para el disfrute pleno y equitativo de los
espacios, bienes y servicios de las ciudades.

Diagnéstico ambiental de la situacion actual: Es un informe similar al estudio
de impacto ambiental, pero aplicable a proyectos que estan en cualquiera de sus
fases de ejecucioén y tienen por objeto operativo la identificacion y determinacion

21



Martes 22 de abril de 2025 Edicion Especial N° 94 - Registro Oficial

de los efectos beneficiosos y nocivos que el establecimiento esta provocando
sobre cada uno de los componentes socioambientales, en la perspectiva de
definir las medidas de mitigacion que deben incorporarse para minimizar o eliminar
los impactos negativos y potenciar los impactos positivos.

El diagndstico ambiental contiene una propuesta de las medidas de mitigacion,
rehabilitacion, recuperacion del sitio afectado por los impactos ocasionados por
las propias actividades.

Ducto: Espacio cerrado en sus costados, y que describe una trayectoria continua
destinado a contener en su interior tuberias de cualquier servicio, que conecta una
0 mas aberturas en pisos sucesivos, permitiendo de esta manera su ventilacién a
través del mismo.

Edificio: Toda construccion, sea ésta transitoria o permanente, destinada a
satisfacer las necesidades de habitat del hombre.

Edificio comercial: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o considera
para actividades comerciales.

Edificio de alojamiento: Edificio usado como habitacién temporal.

Edificio industrial: Edificio usado para la transformacion de materias primas o
semielaboradas y actividades afines.

Edificio residencial: Edificio utilizado, construido o adaptado para usarse total o
parcialmente para habitacion y actividades afines.

Edificacion protegida: Catalogada con algun grado de proteccion.

Edificabilidad. Se refiere al volumen edificable o capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano.

Equipamiento social y de servicios. Espacio o edificacion, principalmente de
uso publico, donde se realizan actividades sociales complementarias a las
relacionadas con la vivienda y el trabajo; incluye al menos los servicios de salud,
educacion, bienestar social, recreacion y deporte, transporte, seguridad y
administracion publica.

Equipamiento comunal: Es el conjunto de edificaciones o predios destinados a
equipamiento de servicios sociales y de servicios publicos.

Equipamiento urbano: Son las edificaciones y/o predios destinados para los
servicios comunitarios.

Escalinatas: Son aquellas que permiten salvar la diferencia de nivel
generalmente entre vias 0 como acceso interno a las parcelas, utilizando para
ello sistemas de gradas o escalinatas. Obviamente la circulacion es
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exclusivamente peatonal y se adecuara a las caracteristicas de desplazamiento
de los peatones inmediatos.

Espacio publico: Es el conjunto de zonas publicas o privadas y los elementos
arquitectonicos y naturales que lo conforman, destinados por su naturaleza, por
su uso o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas, y en
donde priman los intereses sociales y comunales sobre los intereses particulares.

Estacionamiento: Lugar destinado en areas publicas o privadas a acomodar
vehiculos.

Estaciones de servicio: Establecimientos que reunen las condiciones necesarias
para suministrar los elementos y servicios comerciales que preste servicio al usuario
sin que interfiera en el normal funcionamiento del establecimiento.

Estudio de impacto ambiental: Estudio técnico de caracter multidisciplinario a
ser desarrollado de manera previa a la ejecucién de un proyecto, que tiene por
objeto operativo la identificacion y prediccion de las caracteristicas de los efectos
beneficiosos y nocivos que dicha ejecucion provocara sobre cada uno de los
componentes socio-ambientales, en la perspectiva de definir las medidas de
mitigacidn que deben incorporarse al disefio, construccion, operacion y/o
clausura del proyecto, para minimizar o eliminar los impactos negativos y
potenciar los impactos positivos.

Estructura: Armadura de la edificacién (de madera, hormigbn o acero) que
absorbe las cargas permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de un
edificio.

Fachada: Es el plano vertical que limita una edificacion con el espacio publico o
con espacios abiertos interiores.

Fraccionamiento, particion o subdivision. Son los procesos mediante los
cuales un predio se subdivide en varios predios a través de una autorizacion del
Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal o metropolitano, que viabiliza el
registro e individualizacion de predios, solares o lotes resultantes, los cuales
pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcion de lo previsto
en el respectivo plan de uso y gestion de suelo.

Frente de lote: Es la longitud del predio adyacente a una via, que establece el
limite entre el dominio publico y el dominio privado y permite el acceso directo a
la edificacion.

Frente minimo de lote: Es el frente del lote establecido por la zonificacion.

Gasolinera: Establecimiento para la venta de productos derivados de petrdleo a
través de medidores o surtidores.
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Gestidn: Actividad, o conjunto de actividades, que se realizan para conducir al
logro de algo.

// 2. Administracién, manejo. // 3. Desarrollo de las labores propias de un cargo.

Habitat. Para efectos de esta Ley, es el entorno en el que la poblacion desarrolla
la totalidad de sus actividades y en el que se concretan todas las politicas y
estrategias territoriales y de desarrollo del Gobierno Central y descentralizado
orientadas a la consecucion del Buen Vivir.

Hito: Elemento de caracter arquitecténico, urbano, territorial, cultural o histérico
que tiene tal significacion que constituye un referente con aceptacion colectiva.

Hotel: Un edificio utilizado como lugar de alojamiento temporal para mas de 15
personas, con el servicio adicional de comidas.

indice de habitabilidad (vivienda): Relacién que expresa la cantidad de metros
cuadrados de vivienda por persona.

Infraestructura. Se refiere a las redes, espacios e instalaciones principalmente
publicas necesarias para el adecuado funcionamiento de la ciudad y el territorio,
relacionadas con la movilidad de personas y bienes, asi como con la provisién de
servicios basicos.

Integracion urbana: Dirigida a lograr la unidad y homogeneidad del tramo o
sector que ha perdido las caracteristicas compositivas originales.

Intervencioén: Cualquier tipo de actuacion especifica en un bien inmueble, simple
o complejo. Constituye una actividad técnica previamente normada.

Inventario: Instrumento de registro, reconocimiento y evaluacién fisica de los
bienes patrimoniales. En el constan entre otras, las caracteristicas urbanas,
ambientales, culturales, arquitectdnicas, constructivas, de ocupacion, de uso, asi
como su estado de conservacion y lineamientos generales de intervencion
necesaria.

Limite urbano: linea imaginaria que delimita el area urbana que conforma la
ciudad, diferenciandola del resto del territorio.

Linea de fabrica: Certificado que contiene las normas de uso y ocupacién de
suelo de un predio. 2// linea imaginaria establecida por la autoridad municipal que
define el limite entre la propiedad particular y los bienes de uso publico.

Lindero: Linea comun que define legalmente el limite entre dos o mas lotes, o
entre un lote y una zona de uso publico o comunal.

Lote /predio: Terreno limitado por propiedades vecinas con acceso a una o mas
areas de uso publico.

Lote en Esquina: Un lote situado en la interseccion de dos calles.
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Lote minimo: Es el area minima de terreno establecida por la zonificacidon para
el proceso normativo de edificacion o de subdivision.

Local habitable: Es un espacio cubierto, destinado normalmente a ser vivienda
o lugar de trabajo de larga permanencia de personas, tales como: oficinas,
estudios, despachos, salas, estares, comedores, dormitorios; se excluyen: cocina,
lavaderos, servicios higiénicos, despensas, circulaciones, vestibulos, depdsitos,
estacionamientos, ascensores o similares.

Luminaria: Elemento cuya funcidn es proporcionar al espacio publico o privado
la visibilidad nocturna adecuada para posibilitar el normal desarrollo de las
actividades tanto vehiculares como peatonales, mejorando las condiciones de
seguridad ciudadana.

Mamposteria: Forma de construccién utilizando materiales colocados en
hiladas, unidad por unidad y trabados mediante morteros; las mamposterias
pueden ser de: ladrillo, piedra, elementos ceramicos, bloques de hormigon,
bloques de yeso, o similares, usados individualmente o combinados.

Material incombustible: Aquel que no se quema ni emite vapores inflamables
en cantidad suficiente para arder en contacto con el fuego.

Manzana: Es el area, dentro de un trazado urbano, limitada por areas de uso publico
(calles).

Mezzanine: Piso intermedio, sobre la planta baja y conectado fisicamente con
ella; tiene limitada su area a dos tercios de dicha planta. Se considera como piso
dentro de la altura de la edificacion. En areas histéricas y dependiendo de las
caracteristicas de la edificacion, se permitiran laincorporacién de éstos y no seran
considerados como pisos dentro de la altura de edificacion.

Mobiliario urbano: Todos los elementos fisicos que prestan un servicio a la
colectividad, y que son compatibles con la fluidez y continuidad espacial del
espacio publico y debiendo estar ubicados adecuadamente para prestar un
mejor servicio a los ciudadanos en la ciudad. El mobiliario urbano se clasifica en
los siguientes elementos:

1. De comunicacion tales como: mapas de localizacion, planos de inmuebles
historicos o lugares de interés, informadores de condiciones ambientales y
de mensajes, teléfonos, carteleras locales o columnas de afiches y
buzones.

2. De organizacion tales como: parada de buses, tope llantas, bolardos y
semaforos.

3. De ambientacién tales como: luminarias peatonales y vehiculares,
protectores y rejillas de arboles, jardineras, bancas, relojes, peérgolas,
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parasoles, esculturas y murales.
4. De recreacion tales como: componentes para areas de juego y recreacion.

5. De servicios como: parquimetros, estacionamiento para bicicletas,
surtidores de agua, casetas de ventas, casetas de informacién para el
turismo, muebles de lustrabotas.

6. De salud e higiene tales como: baterias sanitarias publicas, recipientes
para reciclar la basura y basureros.

7. De seguridad, tales como: barandas, pasamanos, circuito cerrado de
television para vigilancia privada, publica y trafico vehicular, sirenas,
hidrantes, equipos contra incendios.

8. De senalizacion tales como placas de nomenclatura domiciliaria o urbanay
senalizacién vial para prevencion, reglamentacion, informacion.

Monumentos arquitecténicos: Unidades o conjuntos arquitectonicos a los
cuales se los ha reconocido colectivamente, mediante estudios, inventarios y/o
catalogos, son de valoracion historico-cultural de gran significacion.

Monumentos conmemorativos y esculturas: Elementos fisicos que conmemoran
algun personaje o hecho de significacion colectiva, piezas visualmente
enriquecedoras del paisaje urbano, las cuales forman parte del espacio publico.

Morfologia: Sintetiza el estudio o tratado de las formas. Se aplica también al
conjunto de caracteristicas formales.

Muro /pared: Obra de albanileria formada por materiales diversos que se unen
mediante mortero de cal, cemento o yeso.

Muro de division: Muro que separa dos ambientes y no soporta otra carga que su
propio peso.

Muro exterior: Cerramiento vertical de cualquier edificio.

Muro medianero: Muro construido sobre terreno perteneciente a dos propietarios
vecinos.

Nicho: Edificaciones superpuestas al terreno y agrupadas en varios niveles.

Nivel de calle: La linea oficialmente establecida o existente de la linea central
de la calle a la cual tiene frente un lote. Rasante de la via.

Nomenclatura: Sistema de ordenamiento y clasificacion de los nombres de las
calles y espacios publicos.

Norma urbanistica. Se refiere a aquellas que regulan el uso, la edificabilidad,
las formas de ocupacién del suelo y los derechos y obligaciones derivados del
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mismo y son de cumplimiento obligatorio para la actuacion urbanistica.

Nueva edificacion: Obra nueva construida con sujecion a la presente
ordenanza, ya sea en nueva planta, o edificada como complementaria a otra
existente en calidad de ampliacion o aumento.

Parada de bus: Espacio publico destinado al ascenso y descenso de pasajeros.

Parterre: Vereda o isla de seguridad central en las vias, que dividen el sentido
y/o flujo de circulacion vehicular y puede servir de refugio a los peatones.

Pasaje peatonal: Via destinada a uso exclusivo de peatones, con ingreso
eventual de emergencia para vehiculos.

Patio: Espacio abierto limitado por paredes o galerias.

Patio de manzana: Espacio abierto publico, semipublico o privado, formado al
interior de la manzana.

Permiso de habitabilidad: Es la autorizacion que el Municipio concede
para que una construccion entre en uso o servicio.

Permiso de construccién: Documento otorgado por la autoridad municipal
competente, para ejecutar una obra fisica conforme normas.

Piscinas publicas: Son aquellas en las cuales se permite el acceso del publico en
general.

Piscinas privadas: Son aquellas de uso exclusivo de su propietario y relacionados.

Plan de manejo ambiental: Es la guia para la accion que orienta a los
encargados de ejecutar un proyecto sobre la implementacion de medidas de
mitigacion ambiental, estableciendo objetivos, estrategias, responsables,
cronogramas y recursos necesarios para ello. El plan de manejo ambiental es
parte integrante del estudio de impacto ambiental.

Plano aprobado: Plano legalizado por la autoridad municipal competente.

Planeamiento urbanistico. Es el conjunto de instrumentos, disposiciones
técnicas y normativas que determinan la organizaciéon espacial del uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural, asi como los derechos y obligaciones
derivados de los mismos.

Porterias: Cuarto, garita o mostrador donde se instala el portero durante la vigilancia.
Preservacion: Conjunto de medidas de caracter preventivo y cautelatorio.

Puerta: Vano en pared, cerca o verja, desde el suelo hasta la altura conveniente,
para entrary salir.

Reconstruccién: Intervencion que tiene por objeto la devolucion parcial o total
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de un bien patrimonial que debido a su estado de deterioro no es posible
consolidar o restaurar, reproduciéndose sus caracteristicas, pero denotando su
contemporaneidad. En casos de intervencion parcial en un bien monumental
debera preverse su reversion sin afectar lo existente.

Reconstruir: Construir parcial o totalmente un edificio con las caracteristicas
originales.

Reestructuracion: Intervencion que se realiza con el fin de devolver las
condiciones de resistencia y estabilidad de todas las partes afectadas de una
edificacion, en especial de bienes patrimoniales.

Reestructuraciéon urbana: Intervencion para lograr la articulacion y vinculacion de
los elementos constitutivos que forman un tramo, debido a rupturas ocasionadas
por intervenciones urbanas y modificaciones de la edificacion de un segmento
urbano.

Regeneracion urbana: Revalorizar el uso de la ciudad con una nueva
apropiacion publica de los espacios y recursos urbanos, con el objetivo de
reactivar la economia y la calidad de vida, a través de: espacios urbanos, edificios
iconos, proyectos emblematicos, eventos importantes de ciudad, marketing
urbano.

Rehabilitaciéon arquitecténica: Intervencion en un bien o conjunto patrimonial
catalogado como de proteccién absoluta o parcial y en el que no sea factible o
conveniente la restauracién total o parcial. Su cualidad esencial es la de
recuperar las condiciones de habitabilidad respetando la tipologia arquitectonica,
las caracteristicas morfolégicas fundamentales, asi como la integracion con su
entorno.

Reintegraciéon arquitecténica: Restitucion de elementos que fueron
desplazados o destruidos por su grado de deterioro.

Remodelar: Se considera a las modificaciones realizadas en las edificaciones
existentes que incluyan los siguientes trabajos:

a) Aumento en las dimensiones;

b) Cambio en la cubierta;

c) Modificacion del conjunto de puertas y ventanas exteriores;
d) Del sistema sanitario o de drenaje; y,

e) Cambio de uso en una edificacién o parte de ella.

Para la presente definicion no se considera como remodelacién la apertura de
una ventana o puerta de comunicacion interior, enlucidos, pintura, revestimientos,
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o reparacion de cubiertas. En las areas historicas la remodelacion se limita a
renovar elementos constitutivos de la edificacién para mejorar las condiciones de
habitabilidad, la imagen formal y la estabilidad, sin que pierda o se distorsione su
tipologia ni su caracteristica morfolégica esencial.

Restauracién: Intervencion en un bien patrimonial protegido que permite
devolver sus elementos constitutivos al estado original.

Restitucién: Volver a ubicar en un sitio o composicion original, elementos o
partes del bien patrimonial desubicados o destruidos por acciones de deterioro
irreversible.

Salida: Pasaje, corredor, tunel, pasillo, rampa o escalera, o medio de egreso de
cualquier edificio; piso o0 area de piso a una calle, u otro espacio abierto de
seguridad.

Senalizacion: Sistema de sefiales indicativas de informacion, prevencion, restriccion
y servicios.

Sistemas publicos de soporte. Son las infraestructuras para la dotacién de
servicios basicos y los equipamientos sociales y de servicio requeridos para el
buen funcionamiento de los asentamientos humanos. Estos son al menos: las
redes viales y de transporte en todas sus modalidades, las redes e instalaciones
de comunicacion, energia, agua, alcantarillado y manejo de desechos solidos, el
espacio publico, areas verdes, asi como los equipamientos sociales y de
servicios. Su capacidad de utilizacibn maxima es condicionante para la
determinacién del aprovechamiento del suelo.

Sétano: Es la parte de una edificacion que esta embebida en el terreno bajo su
nivel natural o nivel adoptado.

Subdivisién: Fraccionamiento de un predio de dos a diez lotes.

Subsuelo: Es la parte de una edificacién ubicada bajo el nivel natural del terreno
que puede incluir locales habitables.

Talud: Inclinacion o declive del paramento de un muro o de un terreno.

Tipologia arquitecténica: Clasificacién organizativa morfoldgica y constructiva
de las edificaciones definidas por caracteristicas y elementos arquitectonicos
llamados tipoldgicos (propios de cada tipo arquitectonico).

Teléfonos publicos: Elemento de intercomunicacién que forma parte del mobiliario
publico.

Terminal de transporte: Local donde se inicia y termina el recorrido de lineas.

Traza: Delineamiento o esquema organizativo que identifica a un sector urbano.
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Fraccionamiento, particion o subdivision: Son procesos de habilitacién de
suelo mediante los cuales con una autorizacion municipal se individualizan varios
lotes resultantes de una superficie mayor considerada como cuerpo cierto.

Urbanizacion: Terreno dividido en areas (lotes), mayores a 10 unidades,
destinadas al uso privado y publico, dotadas de infraestructura basica, aptas para
construir de conformidad con las normas vigentes en la materia, previamente
aprobada por ordenanza o resolucion.

Unidad productiva familiar (UPF): Es unidad de medida econémica y una
unidad basica de produccidén agraria cuya produccion debe generar ingresos
suficientes que le permite a una familia rural percibir los ingresos necesarios para
satisfacer sus necesidades basicas que garanticen el buen vivir y que
contribuyan a la formacion de un patrimonio.

Uso del suelo: Tipo de uso asignado de manera total o parcial a un terreno o
edificacion.
Uso de suelo compatible: Es aquel cuya implantacion puede coexistir con el

uso de suelo principal sin perder éste ninguna de las caracteristicas que son
propias dentro del sector delimitado.

Uso de suelo restringido: Es aquella cuya aprobacion esta supeditada al
cumplimiento de los requerimientos estipulados en el Régimen del Suelo. No
puede reemplazar al uso de suelo principal.

Uso de suelo principal: Es aquel sefalado por la zonificacion como obligatorio y
predominante.

Uso de suelo prohibido: Es aquel que se contrapone al uso principal asignado
en la zonificacion, por lo cual se prohibe su implantacion.

Vivienda de interés social: Se entendera a aquella que siendo propuesta por el
sector publico o privado tenga como objetivo basico la oferta de soluciones
tendientes a disminuir el déficit habitacional de sectores populares.

Vivienda adecuada y digna. Aquella que cuenta simultaneamente con los
servicios de agua segura y saneamiento adecuado; electricidad de la red publica;
gestidn integral de desechos; condiciones materiales adecuadas; con espacio
suficiente; ubicadas en zonas seguras; con accesibilidad; seguridad en la
tenencia; asequible; y, adecuada a la realidad cultural.

CRE: Constitucion de la Republica del Ecuador
COA: Cddigo Organico Administrativo.
COPYFP: Cdédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas.
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COOTAD: Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomias vy
Descentralizacion.

LOOTUGS: Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo.
LOTRTA. Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.

PIT: Poligono de Intervencion Territorial.

PDOT: Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

PUGS: Plan de Uso y Gestion de Suelo

CAPITULOV: LA COMISION DE PLANIFICACION Y PRESUPUESTO

Articulo 11. — La comisién de planificacion y presupuesto. — Tendra a su
cargo el estudio, andlisis, informe o dictamen previo al conocimiento y resolucién
del Concejo, referente a los siguientes instrumentos:

a) La formulacion de politicas publicas en materia de planificacion del
desarrollo y ordenamiento territorial

b) La formulacidon de planes programas y proyectos de desarrollo municipal
y ordenamiento territorial

c) La planificacion de las obras y servicios a ser ejecutados por el gobierno
municipal;

d) El Plan Plurianual (cuatrianual) el Plan Operativo Anual POA, el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial PDOT y el plan de uso y gestion de
suelo PUGS

e) Al proceso de planificacién y presupuesto participativo y de la proforma
presupuestaria, asi como de sus reformas

f) Proponer al consejo proyectos de ordenanzas o resoluciones que estime
convenientes a los intereses de la municipalidad en el ambito de su
competencia

g) Fiscalizar en el ambito de sus competencias.

Articulo 12.- Finalidad de la Planificacion. - Planificar, programar y evaluar
los planes, programas y proyectos desarrollados por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Pablo Sexto, acorde con las politicas
institucionales; impulsar, determinar y ejecutar el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, en coordinacién con el comité permanente y las
autoridades, promoviendo impulsando espacios de participacién ciudadana,
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ejecutando las gestiones tendientes a la obtencion de cooperacion técnica y
financiera nacional e internacional, que permite la ejecucion de planes como
programas y proyectos de la municipalidad.

Articulo 13.- Direccidn de Planificacion. — Esta dependencia estara dirigido
por un profesional de arquitectura, ingeniero civil, ingeniero en geologia y/o
areas afines.

Articulo 14. — Funciones de la Direccion de Planificacion.

1.

Cumplir y hacer cumplir la Constitucion de la Republica, leyes,
ordenanzas y mas normativas vigentes

Planificar coma evaluar y control del desarrollo territorial del canton
Ejercer el control sobre el uso del suelo en el canton

Evaluar periddicamente metas y objetivos y presentar el logro de los
resultados, de cada una de las direcciones y el plan institucional, y proveer
de informacion a nivel de conduccién financiero para la toma de
decisiones.

Dirigir y ejecutar disefios y calculo de volumen de obra

Planificar, construir y mantener la infraestructura fisica y los
equipamientos de los espacios publicos destinados al desarrollo social,
cultural y deportivo, de acuerdo a la ley.

Establecer el régimen del uso del suelo urbanistico, para la cual
determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales.

Dirigir y ejecutar estudios y diagnodsticos relacionados con aspectos,
sociales, demograficos coman de vivienda, suelo equipamientos.

Dirigir y ejecutar planes y programas de: Regulaciéon de la ocupacion
informal del suelo, regulacion de vivienda informal, mejoramiento barrial
integral, mitigacion, y reubicacion de familias asentadas en zonas de
riesgos.

10.Establecer y definir los lineamientos estratégicos de largo, mediano y

corto plazo, para el plan de desarrollo y ordenamiento territorial.

11.Coordinar con SENPLADES y otros organismos del estado para

monitorear y evaluar El avance de los planes y proyectos programados
en la planificacion institucional y la planificacion estratégica cantonal.

12.Gestionar la Cooperacion internacional para el cumplimiento de sus
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competencias.
13.Ejercer el control de avaluos y catastros urbanos y rurales en el canton.

14.Establecer politicas para mantener actualizados catastros urbanos,
rurales, de patentes y otros tributos municipales.

15.Elaborar y diseiar proyectos arquitectonicos y urbanisticos, encaminados
a un mejoramiento general del entorno de la ciudad y también proyectos
dirigidos a una regeneracién urbana.

16.Planificar, organizar y regular el Sistema de Transito y Transporte
Terrestre y Seguridad Vial en el canton.

17.Administrar contratos.

18.Formular, aprobar ejecutar y evaluar los planes como programas y
proyectos destinados a la preservacion como mantenimiento y difusion
del patrimonio arquitecténico, cultural y natural del canton.

19.Planificar el servicio de transporte municipal en términos del parque
automotor tarifas, cobertura del servicio, infraestructura, etc.

20.Planificar la sefalizacion de estacionamientos para el sector publico y
privado.

21.Planificar, disefar, implementar y mantener el sistema de sefalizacion en
las vias publicas.

22.Regular y controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con
especial atencion a las normas de control y prevencién de riesgos y
desastres.

23.Juzgar a contraventores e infractores de las ordenanzas municipales a
través de la comisaria municipal.

24 .Coordinar, la gestidon, supervision y ejecucion de las actividades de la
policia municipal.
25.Realizar levantamientos topograficos.

26.Establecer los lineamientos y procedimientos para la gestion de
informacion referente al ambito y cumplimiento de sus competencias.

27.Coordinar y articular la gestion institucional con otros organismos de
control del cantén a través de la comisaria municipal.

28.Cumplir con las demas funciones que le encomiende la alcaldesa o el
alcalde, de acuerdo a la naturaleza de sus funciones y que estén dentro
del marco legal.

Articulo 15 — Conservacidon de expedientes. — Es deber de la comision de
Planificacion y Presupuesto, a través de secretaria, conservar los expedientes
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relacionados con sus funciones, bajo la responsabilidad inmediata de su titular y
los respaldos reposaran en la Direccion de Planificaciéon, Jefatura de Avaluos y
Catastro, Asesoria Juridica, Registraduria de la Propiedad del Cantén y Archivo
General de la Municipalidad de Pablo Sexto. Cada uno de los expedientes seran
almacenados en la direccion municipal segun corresponda.

TiITULO Il: INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION
CAPITULOI: PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 16. Definicion del PDOT. — El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(P.D.O.T.) es una herramienta técnica, legal, administrativa, social, financiera; y, un
instrumento de planificaciéon de desarrollo que busca ordenar y armonizar las
decisiones estratégicas del desarrollo respecto de los asentamientos humanos;
las actividades econdmicas-productivas; y, el manejo de los recursos naturales,
en funcion de las cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos
para la materializacion del modelo territorial de largo plazo, expedido de
conformidad a las normas constitucionales vigentes y a las del Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), del
Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas (COPYFP), Ley Organica
de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), y su
Reglamento; ordenanzas municipales, reglamentos y otras normas legales
vigentes.

Articulo 17.- Objetivo del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - La
actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, tiene como
objetivo proyectar al canton Pablo Sexto como un referente a nivel provincial y
nacional, aprovechando de la mejor manera sus capacidades y potencialidades,
tanto humanas como territoriales. Se priorizara el garantizar un habitat sostenible
en armonia con la naturaleza, con miras a, alcanzar un territorio productivo y
eficiente, promoviendo la participacién ciudadana y democracia.

Articulo 18.- Seguimiento y evaluacién. - Las Direccion de Planificacion,
realizaran un monitoreo periddico de las metas propuestas en el plan y evaluaran
su cumplimiento para establecer los correctivos o modificaciones que se
requieran. Reportaran anualmente a la Secretaria Técnica de Planificacion

a) Planifica Ecuador, el informe sobre el cumplimiento de estas metas.

b) El seguimiento y evaluacion se realizara conforme a los lineamientos aprobados
por el Consejo Nacional de Planificacion.

¢)El informe de seguimiento y evaluaciéon del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, se pondra en conocimiento de la sefiora Alcaldesa, del Consejo
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Cantonal de Planificacion y del Concejo Municipal de Pablo Sexto.

Articulo 19.- Modificacion del Plan.- La Direccion de Planificacion, una vez
realizada la evaluacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, de
encontrar la necesidad de efectuar modificaciones al Plan, fundamentaran las
mismas en estudios técnicos que evidencien la necesidad de su variacion,
principalmente de temas que tengan relacion con la estructura urbana existente
o planificada, con la administracion del territorio y con la clasificacion del suelo
causada por la aparicion de circunstancias de caracter demografico, ambiental
0 economico que alteren sustancialmente la ordenacion y uso del suelo;
adjuntaran ademas, la correspondiente propuesta de ordenanza reformatoria.

Articulo 20.- Del informe. - El Informe de seguimiento y evaluacion que emitiran las
Direccion Planificacion, debera contener:
a. Determinacion sucinta del asunto que se trate;
Fundamento;
Conclusion;
Pronunciamiento o recomendacion;
Anexos; Y,
Firma de responsabilidad.

~ 0o a0 T

Articulo 21. Contenidos del PDOT. —Se compone de los siguientes contenidos:

a. Diagnéstico Estratégico

1. Diagndstico Estratégico por sistemas. - Cuenta con el analisis de los
sistemas: Biofisico; Socio- cultural; Econdémico  productivo;
Asentamientos humanos, Politico institucional.

2. ldentificacion de problemas y potencialidades. - Identifica en una matriz, los
problemas y potencialidades detectados por cada componente del
diagnodstico, con su respectiva priorizacion, de acuerdo a sus
competencias. Se identifica demandas territoriales que deben ser
atendidas por otros niveles de gobierno en funcion de sus competencias,
con la finalidad de articular la intervencién para satisfacerlas.

3. Analisis estratégico territorial. - En funcion de la zonificacion determinada
por la vocacion del territorio, se realiza una caracterizacién de cada uno
de los poligonos determinados, respecto a variables estratégicas que
inciden en la consecucion del desarrollo.

4. El modelo territorial actual es la forma en la que se encuentra organizado y
funciona el territorio segun el diagnodstico realizado. Debe mostrar
espacialmente los siguientes elementos minimos como:

i. La zonificacion, construida en base a insumos territoriales como:
zonificacion cantonal, CUT, u otros insumos de los que disponga el
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b.

GAD.

ii. La red de asentamientos humanos jerarquizados que ha sido
analizada y definida en el diagndstico.

iii. Las principales redes de comunicacioén, relacién y flujos entre
los asentamientos humanos y conexiones con el exterior,
analizadas y definidas en el diagndstico.

iv. Los elementos que condicionan las actividades humanas en el
territorio, como por ejemplo las areas del Patrimonio de Areas
Naturales del Estado, areas de defensa nacional, areas de
influencia de proyectos nacionales de caracter estratégico,
concesiones administrativas, etc.

v.  Otros elementos significativos de las particularidades del territorio.

Modelo Territorial Deseado

El Modelo Territorial Deseado proyecta la imagen ideal del canton a través de
una representacion grafica del territorio, para llevar a cabo de manera sostenible,
segura, adecuada, equitativa y eficiente la ocupacion y actividades de la
poblacion en su territorio. EI modelo territorial deseado del cantdén contiene, al
menos, lo siguiente:

1.

C.

La estructura urbana vy rural, es decir la clasificacion y subclasificacion
del suelo, considerando las condiciones de riesgos presentes en el
territorio.

La red de asentamientos humanos y su vinculacion con los circunvecinos,
asi como las redes de transporte, movilidad, energia y
telecomunicaciones e infraestructura.

Zonas de riesgos identificados en el territorio.

Areas de conservacion, ecosistemas (especialmente ecosistemas
fragiles, en caso de existir), zonas de proteccion hidrica.

Uso sostenible de los recursos naturales (economia circular).
Patrimonio cultural.

Localizacion o area de influencia de programas/proyectos definidos en la
propuesta.

Propuesta

Comprende el conjunto de decisiones concertadas y articuladas entre los actores
territoriales con el objeto de alcanzar una situacion deseada para fomentar las
potencialidades y resolver las problematicas identificadas en el Diagndstico
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Estratégico, a corto, mediano y largo plazo.

d. Modelo de Gestion

El modelo de gestion del PDOT es el conjunto de procedimientos y acciones que
encaminan a la implementacion de la propuesta del PDOT. Requiere de
estructura organizacional del GAD, acorde a sus necesidades, y a la articulacion
entre actores territoriales para solventar problemas y fomentar potencialidades
identificadas en el Diagndstico Estratégico. EI modelo de gestiéon contiene al
menos cuatro estrategias:

1. Articulacion y coordinacion para la implementacion del PDOT.

2. Reduccion progresiva de los factores de riesgo o su mitigacion.

3. Seguimiento y evaluacion del PDOT.

4. Promocion y difusion del PDOT.

CAPITULO Il. PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Articulo 22. Definicion del PUGS. — Plan de Uso y Gestion del Suelo (P.U.G.S) es
el instrumento de planificacion territorial que fija los parametros, regulaciones y
normas especificas para el uso, ocupacion, edificaciéon, urbanizaciones,
particiones y fraccionamiento del suelo en el territorio del Canton Pablo Sexto, en
concordancia con la Constitucion de la Republica del Ecuador, el Cddigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomias y Descentralizacidn
(COOTAD), Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo
(LOOTUGS), el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas
(COPYFP), Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales
(LOTRTA), El Cddigo Organico Ambiental (COA), y demas leyes pertinentes para
el caso.

Articulo 23. Componentes del PUGS. — La presente ordenanza consta de los
componentes estructurante y urbanistico ademas de lo establecido en el Cédigo
Organico de Planificacién y finanzas Publicas:

a) Componente estructurante. - Constituido por los contenidos de largo
plazo que respondan a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial
deseado segun lo establecido en el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial municipal Pablo Sexto, y las disposiciones correspondientes a
otras escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor utilizacion
de las potencialidades del territorio en funcion de un desarrollo armonico,
sustentable y sostenible, a partir de la determinaciéon de la estructura
urbano-rural y de la clasificacion del suelo.

b) Componente urbanistico. - Establece el uso y edificabilidad de acuerdo
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con la clasificacién del suelo, asi como los instrumentos de gestién a ser
empleados segun los requerimientos especificos.

Articulo 24. Instrumentos del PDOT y PUGS. — Se constituyen como instrumentos
principales del

P.U.G.S. del Cantén Pablo Sexto y, por tanto, de la presente ordenanza, los
siguientes:

a) ANEXO N° 1. Listado de usos de suelo segun categorizacion.

b) ANEXO N° 2. Fichas de aprovechamiento de suelo urbano para los
poligonos de intervencion territorial de la cabecera cantonal de Pablo
Sexto.

c) ANEXO N° 3. Fichas de aprovechamiento del suelo urbano para los
poligonos de intervencion territorial de la comunidad El Rosario

d) ANEXO N° 4. Fichas de aprovechamiento del suelo para los poligonos de
intervencion territorial rurales del canton Pablo Sexto.

e) ANEXO N° 5. Dimensionamiento tentativo de los usos requeridos para el
poligono de intervencion Industrial de Pablo Sexto

f) ANEXO N° 6. Mapas complementarios a la Ordenanza que sanciona el
PDOT y PUGS del cantén Pablo Sexto.

1. Mapa N° 1: Modelo Territorial Deseado del canton Pablo Sexto

2. Mapa N° 2: Categorias de Ordenamiento Territorial del canton Pablo
Sexto

3. Mapa N° 3: Limite Urbano de la cabecera cantonal de Pablo Sexto.
4. Mapa N° 4: Limite Urbano de la comunidad El Rosario

5. Mapa N° 5: Sistema de Asentamientos Humanos del canton Pablo Sexto

6. Mapa N° 6: Poligonos de Intervencién Territorial de la cabecera
cantonal de Pablo Sexto

7. Mapa N° 7: Poligonos de Intervencién Territorial de la comunidad El
Rosario

8. Mapa N° 8: Poligonos de Intervencion Territorial del suelo rural de
la cabecera cantonal de Pablo Sexto

9. Mapa N° 9: Planes Parciales

g) ANEXO N.°7. Normas de Arquitectura y Urbanismo.

TITULO III: REGULACION DEL TERRITORIO
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CAPITULO I: LIMITE URBANO DE LA CABECERA CANTONAL DE PABLO SEXTO

Articulo 25.- Los limites urbanos de la ciudad de Pablo Sexto son los siguientes:
AL NORTE:

Hito Nro. 1.- Inicia al final de la calle “Altar” y sigue en linea recta horizontal hasta
intersecarse con la proyeccion de la calle “Guapan” en el hito Nro. 2 cuyas
coordenadas son: X: 830399,7927; Y: 9787290,506.

Del hito Nro. 2.- Sigue a lo largo de la calle “Guapan” hasta intersecarse con la
calle “Las Orquideas” en el hito Nro. 3, cuyas coordenadas son: X: 830510,5595; Y:
9787153,307.

Del hito Nro. 3.- Sigue a lo largo de la calle “Las Orquideas” hasta intersecarse
con la calle

“Sangay” en el hito Nro. 4, cuyas coordenadas son: X: 830598,6765; Y: 9787227,517.

Del hito Nro. 4.- Sigue a lo largo de la calle “Sangay” hasta intersecarse con
la calle “Las Américas” en el hito Nro. 5, cuyas coordenadas son: X: 830745,5778; Y:
9787050,017.

Del hito Nro. 5.- Sigue a lo largo de la calle “Las Américas” hasta intersecarse
con la calle

“Jaime Calero” en el hito Nro. 6, cuyas coordenadas son: X: 830834,184; Y:
9787122,337.

Del hito Nro. 6.- Sigue a lo largo de la calle (proyectada) “Jaime Calero” hasta
intersecarse con la calle “Espana” en el hito Nro. 7, cuyas coordenadas son:
X:830906,6667;Y: 9787031,125.

Del Hito Nro. 7.- Inicia en la interseccion de la calle “Espana” y la calle “Jaime
Calero”, continua siguiendo la calle “Espafia” hasta el final del predio de la Unidad
Educativa 12 de Febrero en el hito Nro. 8, cuyas coordenadas son: X: 831172,453; Y:
9787251,392.

Del hito Nro.8.- Sigue a lo largo de la calle (proyectada) “Jaime Aguilera” hasta el
hito Nro. 9 en donde se intersecaria con la calle 30 de octubre, cuyas coordenadas
son: X: 831246,5365, Y: 9787161,962.

Del hito Nro. 9.- Sigue a lo largo de la calle (proyectada) “30 de octubre” hasta el
hito Nro. 10 en donde se intersecaria con la calle (proyectada) “Los Fundadores”,
cuyas coordenadas son: X: 831337,6239; Y: 9787236,028.

Del hito Nro. 10.- Sigue a lo de la calle (proyectada) “Los Fundadores” hasta el hito
Nro. 11 en donde se intersecaria con la calle “Augusto Abad”, cuyas coordenadas
son: X:831408,0773; Y: 9787147,096.
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Del hito Nro. 11.- Sigue a lo largo de la calle “Augusto Abad” hasta el hito Nro. 12
en donde se intersecaria con la calle (proyectada) “El Crea”, cuyas coordenadas
son: X: 831493,8025; Y. 9787222,344.

AL ESTE:

Del hito Nro. 12.- Sigue a lo largo de la calle (proyectada) “El Crea” hasta el hito
Nro. 13 cuyas coordenadas son: X: 831539,383; Y: 9787167,966.

Del hito Nro. 13.- Sigue en linea recta hasta intersecarse con la calle “Eugenio
Espejo” en el hito Nro. 14 cuyas coordenadas son: X: 831535,7523; Y: 9787101,899.

Del hito Nro. 14.- Sigue a lo largo de la calle “Eugenio Espejo” hasta el hito Nro. 15
en donde se interseca con el eje vial de la calle “Pedro Mayancela”, cuyas
coordenadas son: X: 831302,9811; Y: 9786912,294.

Del hito Nro. 15.- Sigue a lo largo de la calle “Pedro Mayancela” hasta el hito Nro.
16 en donde se interseca con la calle (proyectada) “Cuerpo de Paz’, cuyas
coordenadas son: X: 831376,1367; Y: 9786822,484.

Del hito Nro. 16.- Sigue a lo largo de la calle (proyectada) “Cuerpo de Paz” hasta el
hito Nro. 17 en donde se interseca con la calle (proyectada) “Federico
Engerman”, cuyas coordenadas son: X: 831286,2336; Y: 9786750,771.

Del hito Nro. 17.- Sigue a lo largo de la calle “Federico Engerman” hasta el hito
Nro. 18 en donde se interseca con la calle “Luis Gonzalez”, cuyas coordenadas
son: X: 831504,8135; Y: 9786486,212.

Del hito Nro. 18.- Sigue en linea recta hasta intersecarse con la calle “Via a
Huamboya” en el hito Nro. 19 cuyas coordenadas son: X: 831492,8711; Y: 9786229,738.

AL SUR:

Del hito Nro. 19.- Sigue a lo largo de la calle “Via a Huamboya” hasta el hito Nro. 20
en donde la calle “Isidoro Formaggio” cambia de direccion cuyas coordenadas
son: X: 831100,3406; Y: 9786251,828.

Del hito Nro. 20.- Sigue en linea recta hasta intersecarse con la proyeccién de la
calle “12 de Febrero” en el hito Nro. 21 cuyas coordenadas son: X: 830947,3155; Y:
9786260,855.

Del hito Nro. 21.- Sigue por la proyeccion de la calle “12 de Febrero”, pasando por

el hito Nro. 22, hasta el hito Nro. 23, en donde se interseca con de la calle
“Cuerpo de Paz”, cuyas coordenadas son: X: 830842,4799; Y: 9786385,687.

Del hito Nro. 23.- Sigue a lo largo de la calle “Cuerpo de Paz” hasta el hito Nro.
24 cuyas coordenadas son: X: 830691,2746; Y: 9786263,364.
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Del hito Nro. 24.- Sigue en linea recta hasta intersecarse con la proyeccion de la
calle “Jorge Pomboza” en el hito Nro. 25 cuyas coordenadas son: X: 830645,0722; Y:
9786266,806.

Del hito Nro. 25.- Sigue a lo largo de la calle “Jorge Pomboza hasta el hito de
interseccion con la calle “Augusto Abad” en el hito Nro. 26 cuyas coordenadas
son: X: 830518,1901; Y: 9786416,666.

Del hito Nro. 26.- Sigue alo largo de la proyeccion de la calle “Augusto Abad” hasta
el hito Nro. 27, en donde se intersecaria con la proyeccion de la calle “Camilo G.
Dominguez”, cuyas coordenadas son: X: 830428,8454; Y: 9786343,471.

AL OESTE:

Del hito Nro. 27 .- Sigue a lo largo de la calle “Camilo G. Dominguez” hasta el hito
Nro. 28, en donde, su proyeccion vial se intersecaria con la proyeccion de la calle
“Juan Minchala”, cuyas coordenadas son: X: 830136,3179; Y: 9786700,384.

Del hito Nro. 28.- Sigue a lo largo de la proyeccion de la calle “Juan Minchala” hasta
el hito Nro. 29, en donde se interseca con la calle “Juan Montalvo”, cuyas
coordenadas son: X: 830315,6745; Y: 9786848,438.

Del hito Nro. 29.- Sigue a lo largo de la calle “Juan Montalvo” hasta intersecarse
con la proyeccion de la calle “Flor del Bosque” en el hito Nro. 30, cuyas
coordenadas son: X: 830168,8661;, Y: 9787022,223.

Del hito Nro. 30.- Sigue a lo largo de la proyeccién del eje vial de la calle “Flor
del Bosque” hasta intersecarse con el eje vial de la calle “12 de Febrero” en el
hito Nro. 31, cuyas coordenadas son: X: 830258,9878; Y: 9787095,39.

Del hito Nro. 31.- Sigue a lo largo de la proyeccion de la calle “12 de Febrero”
hasta intersecarse con la calle (proyectada) “Altar” en el hito Nro. 32, cuyas
coordenadas son: X: 830183,9695; Y: 9787185,053.

Del hito Nro. 32.- Sigue a lo largo de la calle (proyectada) “Altar” hasta el hito
Nro. 1, cuyas coordenadas son: X: 830320,2624; Y: 9787293,396.

adro 2: Coordenadas de los hitos del limite urbano de la cabecera cantonal
de Pablo Sexto

Cod. Hito Coordenadas
X y
1 830320,2624 9787293,396
2 830399,7927 9787290,506
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3 830510,5595 9787153,307
4 830598,6765 9787227,517
5 830745,5778 9787050,017
6 830834,184 9787122,337
7 830906,6667 9787031,125
8 831172,453 9787251,392
9 831246,5365 9787161,962
10 831337,6239 9787236,028
11 831408,0773 9787147,096
12 831493,8025 9787222,344
13 831539,383 9787167,966
14 831535,7523 9787101,899
15 831302,9811 9786912,294
16 831376,1367 9786822,484
17 831286,2336 9786750,771
18 831504,8135 9786486,212
19 831492,8711 9786229,738
20 831100,3406 9786251,828
21 830947,3155 9786260,855
22 830913,7129 9786297,942
23 830842,4799 9786385,687
24 830691,2746 9786263,364
25 830645,0722 9786266,806
26 830518,1901 9786416,666
27 830428,8454 9786343,471
28 830136,3179 9786700,384
29 830315,6745 9786848,438
30 830168,8661 9787022,223
31 830258,9878 9787095,39
32 830183,9695 9787185,053

Elaboracion: Equipo Consultor del PUGS.

Articulo 26.- Formara parte de esta Ordenanza, el plano de la ciudad de Pablo
Sexto en el que se encuentran los limites urbanos, el mismo que debera ser
protocolizado (Mapa N° 3: Limite Urbano de la Cabecera Cantonal de Pablo
Sexto).

Articulo 27.- Derdguese cualquier otra resolucion, reglamento u ordenanza, que
se oponga a lo establecido en esta ordenanza en lo concerniente al limite urbano.

Articulo 28.- El limite urbano propuesto regira a partir a de la aprobacién de la
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presente ordenanza por parte del GAD Municipal del Cantén Pablo Sexto.

CAPITULO Ii: LIMITE URBANO DE LA COMUNIDAD EL ROSARIO

Articulo 29.- Los limites urbanos de la Comunidad El Rosario, son los siguientes:
AL NORTE:

Del hito Nro. 1.- Inicia en la intercepcidon de la calle “Gran Colombia” y la
proyeccion del lindero del predio 01 de la manzana 29, continua siguiendo la via
“‘Gran Colombia” en direccion este hasta el hito 2. Sus coordenadas son: X:
826417.91; Y: 9790594.66

Del hito Nro.2.- Ubicado en la interseccién de las calles “Gran Colombia” y “Las
Orquideas”. Sigue en sentido este por la calle “Gran Colombia” hasta el hito 3.
Sus coordenadas son: X: 826728.82; Y: 9790581.4

AL ESTE:

Del hito Nro. 3.- con las siguientes coordenadas: X: 826938.92; Y: 9790568.69, continua
en direccion sur hasta el hito 4.

Del hito Nro. 4.- Se encuentra en la interseccién de la calle “Primero de Enero” y
el margen de proteccion de 12 metros del rio Aserrio. Sigue en direccidn este el
margen del rio hasta llegar al hito 5. Sus coordenadas son: X: 826879.77; Y:
9790299.91

Del hito Nro. 5.- Ubicado en la linea imaginaria paralela a 35 m de la Av
“Integracion Palora” y el margen de proteccion del rio Aserrio. Sigue en sentido
sur hasta llegar al hito 6. Sus coordenadas son: X: 827011.12; Y: 9790204.77

Del hito Nro. 6.- Ubicado en la interseccion de las lineas imaginarias paralelas a 35 m
de las vias

‘Av. Integracion Palora” y “Av. ElI Crea”. Sus coordenadas son: X: 826948.23; Y:
9789922.21

AL SUR:

Del hito Nro. 7.- Con coordenadas: X: 827047.21; Y: 9789820.18, continua en
direccion oeste hasta el hito 8.

AL OESTE:

Del hito Nro. 8.- Con coordenadas X: 826608.91; Y: 9789836.88, sigue en
direccion norte hasta llegar al hito 9.

Del hito Nro. 9.- Ubicado cerca a la interseccion del lindero del predio de la escuela
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y el lindero del predio 01 de la manzana 20. Sigue en direccion oeste hasta el hito
10. Sus coordenadas son: X: 826618.14; Y:9790036.79

Del hito Nro. 10.- Ubicado en la interseccion de la calle “Las Orquideas” y la
proyeccion del lindero del predio 01 de la manzana 20, sigue en sentido norte
hasta el hito 11. Sus coordenadas son: X: 826603.71; Y: 9790037.32

Del hito Nro. 11.- Ubicado en la interseccién de la calle “Las Orquideas” y la linea
imaginaria paralela a 35 m de la calle “Sangay”, sigue en sentido oeste hasta el
hito 12. Sus coordenadas son: X: 826608.84, Y: 9790059.57

Del hito Nro. 12.- Ubicado en la interseccidn de la calle (proyectada) “Los
Copales” y la linea imaginaria paralela a 35 m de la calle “El Rosario”, sigue en
sentido norte hasta el hito 13. Sus coordenadas son: X: 826397.83; Y: 9790106.91

Del hito Nro. 13.- Ubicado en la interseccion de la calle (proyectada) “Los Copales”
y el margen de proteccion de 12 m del rio Aserrio, sigue el margen de proteccion
hasta el hito 14. Sus coordenadas son: X:826471.5; Y:9790426.43

Del hito Nro. 14.- Ubicado en el margen de proteccidén de 12 m del rio Aserrio y
la proyeccion del lindero del predio 05 de la manzana 29, sigue en direccién norte
hasta el hito 1. Sus coordenadas son: X: 826402.14; Y: 9790495.30

Cuadro 3: Coordenadas de los hitos del limite urbano de la comunidad El

Rosario

Cod. Coordenadas

Hito X y

1 826417.91 9790594.66

2 826728.82 9790581.4

3 826938.92 9790568.69

4 826879.77 9790299.91

5 827011.12 9790204.77

6 826948.23 9789922.21

7 827047.21 9789820.18

8 826608.91 9789836.88

9 826618.14 9790036.79
10 826603.71 9790037.32
11 826608.84 9790059.57
12 826397.83 9790106.91
13 826471.5 9790426.43
14 826402.14 9790495.30

Elaboracioén: Equipo Consultor del PUGS.
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Articulo 30.- Formara parte de esta Ordenanza, el plano de la ciudad de Pablo
Sexto en el que se encuentran los limites urbanos, el mismo que debera ser
protocolizado (Mapa N° 4: Limite Urbano de la Comunidad El Rosario).

Articulo 31.- Deréguese cualquier otra resolucién, reglamento u ordenanza, que
se oponga a lo establecido en esta ordenanza en lo concerniente al limite urbano.

Articulo 32.- El limite urbano propuesto regira a partir a de la aprobacién de la
presente ordenanza por parte del GAD Municipal del Cantén Pablo Sexto.

Articulo 33.- Los margenes de rios y quebradas en el canton de Pablo Sexto
seran reservados para la proteccion. En suelo rural dicho margen tendra un
ancho minimo de 100 metros, medida desde el borde superior del rio y/o
quebrada; y, en areas urbanas se especifica en cada PIT.

A los margenes de proteccion en suelo urbano se asignan los usos que se
detallan a continuacion:

a) Espacio publico recreativo de proteccion que no suponga el
emplazamiento de edificaciones mayores, y que no implique la
impermeabilizacion de mas del 20% del suelo.

b) Usos forestales.

Articulo 34.- Todos los usos no expresamente senalados como principales,
complementarios o restringidos en cada uno de los Poligonos de Intervencion se
entendera que estan prohibidos.

En el caso de usos de suelo no previstos en los anexos de la presente Ordenanza
y que exista interés por emplazarlos en uno o varios de los diferentes Poligonos
de Intervencién, su aceptacién queda condicionada a que cada uso de suelo
cumpla simultdneamente las siguientes cinco condiciones relativas a su
naturaleza:

a) Tener un horario de funcionamiento similar al de los establecimientos
correspondientes a los usos previstos.

b) No generar impactos ambientales que molesten o interfieran con las
actividades de los usos asignados; vy,

c) Que su funcionamiento no genere en el Poligono de Intervencion
Territorial, riesgos mayores a los que generan por su naturaleza los usos
previstos.

TITULOIV:  APROVECHAMIENTO Y TRATAMIENTO DEL
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SUELO
CAPITULO I: USOS DE SUELO

Articulo 35.- Los usos de suelo principales, complementarios y restringidos
asignados a los Poligonos de Intervencion Territorial Urbanos (P.I1.T.) se regiran a los
establecido en los Anexos 1, 2 y 3 de la presente Ordenanza.

Articulo 36.- Los usos de suelo principales, complementarios y restringidos
asignados a los Poligonos de Intervencidon Territorial Rurales se regiran a los
establecido en los Anexos 1y 4 de la presente Ordenanza.

Articulo 37.- Todos los usos que no han sido expresamente asignados a cada
Poligono de Intervencion Territorial deberan relocalizarse hacia los sectores en
los que se permite su emplazamiento. De esta situacion se notificara a los
propietarios de los establecimientos por medio de la Comisaria Municipal, de
oficio o a peticién de parte interesada.

Articulo 38.- Todos los usos de suelo, independientemente de su localizacion
en el territorio cantonal, podran ser motivo de la ejecucién de Diagndsticos o
Auditorias Ambientales por parte de la Unidad de Gestion Ambiental,
coordinando para el efecto con la Comisaria de Control Municipal. Si como
resultado de dichos estudios se determina la necesidad de implementar un
Programa de Medidas Correctoras, el propietario de tal establecimiento estara
obligado a hacerlo, dentro de los plazos que para el efecto se concedan. El
incumplimiento en la ejecucién del Programa de Medidas Correctoras en los
plazos establecidos, sera motivo para que se proceda a la clausura del
establecimiento.

Articulo 39.- Condiciones para la implantacion del uso residencial
a) En zonas de uso principal residencial DB-T1 y DB-T2:

Los equipamientos permitidos podran utilizar el 100% del COS total para el
equipamiento proyectado; Las actividades de comercios y servicios permitidos
podran utilizar el 40% del COS PB en estos usos.

b) En zonas de uso principal residencial DM-T1 y DM-T2:

Los equipamientos permitidos podran utilizar el 100% del COS Total para el
equipamiento proyectado;

Las actividades de comercios y servicios permitidos podran reemplazar en 40-70%
del COS Total al uso principal.

c) En zonas de uso principal residencial DA-T1 y DA-T2:
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Los equipamientos y las actividades de comercios y servicios permitidos podran
utilizar el 100% del COS total para el desarrollo de sus proyectos.

Articulo 40.- Condiciones generales para implementacién de uso comercial
y de servicios. Las edificaciones para uso comercial y de servicios cumpliran con
las siguientes condiciones:

a) Todos los comercios y espacios para servicios cumpliran con las Normas
de Arquitectura y Urbanismo y las normas vigentes que les sean
correspondientes.

b) En el Poligono de Intervencion PS-01 y ER-01, denominadas zonas
comerciales, los predios que contengan actividades comerciales de
atencion al publico no tendran cerramiento en su retiro frontal ya sean estos
laterales o frontales; y el nivel del retiro estara al mismo nivel que la vereda.
Dicho retiro no se utilizara como estacionamiento. Se podra utilizar el
ancho de vereda hasta en un 30% con mobiliario tales como mesas, sillas
o sombrillas que complementen la actividad comercial.

c) Los comercios y servicios que por su dimensidn generan mayor impacto
urbano, cumpliran con retiros mayores a los previstos en la zonificacion
respectiva y condiciones especificas de acuerdo al tipo de uso, que seran
determinadas por la entidad competente y la Direccion de Obras y
Servicios Publicos.

d) Laprevenciony control de la contaminacién por aguas residuales, por ruido
o por emision de gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos en
actividades de comercios y servicios, cumpliran la Legislacion Ambiental
local vigente y las disposiciones de los organismos competentes en la
materia, conforme a la ley.

e) Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar
para consumo 0 negocio los combustibles, tanques de gas licuado de
petroleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran a la
legislacion Ambiental Nacional Ecuatoriano creada para el efecto, a las
Normas de Arquitectura y Urbanismo y demas organismos competentes
en la materia, conforme a la ley.

f) No se autorizara la implantacion de establecimientos comerciales con el
mismo uso que cambien de razon social, de propietario o representante
legal, o que tengan en la Comisaria Municipal expedientes administrativos
no resueltos favorablemente para su funcionamiento.

Articulo 41.- Condiciones especificas para implementacién de uso comercial
y de servicios.

47



Martes 22 de abril de 2025 Edicion Especial N° 94 - Registro Oficial

a) Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para
cada caso particular en la normativa del Ministerio de Turismo y la
Secretaria de Ambiente.

b) Todos los centros comerciales requeriran informe de compatibilidad de
uso, condiciones y regulaciones técnicas, emitido por la Direccion de
Planificacion Territorial e Institucional.

c) La distancia minima de centros de diversion hacia: edificios en
construccion o proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de
servicios sociales, orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias
de personas con capacidad reducida, centros de proteccion de menores,
casa de cultura, salas de cine, auditorios y centros de culto sera de 100
metros. La distancia establecida se medira en linearecta, desde los linderos
mas proximos de los predios en los cuales se ubique el centro de diversién
respecto a la puerta o acceso mas cercano de alguno de los
equipamientos antes referidos.

d) Todo lo referente a la insonorizacién de bares y discotecas, la ubicacién
de aire acondicionado y los parqueaderos estaran regidas conforme lo
dispone los articulos 123, 125, 146 y 161 de las normas de arquitectura
establecidas en el Anexo N° 7 de la presente ordenanza.

e) Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes
distancias, que se mediran en linea recta, desde los linderos mas proximos
de los predios, en los casos siguientes:

1. Una distancia minima de 200 metros entre ellos, o de edificios en
construccion o proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados
de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad, orfanatos, centros de
reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida,
centros de proteccion de menores, casa de cultura, salas de cine,
auditorios y centros de culto mayores a quinientos (500) puestos.

2. Una distancia de 150 m. a partir del inicio - término de la rampa de los
intercambiadores de trafico que se resuelven en 2 o0 mas niveles y de
tuneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre
las vias urbanas arteriales y expresas o de una via con autopistas y
carreteras.

3. A 100 m. del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de
trafico.
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4. A 1.000 m. del lindero mas proximo del predio de plantas envasadoras
de gas licuado de petréleo.

5. Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en
las vias locales menores a 15 m de ancho y en areas donde se
exploten aguas subterraneas.

f) Se prohibe la colocacion de redes de telecomunicacion en el suelo urbano
del canton. En el suelo rural se autorizara siempre y cuando se ubiquen
en un radio de 500 metros de centros poblados o urbanos, equipamientos
de tipo educativo, salud, y recreacion. Para lo cual sera necesario
presentar estudios de impacto ambiental, de suelos y topografia y social,
en el que se incluya la socializacion y aceptacién por parte de los
moradores del sector. El predio en el que se coloque debera ser de
propiedad de la empresa o institucion o representante de la misma que
tenga interés de construir la torre.

Dependiendo del tipo de equipamiento, se deberan tomar en cuenta también las
asignaciones particulares para el uso de suelo y requerimiento minimos de
funcionamiento, determinadas por el ministerio correspondiente.

Articulo 42.- Condiciones para la implementacion del uso mixto. Las
edificaciones en areas de uso mixto respetaran las regulaciones y condiciones
correspondientes al uso o usos que se implanten. El uso residencial en areas de
uso mixto no tiene restricciones de proporcionalidad con respecto a otros usos.

Articulo 43.- Condiciones para la implementaciéon del uso de equipamiento.
Los predios con uso de suelo equipamiento y los proyectos correspondientes a
estas tipologias, tendran asignaciones de ocupacion y edificabilidad especiales
que seran emitidos por la Direccion de Planificacion y deberan ademas cumplir
las siguientes condiciones:

a) Los establecimientos de educacion nuevos, de nivel sectorial y zonal, se
localizaran a una distancia minima de 500 m. de cualquier otra edificaciéon
educativa de igual jerarquia, que cuente con licencia de funcionamiento, o
sea parte del sistema fiscal de educacion.

b) Los centros de educacion existentes que funcionen en locales no
planificados para el uso correspondiente, requeriran un informe previo de la
Direccion de Planificacidn respecto del cumplimiento de condiciones minimas
para desarrollar sus actividades, para lo cual requerira:

1. Informe favorable del Cuerpo de Bomberos sobre el sistema de proteccion
contra incendios e instalaciones eléctricas;

2. Informe favorable de la Empresa de abastecimiento de agua potable y
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alcantarillado.

3. Informe técnico sobre la estabilidad estructural de la edificacidon suscrita
por un ingeniero competente en la materia; vy,

4. La Direccién de Planificacién verificara que el establecimiento cuente con
baterias sanitarias independientes para hombres y mujeres que disponga
de un area para servicio médico o enfermeria, un espacio para recreacion.

Dependiendo del tipo de equipamiento, se deberan tomar en cuenta también las
asignaciones particulares para el uso de suelo y requerimiento minimos de
funcionamiento, determinadas por el ministerio correspondiente.

Articulo 44.- Condiciones para la implementacion de usos industriales: Las
edificaciones para uso industrial, a mas de las condiciones especificas de cada
tipo industrial, cumpliran con las siguientes:

a)Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de
Arquitectura y Urbanismo y las normas vigentes sobre la materia.

b) En las industrias que por su nivel de impacto y peligrosidad requieran retiros
especiales mayores a los previstos en la zonificacion respectiva, éstos seran
definidos por Direccion de Planificacion Territorial e Institucional y la Direcciéon de
Obras y Servicios Publicos, a través de sus departamentos correspondientes.

c)lLa disposicion de desechos solidos industriales se sujetara a la Legislacion
Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion de Obras y
Servicios Publicos, a través de su departamento Gestion Ambiental y Manejo
de Residuos Soélidos y demas organismos competentes en la materia, conforme
la ley.

d La prevencion y control de la contaminacion por emision de gases, particulas
y otros contaminantes atmosféricos, se realizaran conforme a la Legislacién
Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion de Obras y Servicios
Publicos, a través de su departamento Gestion Ambiental y Manejo de Residuos
Sélidos y demas organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

e)La prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las industrias se
realizara conforme a la Legislacion Ambiental local vigente y las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las - disposiciones de la
Direccion de Obras y Servicios Publicos, a través de su departamento Gestion
Ambiental y Manejo de Residuos Soélidos y demas organismos competentes en
la materia, conforme a la ley.

filLas actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumpliran
con las disposiciones especiales de los organismos publicos encargados de las
areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
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materia, conforme a la ley.

g) Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas,
equipos o herramientas industriales, se sujetaran a la Legislacion Ambiental local
vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccion de Obras y Servicios Publicos, a través de su departamento
Gestion Ambiental y Manejo de Residuos Sodlidos y demas organismos
competentes en la materia, conforme a la ley.

h) Los establecimientos industriales que requieran para su uso almacenar
combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales explosivos e
inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones
Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la
Direccién de Obras y Servicios Publicos, a través de su departamento Gestion
Ambiental y Manejo de Residuos Sdlidos y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la ley.

Articulo 45.- Condiciones de implantacion de urbanizaciones y parques
industriales:

a)Todas las implantaciones de urbanizaciones y parques industriales deberan
observar las condiciones establecidas en la normativa ambiental vigente.

b) Los suelos se destinaran unica y exclusivamente para procesos industriales,
distribucion y comercializacién, bodegas de almacenamiento, oficinas y todos
aquellos usos que sean compatibles y complementarios a la actividad industrial.

¢)Se prohibe expresamente el uso Residencial u otros usos que no sean
compatibles con el industrial.

d) Se autoriza la construccion de una vivienda minima para conserjeria.

e) En los parques industriales se presentara la propuesta de sectorizacion indicando
el uso o usos permitidos y complementarios asignados a cada sector, que seran
determinados en la Ordenanza respectiva.

f) Para todos los Parques Industriales el Municipio podra establecer mediante
ordenanza la prohibicion de cambio de uso de suelo por un periodo de hasta 99
afnos, si se estima pertinente a los fines de la municipalidad.

g) Los proyectos de urbanizaciones de tipo industrial y parques industriales
deberan presentar de forma obligatoria:

1. Estudios de impacto vial,

2. Estudios de impacto ambiental y Estudios de seguridad integral, los que
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seran validados por la entidad competente.

h)Los parques industriales contaran obligatoriamente con un Reglamento Interno
que detalle disposiciones especificas de cumplimiento obligatorio para los
propietarios de los lotes industriales y areas complementarias.

i) EI Reglamento no es parte constitutiva de la Ordenanza del Parque Industrial
ni puede constituirse como anexo de la misma.

Articulo 46.- Condiciones para la implementacion de uso Proteccién
Ecolégica: Cualquier implantaciéon permitida en este uso se sujetara a los
requerimientos de la Ordenanza vigente de "Prevencién y Control del Medio
Ambiente" y respetara los parametros de ocupacién y edificabilidad establecidos
por el PUGS. Podran presentarse planes especiales de acuerdo a la Ordenanza
de Régimen del Suelo vigente.

Articulo 47.- Condiciones para la implementacion de usos Patrimonial:
Toda construccion o habilitacién del suelo con uso Patrimonial Cultural se
sometera a lo establecido en las disposiciones nacionales y locales referentes al
patrimonio.

Articulo 48.- Condiciones para la implementacion de usos de
aprovechamiento de recursos naturales. Los proyectos o actividades de usos
agropecuario de media o gran escala a implantarse en el Cantén, contaran con
Certificado Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion
Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental respectivamente, emitido por la
entidad competente o su delegado, previo a su construccién o funcionamiento.

a)Los proyectos de explotacién forestal contaran con Licencia Ambiental.

b) Las actividades agropecuarias y piscicolas de media o gran escala que se
encuentran funcionando en el Canton contaran con el certificado ambiental
obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la
auditoria ambiental, emitida por la Direccion de Obras y Servicios Publicos.

En caso de actividades nuevas de desarrollo minero y todas las fases de
explotacion de minas y canteras, las instalaciones destinadas a la exploracion,
extraccion, explotacién y transformacion de materiales minerales contaran con
la licencia ambiental obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental. Para el
caso de que ya estén operando, se requerira certificado ambiental obtenido en
base a la Auditoria Ambiental, documentos emitidos por la entidad competente.

Articulo 49.- Condiciones para la implementacion de usos de proteccion de
riesgos:

Los predios que se encuentre en zonas de riesgo, y los proyectos nuevos,
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ampliatorios o de remodelacion correspondientes a esta tipologia, cumpliran las
siguientes condiciones:

a)Estudio geo-técnico de estabilidad del suelo, que establezca la capacidad
portante del suelo y el estado actual de la(s) edificaciones existentes y la
factibilidad de construcciones nuevas, ampliaciones o remodelaciones.

b) Deberan mantener la cobertura vegetal en todas las areas no construidas de los
predios.

¢) Los detalles constructivos de muros de contencidn, estabilizacion de taludes y
obras de mitigacion, sistema de conduccion de agua lluvias, aguas servidas, entre
otros, necesarios para la ejecucién del proyecto de edificacién.

dEn pendientes mayores a los 30°, solo se permitira construir cuando el estudio
de estabilidad de suelo y la solucion estructural sean aprobados por la
municipalidad.

e) Las construcciones nuevas permitidas deberan respetar los parametros de
zonificacién asignados.

filEn el caso de que el propietario del predio afectado por esta zonificacion, tenga
que construir obras de mitigacion, o el cerramiento de su terreno, debera solicitar
la autorizacion a la Administracién local correspondiente, previo informe favorable
de la Direccién de Planificacidn a través de su departamento de gestion de riegos.

CAPITULO II: CARACTERISTICAS DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

Articulo 50.- Las caracteristicas de ocupacion del suelo que regiran para cada
uno de los Poligonos de Intervencion Territorial que se han identificado en el
Cantodn, constan en los Anexos N.° 2, 3y 4 de la presente Ordenanza.

Articulo 51.- Afin de que los lotes resultantes de la subdivisién del suelo guarden
condiciones geomeétricas que posibiliten su 6ptimo aprovechamiento, ellos
deberan mantener, como minimo, una relacion frente/fondo comprendido entre
0,25a1.

Articulo 52.- En el caso de edificaciones a emplazarse en lotes esquineros, la
Direccién de Planificacion Municipal al conceder la Licencia Urbanistica para una
construccién determinada, fijara el tipo de implantacion, considerando los tipos
de implantacién asignados en cada uno de los frentes de manzana que forman
la esquina.
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Articulo 53.- Para todos los Poligonos de Intervencion Territorial, el Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (C.0.S) maximo sera el establecido en los Anexos 1,2y 3
de esta Ordenanza.

Articulo 54.- Para todos los Poligonos de Intervencion Territorial, el Coeficiente de
Uso del Suelo (C.U.S) maximo sera el establecido en los Anexos 1, 2y 3 de esta
Ordenanza.

Articulo 55.- En las edificaciones para el uso vivienda se permitira la
construcciéon de las denominadas buhardillas aprovechando el espacio
disponible entre cubiertas inclinadas y el cielo raso del ultimo piso. Tales
buhardillas no tendran una superficie mayor al 50% del area construida
correspondiente al referido ultimo piso y en ningun caso supondra el
levantamiento de las paredes del perimetro de la edificacion mas alla del nivel
requerido para el ultimo piso.

Estas buhardillas no seran contabilizadas como un piso adicional.

Articulo 56.- Se permitira la construccion en suelo urbano de edificaciones en
lotes existentes con anterioridad a la vigencia de esta Ordenanza y que tengan
superficies y/o frentes menores a los minimos establecidos en los Anexos N° 2 y
3; siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que el frente del lote sea por lo menos igual al 50% de las dimensiones
previstas para el lote minimo.

b) Que la superficie del lote sea por lo menos igual al 50% de las dimensiones
previstas para el lote minimo.

c) Debe cumplir con el COS maximo exigido en el PIT en el que se implanta.

d) Se garantizara la iluminacién y ventilacion necesarias establecidas en las
Normas de Arquitectura y Urbanismo correspondiente al Anexo 7 de la
presente Ordenanza.

Articulo 57.- En los lotes destinados a vivienda, de superficies menores a cien
metros cuadrados y construcciones emplazadas con retiros frontales y laterales
pertenecientes exclusivamente a programas de vivienda de interés social, se
permitira la ocupacién del retiro frontal y de uno de los retiros laterales para
implantar las construcciones, pero solamente a nivel de la planta baja, siempre y
cuando, la via sea de caracter local y sea solicitado por todos los propietarios de
los predios que integran el frente de manzana, a fin de mantener la
homogeneidad del tramo edificado. La resolucion de los aspectos funcionales
inherentes a este cambio estara a cargo de la Direccion de Planificacion
Territorial e Institucional, entidad técnica que debera analizar la propuesta
presentada y de juzgarlo pertinente, aprobarla.
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Articulo 58.- Debido a la configuracion predial actual del limite urbano de la
cabecera cantonal, dentro de los Poligonos de Intervencion Territorial
subclasificados como no consolidados, y exclusivamente dentro del limite
urbano de la cabecera cantonal de Pablo Sexto, se podran formular proyectos
de parcelaciones con lotes de menor tamafio que el establecido en el Anexo 2
de la presente Ordenanza, siempre y cuando se cumplan los siguientes
requerimientos:

a) Mantener en los nuevos lotes las siguientes caracteristicas de ocupacién
y aprovechamiento establecidas en el Anexo N° 2: tipologia de
implantacion, retiros, numero maximo de pisos y usos principal,
complementario, restringido y prohibido.

b) Con relacién al punto anterior se podra aumentar el COS en un maximo
del 10% de lo establecido en el Anexo N.° 2, siempre y cuando se respeten
los retiros normados en el Poligono de Intervencién Territorial
correspondiente, y que dicho COS no llegue a superar nunca el 70%.
Como ejemplo, en los Poligonos de Intervencién Territorial en donde el
COS maximo permitido es del 55%, se podria otorgar hasta el 60,5% de
la superficie del predio.

c) Ellote minimo para estas parcelaciones sera de 200 metros cuadrados, a
excepcion de los casos de proyectos de vivienda de interés social
desarrollados por el MIDUVI o por la municipalidad, no se permitira menores
superficies para las parcelas en suelo urbano.

d) La apertura de una via local paralela a las vias principales que divida a
las manzanas de superficie igual o mayor a 1 ha, en dos sub manzanas
homogéneas en superficie, de modo que no se generen vias de retorno o
de servidumbre al momento de subdividir los predios, esta es una condicion
clave para dar paso a la fragmentacion predial y se debe a la morfologia
actual de la ciudad de Pablo Sexto. Dicha via se incorporara a la trama
urbana actual y su seccion sera de 12 metros, en donde la calzada tendra
un ancho de 7 metros y las aceras 2,5 metros a cada lado.

e) Esta reconfiguracion de la morfologia urbana se realizara en
consideracion de las disposiciones de los Art. 54, hasta el 59 de la
LOOTUGS (Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la
estructura Predial).

Articulo 59.- En los programas de vivienda disefiados por el MIDUVI, se podra
conformar un conjunto urbano-arquitecténico de caracter armoénico con tamafos
de lotes inferiores a los minimos establecidos en la presente Ordenanza, los
unicos casos permisibles de mayor fraccionamiento del suelo. Para ello se
observaran obligatoriamente las siguientes disposiciones:
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a) Que esté exclusivamente dentro del suelo urbano de la cabecera cantonal,
en el suelo urbano de la comunidad El Rosario y en los Poligonos de
Intervencion Territorial de Asentamientos Humanos Concentrados en
Suelo Rural.

b) Mantener en los nuevos lotes todas las caracteristicas de ocupacion y
aprovechamiento establecidas en los Anexos N° 2, 3 y 4 a excepcion del
COS y la densidad poblacional, es decir: tipologia de implantacion, retiros,
numero maximo de pisos y usos principal, complementario, restringido y
prohibido.

c) EICOS maximo sera del 70%.

d) Exclusivamente en este caso se permitira fraccionamientos inferiores a
200 metros cuadrados.

e) La apertura de una via local paralela a las vias principales que divida a
las manzanas de 1ha en dos sub manzanas homogéneas en superficie,
de modo que no se generen vias de retorno o de servidumbre al momento
de subdividir los predios, esta es una condicién clave para dar paso a la
fragmentacion predial y se debe a la morfologia actual de la ciudad de
Pablo Sexto. Dicha via se incorporara a la trama urbana actual y su
seccion sera de 12 metros, en donde la calzada tendra un ancho de 7
metros y las aceras 2,5 metros a cada lado.

f) Esta reconfiguracion de la morfologia urbana se realizara en
consideracion de las disposiciones de los Art. 54, hasta el 59 de la
LOOTUGS (Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la
estructura Predial).

g) Cuando el proyecto suponga el emplazamiento en el sitio de dos o mas
bloques edificados, la separacién entre éstos no sera menor a 0,5 veces
la altura del bloque de mayor numero de pisos.

Articulo 60.- En todas las urbanizaciones aprobadas con anterioridad a la
vigencia de la presente Ordenanza y que se hallen ya construidas o en proceso
de construccion, regiran las caracteristicas de ocupacion del suelo con las cuales
fueron aprobadas dichas actuaciones urbanisticas. Iguales tratamientos tendran
las urbanizaciones aprobadas hasta un afo antes de la vigencia de esta
Ordenanza y que todavia no se han construido.

Articulo 61.- En el caso de que un lote no cumpla con los minimos establecidos
para una determinada situacidn en el correspondiente Poligono de Intervencion
Territorial Urbano y que consta en los Anexos N°. 2y 3 de la presente Ordenanza,
referidos a lote minimo o frente minimo, se podra bajo la supervisién del
Departamento de Planificacién, realizar un proyecto conjunto con el predio
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colindante, considerandose entonces a los dos como un solo lote, sujetandose
a las determinantes que correspondan a las condiciones de la suma de los dos
lotes. De conformidad a los Art. 54 hasta 59 de la LOOTUGS, (Instrumento para
intervenir la morfologia urbana y la estructura predial). En este caso se
desarrollara un solo proyecto arquitectdnico y su ejecucion se realizara en forma
simultanea.

Articulo 62.- En los predios con pendientes superiores al 30% en los que, por su
topografia se clasifiguen como lotes elevados, escarpados o irregulares, se
podra modificar esta situacién mediante un movimiento de tierras u otras obras
de ingenieria, para lo cual se solicitara a la Direccidén de Planificacion Municipal
la respectiva autorizacién. Para ello sera necesario el siguiente procedimiento:

a) Debido a las caracteristicas histéricas y patrimoniales del canton Pablo
Sexto es necesario que la Direccion de Planificacion Municipal, junto con
expertos municipales en patrimonio, corroboren que dicha topografia
elevada o escarpada, no corresponde a las tolas configuradas por los
pobladores prehispanicos, y que, segun estudios del Instituto de
Patrimonio y Cultura, estan dispersas en el territorio del cantén Pablo Sexto.
En el caso de corresponder a una de estas formaciones arqueoldgicas,
no podra permitirse tal movimiento de tierras y deberan ser inventariadas
para su proteccion o implementacion de proyectos turisticos.

b) Acompaiar a la solicitud un estudio técnico que garantice una correcta
realizacion de estos trabajos, que no afecten a los terrenos circundantes
y causen el menor impacto en el medio natural.

Articulo 63.- Unicamente en los Poligonos de Intervencién Urbanos se permite la
ocupacion del 50% de los retiros frontales a nivel de subsuelo, siempre y cuando
las vias colindantes se encuentren construidas.

Articulo 64.- Para el caso de los Poligonos de Intervencién Territorial Rurales no
se permitira la construccién de subsuelos.

Articulo 65.- Los cerramientos que den hacia vias, en caso de edificaciones con
retiro frontal deberan ser transparentes a partir de 0.5 metros de altura y tener
una altura maxima de 3 metros, pudiendo incorporar elementos vegetales
propios de la zona como parte del cerramiento.

Articulo 66.- Para los Poligonos de Intervencion Territorial que no permiten el
uso de suelo vivienda, los cerramientos que den hacia vias, en caso de
edificaciones con retiro frontal deberan ser transparentes y obligatoriamente
incorporar elementos vegetales propios de la zona.

Articulo 67.- En el caso de predios urbanos y rurales con frente a caminos
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vecinales o senderos existentes que no cuenten con la planificacion aprobada
por parte del Departamento de Planificacién, al retiro establecido en el Anexos
N° 2 de la presente Ordenanza, se debera aumentar una reserva de suelo de 5
metros para facilitar la construccién de la via futura.

Articulo 68.- El disefio y emplazamiento de edificaciones en suelo rural, debera
integrarse al medio fisico existente y por lo tanto respetaran la presencia de
arboles, arbustos, cursos de agua, vistas y otros elementos del paisaje natural.
Ademas, al menos el 50% de su construccion ha de usar materiales visibles en
fachadas como piedra, ladrillo, madera, cafia guadua o tierra, de modo que se
integre con el medio natural en el que se implanten.

Articulo 69.- Anillo Vial: De manera general, en el anillo vial del canton, el
derecho de via se extendera a quince metros, medidos desde el eje de la via
hacia cada uno de los costados, distancia a partir de la cual podra levantarse
unicamente el cerramiento; debiendo, para la construccién de vivienda,
observarse un retiro adicional de 10 metros. Esto estara en concordancia de lo
sefialado en el Anexo 4 de la presente ordenanza.

Articulo 70 .- Para el caso particular de la via que conecta la cabecera cantonal
de Pablo Sexto con la comunidad del Rosario, el retiro correspondiente al
derecho de via sera de 20 metros, medidos desde el eje de la via hacia cada uno
de los costados, distancia a partir de la cual podra levantarse unicamente el
cerramiento; debiendo, para la construccion de vivienda, observarse un retiro
adicional de 10 metros.

Articulo 71.- Para la aprobacion de las subdivisiones en los Poligonos de
Intervencion Territorial del suelo rural, en donde se permita la vivienda como uso
principal y/o compatible, estas deberan cumplir con lo establecido en el Anexo N°
4; ademas, deberan tener frente a una via o sendero de un ancho minimo de 6
metros.

En caso de predios o terrenos que no tienen frente a vias o senderos, podran
subdividirse siempre y cuando el interesado proponga y asuma la planificacion
de una via de minimo 6 metros de ancho debidamente enlazada a la red
existente y que no suponga la generacion de alteraciones sustanciales al medio
fisico natural y tampoco conflictos a la estructuracién de la red vial del cantén.
Para el efecto el interesado presentara el proyecto respectivo, llegando de ser
necesario a acuerdos con los propietarios de los predios colindantes.

Articulo 72.- El numero maximo de edificaciones permitidas en un mismo predio
urbano dependera del cumplimiento de las caracteristicas de ocupacién
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establecidas en el anexo 2 de la presente ordenanza.

Articulo 73.- En los Poligonos de Intervencion Territorial Rurales se podran construir
edificaciones para vivienda y para otros usos complementarios a las actividades
agricolas y pecuarias, tales edificaciones se emplazaran con retiros no menores
a 10 metros con respecto a todos los linderos y de maximo dos pisos
(exceptuando el retiro frontal). Esto conforme a los establecido en el Anexo N° 4
de la presente Ordenanza.

El nimero maximo de viviendas permitidos por lote rural sera uno.

Articulo 74.- Todos los usos en suelo rural resultantes de actuaciones antropicas
sobre el medio fisico, incluyendo actividades agropecuarias, de turismo e
industriales, podran ser motivo de auditorias ambientales por parte de las
entidades municipales pertinentes, sin perjuicio de que los responsables de los
usos que afectan al ambiente, se acojan a la auditoria prevista de forma
voluntaria.

Articulo 75.- Documentos para la obtencién del certificado de uso de suelo.
- Toda persona natural o juridica que desee solicitar el certificado de uso de suelo
en el area cantonal, debera previamente acudir a la Direccidon de Planificacion,
adjuntando los siguientes documentos:

1.- Contrato de arrendamiento en el caso de que la actividad no se
realice en establecimiento propio.

2.- Copia de la cedula de identidad y certificado de votacion del propietario
del predio o representante legal.

3.- Copia de la cedula de identidad y certificado de votacién del solicitante.
4.- Certificado de no adeudar al GAD Municipal del solicitante y del
propietario del predio.

5.- Copia del RUC.

6.- Carta de pago del impuesto predial del afo en curso.

7.-Comprobante de Pago del 1% de un salario basico unificado,
correspondiente a la Tasa por el Servicio Administrativo.

8.-Formulario de solicitud de certificado de uso de suelo.

TiITULO V. TRAMITES Y APROBACIONES MUNICIPALES

CAPITULO I: LICENCIA URBANA, RURAL, APROBACION DE PLANOS Y
PERMISOS DE CONSTRUCCION MAYOR.
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SECCION I: APROBACION DE LICENCIAS Y PLANOS

Articulo 76.- Construccién Mayor. - Se considerara construccion mayor a
aquella que se realiza sobre un area superior a los veinte metros cuadrados.

Articulo 77.- Registro de profesionales en el GAD Municipal de Pablo Sexto.
- Todo profesional que intervenga en la elaboracién y/o construccion de
proyectos arquitecténicos, parcelaciones y urbanizaciones particulares, deberan
encontrarse registrados y habilitados en el Gad Municipal de Pablo Sexto; para su
inscripcion se requieren los siguientes documentos:

1.- Copia de Cedula y papeleta de votacién
2.- Copia del Registro del SENESCYT

3.- Copia del titulo Notarizado.

4.- Correo electrénico activo.

Articulo 78.- Documentos para la obtencion del informe de licencia urbana
/ rural. - Toda persona natural o juridica que desee realizar una intervencion de
planificacion, disefio y/o construccién arquitectonica o urbanistica, en el area
cantonal, debera previamente acudir a la Direccion de Planificacion a solicitar la
obtencién de la Licencia Urbana / Rural, adjuntando los siguientes documentos:

1. Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

2. Copia de la cedula de identidad y certificado de votacidn del propietario o
representante legal.

3. Copia de la escritura debidamente inscrita en la Registraduria de la Propiedad.

4. Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

5. Croquis de ubicacion del predio, donde se detallen con claridad, las calles,
caminos, rios o quebradas que faciliten la ubicacion del mismo.

6. Comprobante de Pago del 2% de un salario basico unificado, correspondiente
a la Tasa por el Servicio Administrativo.

7. Poder Notarial o consular del Peticionario en caso de actuar a nombre de un
tercero.

8. Para el caso de urbanizaciones, certificado de disponibilidad de redes de
agua potable y alcantarillado, emitido por la Direccién de obras Publicas.

9. Formulario de solicitud de licencia urbana.

Articulo 79.- Procedimiento para la obtencion del informe de licencia urbana
I rural. - Recibida la documentacion, la Direccion de Planificacion analizara su
finalidad y de acuerdo a ella se atendera de la siguiente forma:

1. Se realizara por parte del técnico de la direccién de planificacién una
inspeccion al terreno para determinar y colocar estacas de linea de fabrica.

2. Se analizaran las condiciones topograficas, retiros frontales, laterales y
posteriores, coeficientes de uso y ocupacion del suelo, alturas maximas
permitidas, obras de infraestructura, y otras de restriccion o prohibicion de
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intervencion necesarias para la realizacion del proyecto.
3. Elinforme se emitira posterior a la cancelacion de la tasa por Licencia Urbana /
Rural.

4. ElInforme de Licencia Urbana / Rural tendra una vigencia de seis meses, a
partir de su emision. Este documento no autoriza la iniciacién de ninguna
clase de obra, construccion o intervencién, ni tampoco se podra utilizar en
tramites legales en contra de terceros.

5. Cuando se solicite la licencia urbana para la construccion de edificaciones
con el tipo de implantacidon adosada se realizara una inspeccién y se emitira
en la licencia urbana la ubicacidn del adosamiento en base a criterios
paisajisticos y técnicos. Se procurara la vivienda pareada y se tomara de
referencia la figura 18 - caracteristicas de la tipologia pareada o adosada del
componente urbanistico del PUGS. La direccion de planificacién podra
negar el adosamiento por condiciones de morfologia de lote o por
condicionantes paisajisticas debidamente justificadas quedando
unicamente la posibilidad de la implantacion aislada. El argumento de
negacion o aceptacion del adosamiento se aclarara en el casillero de
observaciones de la licencia urbana.

6. Eltérmino para la entrega de informacion es de 15 dias.

Articulo 80. - Requisitos para la aprobaciéon de planos. - Toda persona
natural o juridica que desee levantar una edificacion nueva, ampliar, remodelar
o restaurar una existente, debera presentar en secretaria de la Direccién de
Planificacién la solicitud de aprobacion, con su respectivo proyecto, dirigida al
Director de Planificacion, acompanado de los siguientes documentos:

Solicitud dirigida al Director de Planificacion.

Certificado de no adeudar al Municipio.

Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

Copias de cédula de ciudadania del propietario del predio y del proyectista.
Informe de Licencia Urbanistica vigente.

Copia simple de la escritura del predio, inscrita en el registro de la propiedad.
Un Poder Notarial del Peticionario en caso de actuar a nombre de un tercero.

Un archivo digital en formato PDF y DWG, dos juegos de Planos fisicos que
deberan cumplir con las regulaciones exigidas en la presente Ordenanza y
con lo determinado en el Informe de Licencia Urbana / Rural, con la
respectiva firma de responsabilidad de un Arquitecto, registrado para el
efecto en el GAD Municipal;

© N o o b~ w b=

Para toda ampliacién vertical sobre el segundo piso, ademas de los requisitos
contemplados en el presente articulo, debe presentar un informe estructural
abalado por un Ingeniero Civil.
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Para edificaciones de uso diferente al residencial los requisitos en este articulo se
consideraran para aprobacion de anteproyectos y se observaran bajo el mismo
procedimiento para aprobacion o rechazo de planos. Para su aprobacién
definitiva se adjuntaran los planos que requieran de instalaciones especificas
aprobados por las instituciones correspondientes, en base y concordancia a las
leyes que rigen la materia.

Articulo 81. - Forma de presentacion de planos. - Los planos deberan
presentarse debidamente doblados y encuadernados en carpetas A4 de acuerdo
a la norma INEN. Los planos se presentaran dibujados en escala de 1:50; los
detalles constructivos en escala de 1:20; y otras escalas en casos especiales. El
diseio arquitectonico contemplara plantas, elevaciones, cortes, detalles
constructivos a las escalas indicadas, planos de instalaciones eléctricas e
hidrosanitarias.

Articulo 82. - Plantas. - La planta o plantas presentaran en forma legible todos
los locales especificando su uso y deberan estar acotadas parcial y totalmente
en todas sus partes principales e incorporados sus respectivos niveles.

Articulo 83. - Elevaciones. - Como elevacién se considerara toda parte de un
edificio con frente a la via, espacio publico, retiro frontal, retiro posterior y retiro
lateral o patios principales interiores.

Las elevaciones de la edificacion del proyecto deben ser completas, con las
proporciones arquitectonicas que guarden relacion con el entorno.

En caso de ampliaciones, modificaciones, reconstrucciones, restauraciones y
reparaciones, se presentaran planos del estado actual y de intervencion.

Articulo 84. - Informacion referencial. - Todo proyecto debera contener:

1. Ubicacion georreferenciada del lote, en la manzana que le corresponda, con
el nombre de las vias circundantes y la orientacion.

2. Un plano acotado de emplazamiento del proyecto que incluya la orientacion
del lote, la ubicacion del proyecto en el lote, retiros, zonas construidas, zonas
verdes y zona de afeccion si existiera, ancho de via frente al lote.

3. Si dentro del lote destinado al proyecto hubiere edificaciones que no van a
demolerse, éstas deberan constar conjuntamente con las areas proyectadas,
de manera que se diferencien las unas de las otras.

4. Cuando consten en un proyecto edificaciones existentes que van a ser
ampliadas con otras nuevas, en la planta respectiva se indicaran en forma
precisa y notoria, tanto las partes existentes, como las nuevas.

5. Los edificios situados en linea de fabrica en las esquinas en planta baja no
tendran angulo recto sino una superficie redondeada (ochave) proporcional
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al radio de ochave de la vereda que permita amplia visibilidad.

6. Cuando la construcciéon sea mayor a dos pisos o cuando el area total de
construccion sea superior a 200 m2, se presentaran obligadamente los planos
estructurales abalizados por un profesional de la Ingenieria Civil
acompanados de la memoria técnica correspondiente.

7. Cuando el area total de construccion sea superior a 400 m2, ademas de los
estudios estructurales, se requerira de la presentaciéon de disefos eléctricos
e hidrosanitarios, abalados por el profesional competente de su area, y
aprobados por las entidades pertinentes como EASSA, y la Direccion de
Obras Publicas, respectivamente. Si la edificacion es de uso publico, se
presentara ademas los estudios del sistema contra incendios aprobados por
el cuerpo de Bomberos.

Articulo 85. - Cortes. - Deben presentarse dos cortes, uno longitudinal y otro
transversal, que seran realizados en las partes que el proyectista crea mas
convenientes y que expliquen mejor los niveles de la edificacion; uno de los cortes
mostrara la circulacion vertical principal, con las acotaciones respectivas a escala
1:50.

Articulo 86.- Plano de cubiertas. - El plano de cubierta se dibujara con las
respectivas pendientes expresadas en porcentajes.

Articulo 87.- Informacién complementaria. - En un sector del plano se hara constar
lo siguiente:

1. Simbologia.

2. Numeracion de los materiales a emplearse en la construccion
(especificaciones técnicas).
Cuadro de areas que incluira clave catastral.

4. Diseno del cerramiento de la construccion aplicando lo establecido en la
presente Ordenanza.

5. Plano del sistema/ solucion de aprovisionamiento de agua potable (tanque
reservorio, toma de rio, etc.) y tratamiento de aguas residuales (fosa
séptica, biodigestor, etc.) aprobado por la jefatura de agua potable y
alcantarillado de la municipalidad.

Articulo 88. — Formato de la tarjeta. - Todo proyecto tendra una tarjeta o cajetin
bajo norma INEN con los siguientes datos:

1.- Nombre del proyecto

2.- Nombre, numero de cédula y firma del propietario.

3.- Nombre, numero registro profesional municipal y firma del arquitecto proyectista.
4.- Nombre, numero registro profesional municipal y firma del proyectista o
especialista cuando sea el caso.
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5.- Escala

6.- Numero de lamina.

5.- Fecha en la cual se realizo el proyecto; vy,

7- Espacio minimo para sellos municipales 5 x 5 cm.
8.- Detalle del contenido de la lamina.

Articulo 89. - Procedimiento para la aprobacion de planos. Recibida la
documentacién, el Técnico de la Direccion de Planificacién analizara que los
planos cumplan con la Ordenanza vigente y lo formulado en el Informe de
Licencia Urbana / Rural.

Articulo 90.- Informe de la aprobacion de planos.- El Técnico/a de
Planificacion, analizara los planos de los proyectos con lafinalidad de verificar que
cumplan los requisitos establecidos en esta ordenanza, y presentara su informe
al Director de Planificacion para su revision y aprobacion; previo a su despacho
y emision del Informe de la Aprobacion de Planos, el solicitante cancelara el uno
por mil correspondiente a la aprobacion de planos sobre la base del valor
determinado en el presupuesto referencial de la construccion que resultare de
multiplicar el area total de construccién por el valor de $300,00 (costo promedio
por metro cuadrado de construccion).

La aprobacién de planos no implica autorizacién para construccion.

Articulo 91.- Rechazo de planos.- La Direccién de Planificacion observara e
informara con causas motivadas y fundamentadas en esta Ordenanza y en las
leyes que rigen la materia, sobre los planos que no cumplen los requisitos,
determinando las omisiones legales, deficiencias o defectos técnicos y otros
semejantes de fondo y forma, y los rechazara de oficio; se devolvera los
documentos al solicitante, previa suscripcion del recibo para su rectificacion o
complementacion, dejando copia para archivo en la Direccion de Planificacion.

Articulo 92.- Término para la emision de la resolucion. - La Direccién de
Planificacion comunicara al interesado el resultado del tramite de aprobacién o
rechazo de los planos presentados en el término de quince (15) dias, a partir de
la fecha de recepcion. En caso de incumplimiento, el interesado pondra en
conocimiento del alcalde, quien impondra la sancion pertinente para el
responsable de la demora injustificada. En los tramites que requieran un
tratamiento especial, se hara uso de un término maximo de treinta (30) dias.

Articulo 93.- Permiso de construccién. - El Informe de Permiso de
Construccién es el unico documento que habilita iniciar los trabajos conforme a
los planos aprobados. Para su otorgamiento se requerira los siguientes requisitos:

1. Solicitud dirigida al Director de Planificacion
2. Certificado de no adeudar al Municipio.
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Informe de Licencia Urbana / Rural vigente.

Informe de la Aprobacion de Planos vigente.

Comprobante del pago de la tasa administrativa.

Formulario del INEC debidamente llenado y firmado por el profesional
responsable.

Planos aprobados.

Formulario del permiso de construccion suscrito por el propietario y el Director
Técnico de la Obra (Ingeniero Civil o Arquitecto). Dicho formulario sera
entregado en secretaria de la Direccién de Planificacion.

9. Poder Notarial del Peticionario en caso de actuar a nombre de un tercero.

o oA w

% N

Previo a su despacho y emision de Permiso de Construccion el solicitante
cancelara la tasa equivalente al 1 por mil del presupuesto referencial de la
construccion que resultare de multiplicar el area total de construccién por el valor
de $300,00.

El de Permiso de Construccion tendra una vigencia de un afo, a partir de su
emision. De acuerdo al tamafio y dimension de la edificacion, se exigira los
permisos ambientales del caso, que pueden ir desde un informe técnico de la
Unidad de Gestidon Ambiental, fichas de interseccion hasta licencias ambientales
emitidas por la institucion competente. Este documento no se utilizara en tramites
legales en contra de terceros.

Articulo 94.- Deberes y responsabilidades de la direcciéon técnica del
proyecto. - El profesional responsable de la Direccién Técnica de la
construccion, durante la ejecucion del proyecto, debera:

a) Mantener en el sitio de la obra los documentos que autorizan su
construccion.

b) Para edificaciones de uso diferente al residencial mantendra un libro de
monitoreo ambiental.

c) Dirigir la construccién de la obra de acuerdo a los planos aprobados.

d) Aprobarlos cambios sustanciales a los planos aprobados.

e) No permitir la acumulacion de escombros en la via publica, los
cuales seran depositados en la escombrera municipal.

f) Reparar dafios a la via publica causados por la ejecucién de la obra.

g) Colocar senalizacion para evitar lesiones personales a terceros.

h) Los proyectistas que contraten los calculos, estudios, dictamenes o
informes de otros profesionales, seran directamente responsables de los
danos que puedan derivarse de su insuficiencia, incorreccion o
inexactitud, sin perjuicio de la repeticion que pudieran ejercer contra sus
autores.

i) El director responsable de obra respondera directamente de los dafios
materiales causados en el edificio por vicios ocultos o defectos derivados
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de la impericia, falta de capacidad profesional o técnica, negligencia o
incumplimiento de las obligaciones atribuidas a las demas personas
naturales o juridicas que de él dependan.

Sera responsabilidad del Director Técnico y propietario de la construccion
sobre los dafnos que causaren a las edificaciones colindantes.

Articulo 95.- Renovacion del permiso de construccién. - Caducado el
permiso de Construccion el interesado debera solicitar la renovacion
correspondiente, presentando para su otorgamiento:

1.

Solicitud dirigida al Director de
Planificacion

Copia del documento caducado.

Certificado de no adeudar al

Municipio.

Copia de Informe de Licencia Urbana / Rural.
Copia de Informe de la Aprobacién de Planos.

Comprobante del pago de la tasa
administrativa.

Copia de los planos aprobados.

Previo a su despacho y emision de la Renovacion del Permiso de Construccion
el solicitante cancelara el 0.5 por mil del presupuesto referencial de la
construccion correspondiente a la renovacion del permiso de construccion

SECCION Il: APROBACION DE PLANOS Y PERMISOS DE OBRAS MENORES

Articulo 96.- Para obra menor. - Se considerara obra menor a aquella que se
realiza en un area que maximo llegue hasta los veinte metros cuadrados.

Articulo 97.- Permiso para obra menor. - Toda persona natural o juridica que
desee el permiso para obras menores en el area cantonal, debera previamente
acudir a la Direccion de Planificacién y solicitarlo, adjuntando los siguientes
documentos:

a) Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.
b) Copia de la cédula de identidad del propietario y certificado de votacion.
c) Copia de la escritura debidamente inscrita en la Registraduria de la

Propiedad.
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d) Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

e) Comprobante de Pago de la Tasa por el Servicio Administrativo
correspondiente al 7% de un salario basico unificado.
f) Poder Notarial del Peticionario en caso de actuar a nombre de un tercero.

g) Licencia Urbanistica (si aplica).

Para este tipo de intervenciones no sera obligatoria la obtencion de una linea de
fabrica salvo los casos de: construccion de cerramiento, edificacion menor vy
desbanques/rellenos mayores a los establecidos en esta norma. Asi también,
toda obra de intervencion en edificaciones y bienes inmuebles patrimoniales
deberan contar con licencia urbanistica, y de ser el caso se calificara como
construccién mayor o menor o se negara el proceso, conforme a analisis técnico
del departamento de planificacion.

Articulo 98.- Obras menores. - Se consideraran como obras menores las siguientes:

Pintura de interiores o exteriores.

Arreglos de cubierta (no incluye el levantamiento del nivel de la cubierta).
Construccién o intervenciones en el cerramiento.

Intervenciones en interiores en paredes no estructurales.

Reparaciones internas o externas que no afecten la estructura.

O Q
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Mejoramiento con material de relleno mayor a 100 m3 o un desbanque

—h
N

mayor a 30m3.
g) La construccion por una sola vez en el predio en un area no mayor a
20mZ2 y esta se considerara como edificacion menor.

Se considerara construccién provisional a toda construccion de hasta 20 m2
realizada en madera no cepillada como: tabla perfilada sin pintar, guadua y/o
pambil y tenga como techo: hojas de palma, zinc y/o paja y su piso no tenga
fundiciones y que respete los retiros. Para lo cual no se solicitara permiso alguno.

SECCION lil: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 99.- Modificaciéon de planos. - Toda modificacion sustancial en los
planos aprobados debera ser comunicada por el profesional responsable a la
Direccion de la Planificacion para su aprobacion, adjuntando a la solicitud, los
planos aprobados, el permiso de construccion y el nuevo proyecto que, de
incrementar su area de construccion, pagara la tasa correspondiente a dicho
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eXCesO.

Articulo 100.- Archivo de expedientes. — La Direccion de Planificacion
mantendra un archivo general de expedientes con todos los procesos para la
aprobacion de proyectos, sobre cuya base efectuara las verificaciones que sean
menester.

Articulo 101.- Pago de indemnizaciones. - Cuando se establezca en el
Informe de Licencia Urbana / Rural sobre afectaciones al predio, el alcalde
autorizara la indemnizacién del valor correspondiente de acuerdo con la ley,
previo informe del Jefe de Avaluos y Catastros.

Articulo 102.- Aprobacion de planos para construcciones en area rural. -
Para el caso de aprobacion de planos para construcciones en el area rural, se
observaran los mismos requisitos exigidos en la presenta Ordenanza y detallados
en el Anexo N.° 4 de la misma, para cada uno de los poligonos de intervencién.
En ningun caso se procedera al cambio de uso de suelo o al incumplimiento de
las caracteristicas de ocupacion establecidas en el Anexo N.° 4.

En caso de que el predio no se halle comprendido en el area de cobertura de los
sistemas de agua y saneamiento que operan en dichos poligonos; el interesado
debera proponer y asumir la construccibn de su propio sistema de
abastecimiento de agua potable o tratada, y del tratamiento de aguas residuales
para la vivienda que se pretende construir. Los diagramas y disefios que deberan
ser aprobados por el Departamento Obras Publicas, previo a la aprobacién de
los planos de la vivienda por pare de la Direccion de Planificacion.

SECCION IV: PERMISOS PARA REALIZAR ADECUACIONES EN LA
INFRAESTRUCTURA DE LAS CASAS

Articulo 103.- Finalidad de los permisos. - La construccion, reforma y
readecuacion en edificios publicos y privados, solo podran iniciarse previa
emision del documento que ordena el uso del suelo, otorgado por la Direccion de
Planificacién.

Articulo 104.- Cerramientos provisionales. - Los propietarios de terrenos
ubicados dentro del area urbana consolidada estaran obligados a cerrarlos
provisionalmente y debera seguir el lineamiento determinado por el Informe de
Licencia Urbana / Rural.

Articulo 105.- Restriccion de las obras voladizas. - Los edificios que se
encuentren dentro del perimetro urbano no podran tener ninguna obra voladiza
que atraviese el plano vertical de la correspondiente linea de fabrica, ocupando
espacio aéreo, en aceras, en vias, en plazas, avenidas, paseos y mas sitios de
circulacién, salvo las excepciones que se puntualizan en el articulo siguiente.
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Articulo 106.- Excepciones para obras voladizas. - Las obras voladizas que
por excepcion se construyeran rebasando la linea de fabrica y ocupando espacio
aéreo, se sujetaran a criterios técnicos del Técnico/a de la Direccidn de
Planificacidon, para garantizar la armonia del conjunto urbanistico preexistente,
observando necesariamente las siguientes regulaciones:

a) Se aplicara esta excepcion exclusivamente a los Poligonos de Intervencién
Territorial en al suelo urbano consolidado.

b) El volado nunca estara a menor altura de tres metros desde el suelo.

c) Enlos pisos altos se podra utilizar el volado, mismo que no podra rebasar
el plano vertical con una longitud igual o inferior a un metro.

d) Los volados deberan retirarse como minimo 1 metro del predio colindante.

e) Estas regulaciones seran validas unicamente para las edificaciones que
no dispongan de retiros.

Articulo 107.- Edificaciones destinadas a alojamiento temporal. - Las
edificaciones destinadas a alojamiento temporal, tales como hoteles,
residenciales, hostales y pensiones, deben cumplir con los requisitos y normas
técnicas determinadas por la Direccién de Planificacion, en concordancia con las
normas nacionales dictadas para el efecto.

Articulo 108.- Disposicion sobre fachadas. - La Direccion de Planificacion
podra disponer que los propietarios de las edificaciones que se encuentran sin
un mantenimiento adecuado procedan adecentarlas y/o pintarlas en toda su
fachada frontal, con el fin de evitar el deterioro del ornato, este objetivo tiene la
finalidad de promover el embellecimiento del centro cantonal.

Articulo 109.-Arreglo de fachadas. - El arreglo y pintado de las fachadas
frontales de las edificaciones en el area urbana mantendran los colores
tradicionales de la arquitectura vernacula del Cantoén.

Articulo 110.- Restricciones de pintura. - Las fachadas en cuyo revestimiento
se haya utilizado piedra, baldosa, azulejo, o cualquier otro material que en su
constitucion tenga pigmento o color, de ninguna manera podran ser pintadas, sino
simplemente abrillantadas o limpiadas.

SECCION V: ESPACIO PUBLICO

Articulo 111.- Construcciéon y mantenimiento de aceras. - El propietario de un
inmueble, tiene la obligacion de construir, mantener y reparar las aceras que
queden frente a su propiedad, acatando las normas constructivas que sefalaren
para el efecto. El propietario sera responsable de la reparacion de las aceras
ubicadas al frente de su propiedad que queden afectadas por el acceso de
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vehiculos pesados, acumulaciéon de materiales de construccion y toda actividad
que resultare en el deterioro acera. El incumplimiento de esta disposicion en un
plazo de 15 dias contados desde su notificacién al propietario sera sancionado.
En el caso de incumplimiento de esta disposicion, sera la municipalidad a través
de la Direccion de Obras quien realice la reparacion a costa del propietario quien
debera cancelar el valor de la obra realizada con un recargo del 30% de su valor
calculado por la Direccion de Obras, el valor sera cancelado en tesoreria
municipal en un plazo de 30 dias, después de lo cual se procedera conforme a
la Ordenanza de Coactivas.

Articulo 112.- Cuidado y mantenimiento de arbolado en acera -Queda
terminantemente prohibido la mutilacion del arbol y/o arbusto, las malas podas o
cualquier acto vandalico que atente contra la vida y el correcto desarrollo de la
vegetacion en acera. Para incentivar este cuidado el GAD Municipal, a través de
las entidades pertinentes, puede hacer un reconocimiento publico a los
propietarios que lleven un correcto cumplimiento de esta responsabilidad, con el
afan de incentivar a la ciudadania en dicho cumplimiento.

Articulo 113.- Permiso para ocupacién de aceras. - Ninguna persona podra
realizar obra alguna en las aceras ni en las vias de la ciudad sin el permiso de la
Direccion de Planificacion. Queda terminantemente prohibido usar la acera para
colocar letreros, anuncios o parlantes que disminuyan el espacio de circulacion
de los peatones. Ademas, queda terminantemente prohibida la construccion de
rampas, exceptuandose los siguientes casos:

a) En vias que posean area verde frente a predios particulares, sus
propietarios deberan dejar una huella de acceso al garaje por cada unidad
catastral, respetando completamente toda la zona de jardines, areas
verdes y/o arbolado en acera.

b) Cuando la altura de la acera sea hasta de veinte (20) centimetros, en el filo
del bordillo podra realizarse un chaflan a cuarenta y cinco (45) grados, de
hasta quine (15) centimetros de altura, a fin de rebajar y facilitar el ingreso
vehicular, sin perder el bordillo que quedara de 5 cm de altura.

c) Sila altura de la acera sobrepasa los veinte (20) centimetros, el usuario
que desea ingresar los vehiculos a su residencia debera elaborar rampas
moviles que permitan transportarlas en el momento de uso.

d) Para facilitar el uso de las aceras por parte de las personas con
discapacidad, éstas deberan ser construidas en aceras, de acuerdo a las
Normas de Arquitectura y Urbanismo de la presente Ordenanza.

Articulo 114.- Estacionamiento en aceras u otros espacios publicos. —
Queda terminantemente prohibido estacionar vehiculos o motocicletas en las
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aceras, plazas, parques, parterres, ciclovias u otros espacios publicos que estén
destinados a la circulacién peatonal. Estos actos no podran ser tolerados en
ningun caso, ya sea que el uso de este espacio sea temporal o permanente,
debera ser sancionado de acuerdo a lo que determina la ordenanza de transito.

En predios cuya actividad productiva (comercios o servicios) incluye
estacionamientos en los retiros frontales, el propietario del predio debera
garantizar el dimensionamiento adecuado para evitar que los vehiculos o
motocicletas usen parte de las aceras como estacionamiento.

Articulo 115.- Direccionalidad de las vias. — La direccionalidad de las vias sera
detallada en el respectivo Plan de Movilidad donde se sustente el funcionamiento
del circuito completo de direccionalidad de la ciudad.

Articulo 116.- Nomenclatura de vias. - Se respetaran los nombres asignados
a las vias por ordenanzas o resoluciones. A través del Concejo Cantonal,
cualquier persona o institucion, podra sugerir al GAD Municipal para
nomenclatura de una via de la ciudad el nombre de una persona ilustre fallecida,
acompafado de su biografia.

Articulo 117.- Numeraciéon de edificios y construcciones. - Para la
numeracion de edificaciones se adoptara el sistema HECTOMETRAL. Los
primeros digitos indicaran el numero de la manzana en la cual se encuentra
ubicado el predio; los dos ultimos, la distancia que existen desde la puerta de la
calle hasta la esquina de la manzana segun la direccion de la enumeracion de
vias de acuerdo a la norma INEN. Si una manzana tuviere mas de cien metros,
los primeros digitos variaran cada vez que esta medida se repita.

Articulo 118.- Numeracién en pares e impares. - Siguiendo la direccién de las
vias, segun la numeracion, los pares se colocaran a la derechay alaizquierda los
impares, sobre el dintel de cada puerta.

Articulo 119.- Obligacién de conservacion de placas. -Los propietarios de las
edificaciones estan obligados a conservar limpias las placas de numeracion, y a
reponerlas, por su cuenta, cada vez que se destruyan o desaparezcan.

SECCION VI: FRACCIONAMIENTO DE SUELO

Articulo 120.- Concepto de fraccionamiento. - Se considera fraccionamiento
o subdivision urbana o rural segun el Art 470 del COOTAD, a la division de un
terreno en dos a diez lotes, con frente 0 acceso a alguna via publica existente o
en proyecto.

La urbanizacion (o lotizacién), es la division de un terreno mayor a diez lotes o su
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equivalente en metros cuadrados, en funcion de la multiplicacion del area del lote
minimo por diez, que debera ser dotada de infraestructura basica y acceso, y
que sera entregada a la institucion operadora del servicio para su gestion. Segun
el caso, se aplicara el caso de régimen de la propiedad horizontal y demas
normas de convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante esta
Ordenanzay lo establecido en los Anexo N° 2,3 y 4.

Articulo 121.- Concepto de reestructuracion parcelaria. - Se entendera por
restructuracién parcelaria a un nuevo trazado de parcelaciones cuya morfologia
actual no permite el buen aprovechamiento del suelo, y que podra imponerse
obligatoriamente con alguno de estos fines:

1.- Regular la configuracion de los lotes; vy,

2.- Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de
la ordenacién urbana;

El GAD Municipal se reserva el derecho de declarar predios sujetos a
reestructuracion parcelaria en los casos que ameriten segun lo determinado por
el Departamento de Planificacion Territorial, pudiendo aplicarse los establecido
en los Articulos 54 a 59 de la LOOTUGS (Instrumentos para intervenir la
morfologia urbana y la estructura predial). En base a los mismos articulos de la
LOOTUGS, los propietarios particulares podran plantear reestructuraciones
parcelarias, para ello se seguira el mismo procedimiento para la obtencion de los
permisos pertinentes expuestos en la presente Ordenanza. Bajo ningun
concepto la Jefatura de Avaluos y Catastros, asi como el Registrador de la
Propiedad, podran registrar cambios de nombre, transferencias de dominio,
registros, etc. sin cumplir con lo establecido.

Articulo 122.- Fraccionamiento o subdivision rural. - Considérese
fraccionamiento rural el que afecta a terrenos ubicados en suelo clasificado como
tal en el PUGS, los cuales esta destinados a la proteccién, el aprovechamiento
productivo o extractivo o al aprovechamiento de la futura expansion urbana.

De acuerdo al numeral 4 del articulo 19, de la LOOTUGS en el suelo rural de
proteccion se encuentra restringido el fraccionamiento, es decir que se puede
permitir bajo determinados condicionamientos.

Todos los fraccionamientos adicionales en suelo rural se regiran a lo establecido
en el Anexo N° 4 de la presente Ordenanza.

Los requisitos para el fraccionamiento son:

a) Solicitud Dirigida al alcalde.

b) Copia de la cédula de identidad y certificado de votacion del propietario y
profesional responsable.
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c) Certificado de no afectacion otorgado por la Empresa Eléctrica.

d) En el caso de los predios cercanos a las areas de proteccion del Parque
Nacional Sangay y Tuna Karama, la Direccion de Planificacién solicitara
un certificado del Ministerio del Ambiente de que el predio no se encuentra
en estas areas protegidas.

e) Certificado de no adeudar al Municipio.
f) Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

g) Comprobante del pago de la tasa administrativa (4 por mil del avaluo
catastral).

h) Informe de Licencia Rural vigente.

i) Copia de escritura del predio, debidamente inscrita en la Registraduria de la
Propiedad.

j) Un archivo digital en formato PDF y DWG, dos planos fisicos que deberan
contener las caracteristicas de ocupacion del suelo de acuerdo con las
regulaciones exigidas en la presente Ordenanza y con lo determinado en
el Informe de Licencia Rural, con la respectiva firma de responsabilidad
de un arquitecto, registrado para el efecto en el GAD Municipal. Los
planos se presentaran en formato A3 o superior; y debera presentarse
con la documentacion en carpetas, encuadernadas o anilladas y deben
contener el levantamiento topografico georreferenciado en coordenadas
UTM WGS84 Zona 17 Sur, ubicacion, el plano de subdivision, cuadro de
areas e informe de Linderacion.

k) Para particiones judiciales o extrajudiciales por defuncion certificados de
defuncion de los causantes y copia de cédulas de herederos.

I) Para particiones judiciales Informe con dictamen favorable del Concejo
Municipal que se ha citado con la demanda a la Municipalidad.

m) Certificado emitido por la unidad de gestion de riesgos de la municipalidad
que el terreno no se encuentra en zona de riesgo.
n) Certificado de gravamen (con dimensiones y areas actualizadas).

Articulo 123.- Los responsables de realizar urbanizaciones y
fraccionamientos de predios en suelo urbano. - El Urbanizador debera
realizar las obras de urbanizacion, habilitacibn de vias, areas verdes y
comunitarias, dichas areas deberan ser entregadas por una sola vez en forma de
cesion gratuita y obligatoria al GAD Municipal y seran consideradas como bienes
de dominio y uso publico.

Articulo 124.- Requisitos para la aprobacion de proyectos de urbanizacion
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en suelo urbano- Para |la aprobacion de planos de proyectos de urbanizaciones
el interesado presentara en la secretaria general en una carpeta que contenga
los siguientes documentos:

a)
b)

k)

Solicitud dirigida al alcalde.

Copia de la cédula de identidad y certificado de votacién del propietario y
profesional responsable (verificar qué perfiles profesiones estan
habilitados para aprobar subdivisiones etc.).

Certificado de factibilidad de agua potable y alcantarillado, otorgado por
la Direccion de Obras y Servicios Publicos.
Certificado de no afectacion otorgado por la Empresa Eléctrica.

Certificado de no adeudar al Municipio.
Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

Comprobante del pago de la tasa administrativa (4 por mil del avaluo
catastral).

Informe de Licencia Urbana vigente.

Copia de escritura del predio, debidamente inscrita en la Registraduria de la
Propiedad.

Un archivo digital en PDF y DWG y dos de planos fisicos que deberan
contener las caracteristicas de ocupacion del suelo de acuerdo con las
regulaciones exigidas en la presente Ordenanza y con lo determinado en
el Informe de Licencia Urbana, con la respectiva firma de responsabilidad
de un Arquitecto, registrado para el efecto en el GAD Municipal. Los
planos se presentaran en formato A3 o superior; y debera presentarse
con la documentacién en carpetas, encuadernadas o anilladas y deben
contener el levantamiento topografico georreferenciado en coordenadas
UTM WGS84 Zona 17 Sur, ubicacion, el plano urbanistico (vias, retiros,
etc.), cuadro de areas (verdes y comunales) e informe de Linderacion.

Para particiones judiciales o extrajudiciales certificados de defuncién de los
causantes y copia de cédulas de herederos.

Para particiones judiciales Informe con dictamen favorable del Concejo
Municipal que se ha citado con la demanda a la Municipalidad.

m) Certificado emitido por la unidad de gestion de riesgos de la

municipalidad que el terreno no se encuentra en zona de riesgo.

n) Certificado de gravamen (con dimensiones y areas actualizadas).

Desde el anteproyecto, la presentacion y aprobacion de estudios, hasta la
entrega de las obras de infraestructura, pueden existir variaciones de area, linderos,
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dimensiones, etc., que por fuerza mayor se fueron cambiando en el proceso,
dichos cambios deben ser informados a la Direccion de Planificacion y en ningun
caso podran violar lo establecido en la presente Ordenanza y sus Anexos 2, 3y
4.

Articulo 125.- Informe técnico previo al dictamen. - La documentacion recibida
se remitira a la Direccion de Planificacién para que presente su informe técnico
en el término de veinte (20) dias. En caso de ser favorable, sera comunicada al
interesado para que presente los estudios complementarios. Caso contrario, se
devolvera la documentacion al proyectista a fin de que se realice las
rectificaciones pertinentes.

Articulo 126.- Presentacion de informes técnicos definitivos. - Autorizado el
propietario para que presente los estudios complementarios, se concedera un
plazo maximo de 180 dias para que presente en la Direccion de Planificacion el
proyecto definitivo, que comprendera el proyecto urbano arquitectdnico (si es del
caso con los cambios realizados en el predio; medidas, linderos, areas, etc.),
proyectos de vias, agua potable, alcantarillado sanitario, energia eléctrica,
certificado o licencia ambiental, en concordancia con el plan de contingencias de
riesgos, debidamente aprobados, tanto por la Direccion de Obras Publicas como
por la Empresa Eléctrica, y organismos competentes ; caso contrario, de no
presentar en el plazo establecido, se debera solicitar una nueva autorizacion bajo
la responsabilidad del propietario del proyecto. Analizado el proyecto en conjunto,
la instancia competente emitird su informe al Concejo Municipal para su
aprobacién definitiva, y posterior emision de las tasas correspondientes que el
usuario debera cancelar.

Articulo 127.- Requisitos para la obtenciéon del permiso de construccion de
obras de infraestructura de urbanizaciones y fraccionamientos. - El Permiso
de Construccion de obras de infraestructura sera otorgado por la Direccion de
Obras Publicas, para lo cual el propietario debera cumplir con los siguientes
requisitos:

a) Certificado de no adeudar al Municipio.
b) Solicitud dirigida al Director de Obras y Servicios Publicos,

c) Contrato de construccién y/o Direccion Técnica entre el profesional y el
propietario profesional, debidamente legalizado, ante una notaria

d) Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

e) Comprobante del pago de la tasa administrativa (1 por mil del costo total de
la obra).

f) Informe de Licencia Urbana / Rural vigente.
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g) Formulario de Permiso de Construccion suscrito por el profesional
constructor del proyecto.

h) Copia de la cédula de identidad y certificado de votacion del
propietario y del constructor o representante legal y/o Director Técnico.

i) Cronograma de ejecucion de obras.
j) Presupuesto referencial de las obras de infraestructura.

Con esta documentacion la Direccion de Obras Publicas despachara el Permiso
de Construccion de Obras de Infraestructura de urbanizaciones o divisiones,
fraccionamientos o subdivisiones emitiendo el valor de tasa por este concepto
que debera ser cancelada por el usuario.

La Direccion de Obras Publicas velara y supervisara la ejecucion de las obras de
infraestructura, emitiendo un informe final al alcalde, la Direccion de
Planificacion, Direcciéon Financiera, Asesoria Juridica para los tramites
pertinentes.

El profesional responsable de la Direccién Técnica de la construccién debe
comunicar al Director de Obras Publicas durante la ejecucion del proyecto lo
siguiente:

a) Fecha de inicio de los trabajos.

b) Fecha de Culminacién de los trabajos

c) Cambios realizados en la construccion que no superen el 5% del monto
del presupuesto.

d) De ser necesario cambios que superen el 5% del monto del presupuesto
debera presentar los planos respectivos para su aprobacion por parte de
la Direccion de Planificacion.

Articulo 128.- Cumplimiento indispensable de obras para urbanizaciones. -
Los propietarios que deseen urbanizar sus predios dentro del perimetro urbano
cantonal, estaran obligados a dotarlos de lo siguiente:

a) Calles compactadas, afirmadas y lastradas.
b) Alcantarillado o sistema sanitario.

c) Electrificacion; soterramiento y adosamiento de redes eléctricas o medios
alternativos de energia (paneles solares, etc.)

d) Agua potable o sistema de abastecimiento de agua apta para el consumo
humano.

e) Area Comunitaria.
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f) Espacios verdes.
g) Acerasy Bordillos
h) Sumideros de calzada

i) Todas las redes de infraestructura, por las que atravesaran las diversas
lineas de conduccion de energia eléctrica, telefonia, tv cable, fibra éptica,
Internet, gas y otros; deberan ser subterraneas.

j) Los lotes deberan quedar aterrazados, con accesos directos y habilitados
para edificar.

Las obras de infraestructura contempladas en esta ordenanza deberan ser
dotadas por el urbanizador en todas las vias existentes o proyectadas, incluidas
las de planificacion municipal.

Efectuada la apertura de las calles, se ejecutaran de inmediato las obras de
infraestructura necesarias para evitar la erosion del terreno. A partir de la fecha
de apertura de calles, debidamente autorizado por el departamento de Obras
Publicas, el propietario o responsable de la urbanizacion tendra el plazo maximo
de 12 meses para concluir los trabajos.

No se concedera permiso para la venta de lotes ni se permitira la construccién de
edificios en tanto no tengan servicios e infraestructura.

Una vez ejecutadas las obras del caso, con sus respectivas actas entregas
recepcion, se procedera a notificar a la Jefatura de Avaluos y Catastros, para
que realice el ingreso de los nuevos predios y emita las claves catastrales con
su certificacion de avaluos y catastros, asi como a través de la Direccion
Financiera y Tesoreria, quienes podran cobrar la respectiva plusvalia y/ o
alcabala sobre la propiedad fraccionada. Una vez realizados los tramites dentro
del GAD Municipal, podran celebrar transferencias de dominio, cambios de
nombre, e iniciar los tramites en Notarias y en el Registro de la Propiedad.

La Jefatura de Avaluos y Catastros, asi como el Registro de la Propiedad no
podra realizar tramites de ingreso, registrd, etc. mientras no cumpla con lo
establecido en los articulos anteriores, la nulidad de tramites procede, si se diera
el caso de comprobacion del tramite irregular, sin perjuicio de reclamo por los
interesados.

Articulo 129.- Areas verdes, comunitarias y vias

En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion
administrativa de urbanizacion se entregara el quince por ciento (15%) del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar, este porcentaje correspondera a
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areas verdes y equipamiento comunitario de acuerdo con lo establecido por la
planificacion municipal, destinando exclusivamente para areas verdes el
cincuenta por ciento (50%) de la superficie entregada. Se exceptuan de esta
entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria
donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion.
Art. 424 del COOTAD.

De acuerdo al Art. 28, literal d) de la LOOTUGS, no se podran incluir dentro de las
areas verdes de cesion fajas de proteccién de rios, y quebradas.

La entrega de areas verdes, espacios comunitarias y vias no excedera el treinta
y cinco por ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o predio. En el caso
de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad, exigira su compensacion en dinero segun el avaluo catastral del
porcentaje en 15%.

En las areas consolidadas los bienes de dominio y uso publico destinados a
areas verdes podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de
instituciones publicas para consolidar y construir equipamientos publicos de
conformidad con lo que establezca la Ley.

Los proyectos habitacionales realizados en funcion de la Ley de Propiedad
Horizontal deberan aplicar los porcentajes de areas verdes y comunales
indicados en este articulo y en caso de no ser suficiente, la Comision de
Planificacion y presupuesto, solicitara al Concejo, por medio del alcalde la
expropiacion.

Articulo 130.- Potestad de particion administrativa. - Cuando por resolucion
del Concejo Municipal se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social en predios ubicados en el Cantdén se procedera,
tal como determina el articulo 486 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, en donde se establece que:
la alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la
particion administrativa, siguiendo el procedimiento y reglas que determina el
COOTAD en dicho articulo.

Articulo 131.- Prohibicion de subdivision de lotes. - Queda terminantemente
prohibida la subdivision de lotes de una urbanizaciéon, debido a que cumplen
necesidades concretas, salvo para fines de orden social, asi declarado por el
Concejo Cantonal.

Articulo 132.- Calidad de terrenos a destinarse para equipamiento comunal.
- No podran ser destinadas para equipamiento comunal las areas afectadas por
vias o0 zonas con pendientes superiores al 30%.
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De preferencia se solicitara que las areas comunales se encuentren ubicadas en
sitios estratégicos (areas densificadas- consolidadas) las cuales consoliden,
generen o amplien equipamientos comunales importantes, (parques, plazas,
centros educativos, hospitalarios, etc.), en concordancia y articulados al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y al Plan de Uso y Gestidn de Suelo,
mientras que las areas comunales, producto del fraccionamiento o subdivision
serviran para generar areas verdes, que sirvan como: areas de proteccién, bosques,
parques, etc. los cuales ayuden a incrementar el indice verde urbano del canton
Pablo Sexto.

Articulo 133.- Control de las obras de urbanizacion. — Mientras dure la
construccion, el GAD Municipal deberan ejercer el control respecto de la
habitabilidad de la edificacion. El incumplimiento de esta obligacion no exime al
GAD de verificar que la obra terminada cumpla con las normas aplicables, ni de
disponer las medidas para verificar incumplimientos.

La autoridad municipal competente podra autorizar la ocupacion de un inmueble
destinado a vivienda siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos:

a) Contar con servicios de agua potable, energia eléctrica y alcantarillado o
saneamiento e infraestructura vial en pleno ejercicio acorde a lo definido
en la presente ordenanza.

b) Areas comunales construidas y terminadas cuando se trate de edificios o
conjuntos residenciales sujetos al régimen de propiedad horizontal.

El seguimiento y supervisidon de todas las etapas estara a cargo de la Direccion
de Obras Publicas Municipales a través de la Seccion de Fiscalizacion. Una vez
construidas las obras de urbanizacién, los proyectistas estan obligados a
entregar las obras ejecutadas al Municipio, dicha entrega se la realizara
inicialmente mediante la suscripcion de un acta de entrega - recepcion
provisional, y luego de transcurrido el periodo de funcionamiento satisfactorio de
un ano, se procedera a la suscripcion del acta de entrega recepcion definitiva.

La comision encargada de la recepcion provisional y definitiva de las obras,
estara integrada por el profesional responsable de la construccion, el Director de
Obras Publicas, el Director de Planificacion, y la Comision de Planificacion y
Presupuesto. El plazo maximo para el tramite de recepcion de las obras
ejecutadas es de quince (15) dias.

Articulo 134.- Recepcion Provisional. - La recepcion provisional se solicitara y
substanciara en la Direccion de Obras Publicas Municipales, cumpliendo los
siguientes requisitos:

a) Solicitud de recepcion provisional de las obras de urbanizacién, dirigida al
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Director de Obras y Servicios Publicos; vy,

b) Un informe de conformidad de las obras eléctricas, otorgado por la
institucion respectiva.

Recibida la documentacion el Director de Obras Publicas Municipales solicitara
los informes de aceptacion y conclusion de las obras de infraestructura, y
finalmente se suscribira el acta de entrega recepcion provisional de las obras de
urbanizacion.

Durante el lapso entre la suscripcion del acta de entrega — recepcion provisional
y el de entrega definitiva, el constructor estara obligado a mantener y reparar los
dafnos que se susciten en la infraestructura de la obra, sin perjuicio de que la
Municipalidad pueda realizar tales reparaciones a costa del urbanizador.

Articulo 135.- Recepcion definitiva. - Para el caso de la recepcion definitiva se
cumpliran con los mismos requisitos y se seguira el procedimiento sefalado en el
articulo anterior. A partir de la suscripcion del acta de entrega recepcidn definitiva,
la Municipalidad se responsabiliza a dar el mantenimiento y reparacién de las
obras de infraestructura recibidas.

Articulo 136.- Aprobacién de Planimetrias para traspaso de dominio. — Para
el proceso de aprobacion de planimetrias para traspaso de dominio, se requieren
los siguientes requisitos:

a) Solicitud al Director de Planificacion

b) Copia de la cedula de identidad y certificado de votacién del comprador y
vendedor.

c) Certificado de no adeudar al GAD Municipal del comprador y vendedor.
d) Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.
e) Comprobante de Pago del 0.05Ctv. el metro cuadrado del predio.

f) 3 copias del levantamiento planimétrico en formato PDF y DWG debidamente
legalizados. levantamiento topografico georreferenciado en coordenadas
UTM WGS84 Zona 17 Sur, ubicacion, el plano de subdivision, cuadro de
areas e informe de Linderacién

g) Certificado de avalud catastral.

SECCION VII: ESPACIOS LIBRES

Articulo 137.- Areas comunales. - En los nuevos barrios que proyectaren los
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propietarios privados se dejara libre el area de terreno necesaria para la
construccién de parques urbanos, parques infantiles, equipamientos urbanos
necesarios segun los estandares urbanisticos establecido en el PUGS. La
Direccion de Planificacion solicitara al Concejo por medio del alcalde la
expropiacion de las extensiones necesarias para este fin. En el presupuesto del
Municipio se hara constar una partida adecuada para la adquisicion de los
terrenos requeridos para este tipo de obra publica.

Articulo 138.- Dotacion de areas verdes municipales. - EIl GAD Municipal
siguiendo lo establecido en el PUGS y en los estandares urbanisticos detallados
en la presente Ordenanza, procedera a la construccion de jardines y areas
verdes publicas de manera progresiva de modo que se cubran los déficits
actuales.

SECCION VII: FRANJAS DE PROTECCION DE RiOS, QUEBRADAS Y ESTEROS

Articulo 139.- Bienes de uso publico. - De conformidad a lo establecido en el
literal d) del Articulo 417 del COOTAD, previo a la obtencion del Informe de
Licencia Urbana / Rural de los predios contiguos a rios, quebradas y esteros, la
Direcciéon de Planificacion determinara la extension de las zonas de proteccion
de conformidad con lo establecido en el PUGS y en la presente Ordenanza,
considerando los siguientes aspectos:

a) En los margenes de proteccion de rios y quebradas en suelo rural del
canton se ha definido una franja de cien (100) metros de proteccion,
medidos desde el margen del rio y/o quebrada; siguiendo lo establecido
en el Art. 64 de la Ley de Recursos Hidricos y Aprovechamiento del Agua.

b) Para el caso de los rios El Rosario y Aserrio ubicados en el area urbana de
la comunidad El Rosario se protege un margen de 12 metros medidos
desde el margen de los rios, ampliandose a 100 metros una vez esta en
suelo rural.

c) Para el caso del rio Tunants ubicado en el area urbana de la cabecera
cantonal se protege un margen de 12 metros medidos desde el margen del
rio, ampliandose a 100 metros una vez esta en suelo rural.

d) Para el caso de riachuelos libres, canalizados, los canales de riego
existentes o futuros la franja de proteccion sera de tres (3) metros de lado
y lado medidos desde el eje del mismo.

En estas areas no se permitira ningun tipo de edificacion ni de asentamientos
humanos. Los propietarios podran utilizar dicha area en labores agropecuarias o
de jardineria, quedandoles expresamente prohibido la construccion de
edificaciones, la extraccion de materiales, acumulacion de desechos, que
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contaminen la quebrada, rio o laguna. Podran determinarse de uso publico,
siempre y cuando no sean de propiedad privada.

El Municipio del cantén Pablo Sexto, cuando lo justifiquen las circunstancias,
podra declarar de utilidad publica con fines de expropiacién, los bienes
inmuebles directamente relacionados con las zonas de proteccion, que, por su
importancia ecoldgica y natural, s6lo podran destinarse a la proteccion,
conservacién, provision de agua, recreacion, y regeneracion del ecosistema
natural, bajo el exclusivo dominio del GAD municipal.

En el area urbana, las franjas de proteccion al tener restricciones de uso y al no
ser urbanizables, no se consideran ninguna de sus medidas de frente ni area
para el calculo del lote minimo y frente minimo en el proceso de fraccionamiento.

SECCION VIII: LOTES, FAJAS Y EXCEDENTES DE TERRENO MUNICIPALES

Articulo 140.- Lotes, fajas, bienes mostrencos y excedentes. - Para efectos
de la compra - venta, los terrenos sujetos a la jurisdiccidon del Municipio
considérense como lotes y como fajas:

Se entiende por lotes municipales aquellos terrenos incorporados al dominio
municipal en los cuales, de acuerdo con las ordenanzas, es posible levantar una
construccién independiente de las ya existentes o por levantarse en los terrenos
vecinos. Los terrenos que no son utilizados por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, a pedido del Gobierno Central podran ser destinados a
programas de vivienda de interés social, con el compromiso de cubrir los gastos
de infraestructura basica necesaria para garantizar el derecho a la vivienda.

Se entiende por fajas municipales aquellas porciones de terreno que por sus
reducidas dimensiones o0 por ser provenientes de rellenos no pueden soportar
una construccion independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos,
ni es conveniente, de acuerdo con las ordenanzas municipales mantenerlas
como espacios verdes o comunitarios.

Se entienden por bienes mostrencos aquellos bienes inmuebles que carecen
de duefio conocido; en este caso el GAD Municipal mediante ordenanza
establecera los mecanismos y procedimientos para regularizar bienes
mostrencos.

Se entienden por excedentes o diferencias en los lotes o fajas municipales aquellas
superficies de terreno que superen el error técnico aceptable de medicion del area
original que conste en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar una
mediciéon municipal por cualquier causa o que resulten como diferencia entre una
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medicion anterior y la ultima practicada, bien sea por errores de calculo o de
medidas.

Articulo 141.- Forma de adquisicion de fajas municipales. - Las fajas
municipales seran adquiridas mediante el procedimiento de subasta publica, por
los propietarios de los predios colindantes. Si de hecho se adjudican a personas
que no corresponden, las adjudicaciones y la consiguiente inscripcién en el
Registro de la Propiedad seran Nulas.

El pronunciamiento del Director de Planificacion servira de informe para
resolucién de adjudicacion que expida el Concejo, la cual se protocolizara en una
Notaria y se inscribira en el Registro de la Propiedad del cantdn para que sirva de
titulo al propietario.

Articulo 142.- Conservacion, rehabilitacion, mejora de las edificaciones. -
Los propietarios deben realizar las obras de conservacion, rehabilitacion o
mejora de las edificaciones para lo cual requieren autorizacién previa del GAD
Municipal.

Cuando el GAD Municipal determine técnicamente que un edificio, construccién
o instalacion se encuentra en estado de ruina, debera:

a) Proceder directamente al apuntalamiento u otras medidas provisionales
de aseguramiento con cargo al propietario.

b) Previa audiencia con el propietario, resolver sobre la rehabilitacion del
inmueble o su derrocamiento, los plazos para emprender dichas obras y
la prohibicion de usarlos de ser el caso. Las obras de rehabilitacion y
derrocamiento estaran a cargo del propietario y en caso de incumplir con
los plazos establecidos, el GAD Municipal procedera a la enajenacion
forzosa del inmueble en subasta publica. El adjudicatario de la subasta
debera cumplir con los plazos y condiciones para la rehabilitacion o
derrocamiento del bien inmueble.

CAPITULO II: CONSIDERACIONES PARTICULARES PARA EL AREA RURAL

Articulo 143.- Servicio de agua para el consumo humano y tratamiento de
aguas residuales. - Para proyectos de fraccionamiento en suelo rural se debe
cumplir con lo establecido en la presente Ordenanza.

Articulo 144.- Implantacion de edificaciones. - Para la implantacion de
edificaciones en el area rural, se debera respetar lo determinado para cada
Poligono de Intervencion Territorial rural en el Anexo N°4.
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Articulo 145.- Materiales a utilizarse en la construccién. - Con el afan de
mantener la imagen del Cantén y potenciar el recurso turistico, el 75% de la
superficie de las cubiertas de las viviendas deberan ser inclinadas y de
preferencia realizadas con materiales como teja que se integren al entorno, se
recomendara ademas que las propuestas arquitectonicas guarden o recuperen
las formas tradicionales y busquen integrarse al medio fisico.

Articulo 146.- Vivienda de interés social. -La vivienda de interés social es la
vivienda adecuada y digna destinada a los grupos de atencion prioritaria y a la
poblacion en situacidén de pobreza o vulnerabilidad, en especial la que pertenece
a los pueblos indigenas, afro ecuatorianos y montubios.

La definicidon de la poblacién beneficiaria de vivienda de interés social, asi como
los parametros y procedimientos que regulen su acceso, financiamiento y
construccién seran determinados en base a lo establecido por el érgano rector
nacional en materia de habitat y vivienda en coordinacion con el ente rector de
inclusién econémica y social.

Los programas de vivienda de interés social se implementaran en el suelo urbano;
se podrian implantar en suelo rural, siempre y cuando, se observe lo establecido
en la presente Ordenanza, ademas de garantizar el acceso a los sistemas
publicos de soporte en suelo rural.

Los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales gestionaran el suelo
urbano requerido para el desarrollo de los programas de vivienda de interés
social en los cantones de mas de

20.000 habitantes o en los que se observe problemas en el acceso a la vivienda.
De conformidad a los Art. 85, parrafo 2 y 87 parrafo 2 de la LOOTUGS.

CAPITULO lll: SANCIONES Y PROCEDIMIENTOS
Articulo 147.- Entidad reguladora.
La entidad reguladora sera la municipalidad de Pablo Sexto.

Articulo 148.- Las contravenciones por el incumplimiento de las normativas de
construccién recaera sobre la persona natural o juridica responsable del acto de
acuerdo a las siguientes consideraciones:

a) Cuando se trate de construcciones que se estén realizando en predios
que posean escritura publica, la responsabilidad recaera sobre el
propietario legal del predio.

b) Cuando se trate de construcciones que se estén realizando en predios
que no posean escritura y pueden ser legalizados por medio de la
Subsecretaria de tierras o la municipalidad, la responsabilidad recaera
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sobre la persona o personas que se encuentren posesionadas del mismo.

c) Cuando se trate de construcciones que hayan sido aprobadas, legalizadas
y posean el permiso de construccion, la sancion econdmica recaera sobre
el profesional encargado de la direccién técnica de la obra de acuerdo al
permiso de construccion emitido, sin perjuicio que la construccidén sea
suspendida, derrocada o desmontada y el propietario tenga que realizar la
rectificacion de los planos y renovar los permisos pertinentes.

d) Cuando exista un informe oportuno por parte del profesional encargado de
la direccion técnica indicando su retiro permanente del seguimiento de la
obra por causales justificadas de acuerdo al contrato de direccion técnica,
la sancidn recaera sobre el propietario de la construccion.

e) Cuando se trate de construcciones realizadas en espacios publicos, la
sancion recaera sobre la persona natural o juridica que sea responsable
del acto.

Articulo 149. Las infracciones leves de primera clase: Seran sancionados con
una multa del 10% de un salario basico unificado del trabajador en general. la
suspension temporal de la construccion, y la rectificacidén o reparacion segun sea
el caso, cuando incurran en las siguientes causales:

a) No mantener en el lugar de la obra los planos aprobados y el permiso de
construccion.

b) Descargar aguas lluvias directamente hacia los predios colindantes.

¢) No realizar un cerramiento perimetral a la obra de un area superior a 200m?2,
no realizar la pasarela sobre la calzada o no retirar el cerramiento
provisional una vez concluida la obra.

d) No desalojar ni limpiar los desechos de materiales producidos por la
ejecucion una vez terminada la construccion

e) Abrir vanos o ventanas hacia los predios colindantes sin retiro.

f) No respetar las especificaciones técnicas, los materiales y tratamientos de
acabado de acuerdo a los planos aprobados para las fachadas, y
cubiertas.

g) Colocar material de construccion u otros sobre sumideros, rejillas, pozos de
recoleccion, etc.

h) Colocar medidores y otros accesorios que sobresalgan la linea de fabrica.

i) Utilizar el espacio publico para actividades comerciales, artesanales o
industriales, etc. sin el permiso de uso otorgado por la municipalidad.

85



Martes 22 de abril de 2025 Edicion Especial N° 94 - Registro Oficial

Articulo 150. Las infracciones leves de segunda clase: seran sancionados
con el 25% de un salario basico unificado del trabajador en general, y la
suspensioén de los trabajos, y/o actividades, sin perjuicio de la sancion legal, la
enmienda a la infraccion, y/o reparacion del dafo o construccion a costa del
infractor, segun sea el caso, quienes incurran en las siguientes causales:

a) No contar con la direccién técnica de la obra.

b) Descargar aguas negras hacia receptores naturales, via publica o hacia
los predios colindantes.

c) Toda persona que causare dafno o destruyere parte de los jardines
publicos, verjas, arboles, puentes, calzadas y en general obras de
embellecimiento y ornato.

d) Colocar por parte de las empresas de servicio de telefonia, internet,
televisién, etc. antenas o cualquier dispositivo en cerramientos y fachadas.

e) Instalar bares, karaokes, discotecas, cantinas, y mas centros de diversion sin
autorizacion de la municipalidad.

f) El incumplimiento de las asignaciones de uso de suelo previstas en el
PUGS permitira al GAD Municipal, a través del Comisario Municipal
notificar la suspensién de los trabajos de construccion e iniciar el proceso
respectivo de juzgamiento.

g) En caso de no cumplirse con las disposiciones respecto a la numeracién
de edificios y construccion expresadas en esta Ordenanza, sin perjuicio
de que el GAD Municipal realice las obras a costa del propietario.

h) En caso de no cumplirse con la prohibicién de construccion de subsuelos,
sin perjuicio de que el GAD Municipal realice las obras a costa del
propietario.

i) La apertura vias sin autorizacion del Departamento de Planificacion.

Articulo 151. Sanciones a infracciones leves. — Dependiendo del tipo de
contravenciony si esta produce afecciones adicionales (directas o indirectas), los
técnicos encargados de la revision podran valorar y sumar el coste adicional a la
sancion establecida.

Articulo 152. Infracciones graves de primera clase. - Las construcciones que
incurran en este tipo de infracciones seran paralizadas de inmediato; y, se
aplicara una multa equivalente al 10% del avaluo real de la obra construida en
forma ilegal conforme al Art. 157 y 158, con un incremento progresivo del 1 %
adicional por cada dia que persista la infraccién; Ademas el infractor tiene la
obligacidon de realizar a su costa la demolicion, rectificacidon, y/o restitucion del
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estado original de la obra, segun corresponda.

a) Construir, remodelar o ampliar una construccion sin contar con los
correspondientes planos aprobados o sin el permiso de construccion
otorgado por el GAD municipal.

b) Las construcciones que se estén ejecutando total o parcialmente
irrespetando los planos y permisos aprobados.

c) Realizar construcciones ocupando los retiros, sean estos laterales, frontales.
posteriores, retiro de acuerdo a la ley de caminos, en areas y zonas de
proteccion ecoldgicas, zonas de riesgos y en barrancos con pendientes
superiores al 30%.

d) Construir cubiertas con estructura metalica o0 madera sobre terrazas y no
cuenten con el permiso del Gobierno Municipal del Canton Pablo Sexto.

e) La ejecucién de trabajos no autorizados en edificaciones catalogadas en
el inventario del Patrimonio Cultural.

f) Ejecutar obras como apertura de vias en zonas de proteccion o en los que
no permita la ley.

g) No respetar las especificaciones de esta ordenanza para la construccion
de cerramientos.

h) Obstaculizar o impedir la funcién de inspeccion de la autoridad municipal.

i) Ejecucibn de obras de infraestructuras sin las correspondientes
autorizaciones administrativas, supongan un riesgo para la integridad fisica
de las personas.

j) Los desbanques y rellenos sin el permiso de construccién menor.

Articulo 153. Infracciones graves de segunda clase: Las construcciones que
incurran en este tipo de infracciones seran paralizadas de inmediato, ademas,
sancionadas con una multa equivalente al 15% del avaluo real de la obra
construida en forma ilegal de acuerdo a la tipologia y avance de la obra que
contempla el Art. 157 y 158; y, el derrocamiento o desmontaje de la construccion
a costa del infractor, cuando incurra en las siguientes causales:

a) Realizar construcciones sin autorizacion en espacios publicos, predios
municipales, via publica, proyecciones viales o en lugares que prohibe la
ley.

b) Construir pilares, gradas, rampas, bordillos, etc. en cualquier parte de la via
publica ya sea calzada o vereda, que obstaculicen el libre transito
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)

vehicular o peatonal.

Construir veredas y accesos vehiculares, sin respetar los planos y
especificaciones técnicas otorgadas por la Direccion de Planificacion.

Articulo 154. Otros tipos de infracciones. —

a)

b)

d)

El propietario o posesionario de un terreno que no cuente con cerramiento
sera sancionado con una multa mensual equivalente al 10% del avaluo de
la obra hasta un maximo de 10 meses; multa que sera aplicada una vez
que hayan transcurrido 60 dias desde que ha sido notificado sobre su
obligacion de proceder a construir el cerramiento, y no lo haya realizado.
De no construir en el maximo tiempo establecido el GAD municipal a través
de la Direccion de Obras y Servicios Publicos procedera a construir el
cerramiento a costa del propietario, cobrando un recargo adicional del 50%
del costo de la obra.

Quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales,
y urbanizaciones sin contar con la autorizacion de la respectiva autoridad,
seran sancionados con una multa equivalente a 10% del avaluo catastral
del inmueble, sin perjuicio de las sanciones penales si los hechos
constituyen un delito, en este ultimo caso el municipio también podra
considerarse como parte perjudicada, de acuerdo con el Articulo 424
“Porcentaje del Area Verde Fraccionada” del COOTAD.

Las rupturas de sellos, cintas de suspension o paralizacion de los trabajos
en obra; que imponga el Gobierno Municipal, seran consideradas como
un agravante a las contravenciones y sera sancionado con una multa un
salario basico unificado del trabajador en general, sin perjuicio de las
sanciones que se establecen para cada tipo de contravencion y las
acciones penales que pueda seguir el Gobierno Municipal.

Quienes comercialicen lotes o construcciones en urbanizaciones que no
cuenten con planos aprobados ni los respectivos permisos de
construcciones seran sancionados con una multa equivalente a 2 veces el
valor del respectivo terreno, establecido segun el avaluo catastral, sin
perjuicio de las sanciones penales.

Quienes no acaten las resoluciones de servidumbres de acueducto, seran
sancionados con una multa del 40 % de la Remuneracion Mensual
Unificada.

Articulo 155. Sanciones a infracciones graves. - Ademas de las sanciones
pecuniarias, se impondra, de ser el caso, la suspension temporal o permanente
de la actividad, obra o proyecto; el derrocamiento u otras medidas urgentes, a
costa del infractor; y/o el decomiso del beneficio obtenida con la infraccion.
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Los elementos constitutivos del espacio publico, que sean destruidos o alterados,
se restituiran. La reincidencia en el cometimiento de las infracciones previstas en
esta norma se sancionara con el doble de la pena prevista.

Los derrocamientos de las obras que incumplen la norma o la reparacion de los
bienes inmuebles afectados se realizaran en un plazo maximo de 30 dias
contados desde el momento de emitida la resolucién sancionatoria a costa del
infractor. En el caso de incumplimiento de esta disposicion, sera la municipalidad
a través de la Direcciéon de Obras quien realice la reparaciéon a costa del
propietario quien debera cancelar el valor de la obra realizada con un recargo
del 30% de su valor calculado por la Direccion de Obras. El valor sera cancelado
en tesoreria municipal en un plazo de 30 dias, después de lo cual se procedera
conforme a la Ordenanza de Coactivas.

Dependiendo del tipo de contravencion y si esta produce afecciones adicionales
(directas o indirectas), los Técnicos encargados de la revisidon podran valorar y
sumar el coste adicional a la sancion establecida.

Articulo 156.- Procedimientos para la sancién:

a) Del procedimiento. - En el ejercicio de sus competencias el comisario
municipal sera la autoridad de control municipal, la que se encargue de
conocer, juzgar e imponer las sanciones previstas en la presente
ordenanza. Sin perjuicio de las competencias de otras instituciones.

El procedimiento sancionador se inicia de oficio por parte del sehfor
comisario municipal, bien por propia iniciativa, como consecuencia de
orden superior o denuncia. El sefor comisario procedera a notificar dentro
del plazo de 24 horas al infractor mediante la respectiva boleta
debidamente firmada, con la descripcién de la infraccion cometida, lugar
fecha y hora, asi como los articulos de la ordenanza en los que se basa la
sancion. El supuesto infractor dentro de 48 horas siguientes a la
notificacidon asistira a una audiencia publica ante el comisario municipal
en donde presentara sus pruebas de descargo o se allanara a la
denuncia. Una vez concluido el tiempo para la audiencia publica, en el
término de 72 horas, el sefior comisario emitira su resolucion.

El presunto infractor tendra la posibilidad de apelacion a la resolucién del
sefor comisario en un plazo de 72 horas de emitida la resolucion y se lo
hara ante el sefnor alcalde. Y de la resolucion del sefior alcalde no habra
apelacion alguna y causara ejecutoria.

El sefior alcalde solicitara a procuraduria sindica de la municipalidad que
resuelva el procedimiento, quien a su vez solicitara al sefior comisarioy a
la direccion de planificacién la documentacion del proceso de sancion
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b)

¢)

d)

junto con su dictamen. La procuraduria suscribira junto con el sefior
alcalde la resolucién misma que debera presentarse en un plazo maximo
de 10 dias.

Una vez notificado el ciudadano de la infraccion con la resolucion
sancionadora debera cancelar la multa correspondiente en tesoreria de
la municipalidad del canton Pablo Sexto en un plazo maximo de 30 dias,
una vez vencido el mismo se procedera segun ordenanza de coactivas.

Del contenido de la boleta de comisaria:
1. ldentificacion de:
i. La persona o personas presuntamente responsables.
ii. Establecimientos, objeto u objetos relacionados con la infraccion.

2. Relaciéon de los hechos que motivan el inicio del procedimiento, su
posible calificacion y las sanciones que puedan corresponder.

3. Detalle de los informes y documentos (fotografias, videos, informe de
inspecciodn, oficio denuncia, etc.) que se consideren necesarios para el
esclarecimiento del hecho.

Dictamen del director de planificacién:

Si la direccion de planificacion considera que existen elementos de
conviccion suficientes emitira el dictamen que contendra:

1. La determinacion de la infraccion, con todas sus circunstancias.
Nombres y apellidos de la o el inculpado.

Los elementos en los que se funda la instruccién.

La disposicién legal que sanciona el acto por el que se le inculpa.
La sancién que se pretende imponer.

Las medidas cautelares adoptadas.

Sino existen los elementos suficientes para seguir con el tramite del
procedimiento sancionador, el director de planificaciéon podra
determinar en su dictamen la inexistencia de responsabilidad.

El dictamen se remitira inmediatamente a procuraduria sindica para
resolver el procedimiento, junto con todos los documentos, alegaciones e
informacion que obren en el mismo.

Del contenido de la resolucién de la sefiora alcaldesa:

o o A e N

El acto administrativo que resuelve el procedimiento
sancionador, ademas de cumplir los requisitos previstos en este
cbdigo, incluira:
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1. La determinacion de la persona responsabile.
2, La singularizacion de la infraccion cometida.
3. La valoracion de la prueba practicada.

4. La sancién que se impone o la declaracion de inexistencia de la infraccidon
o responsabilidad.
5. Las medidas cautelares necesarias para garantizar su eficacia.

En la resolucién no se pueden aceptar hechos distintos a los determinados
en el curso.

Consideraciones adicionales:

1.

El acto administrativo de inicio debera ser notificado al peticionario, al
denunciante y a la persona inculpada. Debera conocerse para este paso el
domicilio de los implicados.

En caso de infracciones administrativas flagrantes, el acto de inicio se
incorporara en una boleta, adhesivo o cualquier otro instrumento disponible
que se entregara a la o al presunto infractor o se colocara en el objeto
materia de la infraccion o el lugar en el que se produce.

En el caso de que el imputado solicite apelacion ante el sefor alcalde, se
contara con el termino de cinco dias para poder formular las alegaciones y
presenten los documentos y justificantes que estimen procedentes.

El procedimiento a tomarse se encuentra en el Art. 248 y siguientes del COA,
en virtud que este codigo rige para todo tramite administrativo.

En la etapa de iniciacion se podran adoptar medidas de caracter cautelar
previstas en la ley, sin perjuicio de las que se puedan ordenar durante el
procedimiento. Se le informara al inculpado su derecho a formular
alegaciones y a la argumentacion final en el procedimiento y de los plazos
para su ejercicio.

Articulo 157.- En el informe de contravencion determinaran los valores
correspondientes, conforme el avance constructivo, para lo cual se multiplicaran
los metros cuadrados de construccion por el valor del metro cuadrado de
construcciéon calculado en base a los precios de la camara de construccion
actualizada al ano en curso. Esta ultima variable, debera ser determinada
conforme el tipo de construccién y materiales predominantes.

Articulo 158.- Las construcciones tendran diferentes avances de obra de
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acuerdo a los niveles o plantas a edificarse y seran las siguientes:

CUADRO DE AVANCES Y COEFICIENTES PARA PLANTA DE SUBSUELO
O PLANTA BAJA
AVANCES CONCEPTOS COEFICIENTES
Cimientos 6%
Al Cadenas 6%
Instalaciones 6%
A2 C_olumnas 8%
Vigas 8%
A3 Mamposteria 6%
Instalaciones 6%
Ad Pi_sos 6%
Cielo raso 7%
A5 Losa o cubierta 21%
A6 Acabados 20%
TOTAL 100%

Avance A1 corresponde a cimentacidon, cadenas e instalaciones sanitarias.
Avance A2 corresponde a columnas y vigas.

Avance A3 corresponde a mamposteria e instalaciones.

Avance A4 corresponde a pisos y cielo raso.

Avance A5 corresponde a losa o

cubiertas. Avance A6 corresponde a

acabados.
CUADRO DE AVANCES Y COEFICIENTES PARA PLANTA ALTA Y OTROS
NIVELES SUPERIORES
AVANCES CONCEPTOS COEFICIENTES
(o)
B2 C_olumnas 8%
Vigas 8%
B3 Paredes 20%
i (o)
B4 PI-SOS 7%
Cielo raso 7%
B5 Losa o Cubierta 27%
B6 Acabados 23%
TOTAL 100%

Avance B2 corresponde a columnas y vigas.

Avance B3 corresponde a mamposteria e instalaciones.
Avance B4 corresponde a pisos y cielo raso.

Avance B5 corresponde a losa o

cubiertas. Avance B6 corresponde a

acabados.
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CUADRO DE AVANCES Y COEFICIENTES PARA CONSTRUCCION DE
CERRAMIENTOS
AVANCES CONCEPTOS COEFICIENTES

Cimientos 8%

C1 Bases 8%
Cadenas 9%

c2 Cglumnas 10%
Vigas 15%

C3 Paredes y muros 30%
C4 Acabados 20%

TOTAL 100%

Avance Cl corresponde a cimientos, bases y cadenas
Avance C2 corresponde columnas y vigas

Avance C3 corresponde a paredes y

muros Avance C4 corresponde a

acabados.

Articulo 159.- Para toda intervencion en inmuebles con valor patrimonial o
arqueoldgico, las regulaciones estaran establecidas por la normativa que
sancione el estudio respectivo realizado por el GAD Municipal de Pablo Sexto.

CAPITULO IV: ESTANDARES URBANISTICOS

Articulo 160.- A fin de garantizar adecuadas condiciones de habitabilidad,
seguridad y confort, de las edificaciones y predios de la Ciudad y el Cantdn, todos
los proyectos de arquitectura publicos y privados que se emplacen en ellos, se
sujetaran a las Normas de Arquitectura que se incluyen en la presente Ordenanza
en calidad de Anexo N.° 7.

Articulo 161.- Estandar urbanistico para densidad de vivienda. — Segun lo
establecido en el Art.33 de la Norma Técnica de Contenidos Minimos,
Procedimiento Basico de Aprobacion y Proceso de Registro Formal de los Planes
De Uso y Gestion De Suelo vy, los Planes Urbanisticos Complementarios de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos; se
establecen tres tipos de residencias, de baja, media y alta densidad, para los
cuales el PUGS del canton Pablo Sexto establece los siguientes estandares:

a) Residencial de baja densidad: Para el cantén Pablo Sexto se proponen
las siguientes densidades netas:

93



Martes 22 de abril de 2025 Edicion Especial N° 94 - Registro Oficial

= Densidad Baja Tipo 1 (DB-T1): Menores a 10 viv/ha o menores a 36 hab/h:
= Densidad Baja Tipo 2 (DB-T2): Entre 11 a 15 viv/ha o 37 a 55 hab/ha
b) Residencial de mediana densidad. Para el cantén Pablo Sexto se
proponen las siguientes densidades netas:
= Densidad Media Tipo 1 (DM-T1): Entre 16 a 30 viv/ha 0 56 a 109 hab/ha
= Densidad Media Tipo 2 (DM-T2): Entre 31 a 45 viv/ha o0 110 a 165 hab/ha

c) Residencial de alta densidad. - Para el cantén Pablo Sexto se proponen
las siguientes densidades netas, pero con alturas maximas de 3 pisos:

= Densidad Alta Tipo 1 (DA-T1): Entre 45 a 60 viv/ha o 165 a 220 hab/ha.

Articulo 162.- Espacio publico efectivo. — Corresponde a los espacios publicos
de estancia; es decir, zonas verdes, parques, plazas, plazoletas y otros que NO
INCLUYAN los espacios publicos de circulacién como alamedas, vias peatonales,
andenes, ciclo rutas, aceras y calzada.

Articulo 163.- Estandar de espacio publico efectivo. — En el canton Pablo
sexto se establece un minimo de 10 (diez) metros cuadrados de espacio publico
efectivo por habitante y 6ptimo de 15 (quince) metros cuadrados de espacio
publico efectivo por habitante.

Articulo 164.- Estandar de equipamiento. — Para calcular este estandar se
elimina de la contabilizacién el espacio publico efectivo como zonas verdes,
parques, plazas y plazoletas; y se consideran exclusivamente los equipamientos
edificados, ya sean publicos o privados. En el canton Pablo sexto se establece un
minimo de 10 (diez) metros cuadrados de espacio publico efectivo por habitante
y optimo de 15 (quince) metros cuadrados de espacio publico efectivo por
habitante.

Articulo 165.- Estandar de equipamiento por radios de influencia. — Ademas
de las consideraciones de los articulos previos, se considera otro parametro para
garantizar el acceso a los equipamientos y espacios publicos, correspondiente a
la cobertura de los mismos segun radios de influencia, estos estandares se
detallan en los siguientes cuadros:
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CAPITULO V: PLANES PARCIALES

Articulo 166.- Funcioén, alcance y contenido. - Los planes parciales tienen por
funcidn la regulacion y gestion de suelo para los poligonos de intervencion territorial
en suelo urbano. Los planes parciales se aplicaran en los sectores en donde se
precise una norma urbanistica a detalle dentro del Plan de Uso y Gestién del Suelo,
y en aquellos sectores donde se prevé cambio de clasificacion de suelo rural, de
expansion urbana a suelo urbano y en el caso de reforma o actualizacién de los
determinantes urbanisticos de uno o varios poligonos de intervencion territorial.

Los planes parciales contendran regulacion urbanistica especifica en funcion de las
realidades del territorio en articulacion y concordancia con lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial municipal y su respectivo Plan de Uso y Gestién de Suelo, e
incluiran por lo menos los siguientes contenidos:

1. Diagnéstico de las condiciones actuales: La delimitacion y caracteristicas del
area de la actuacion urbana o rural;

a) Anadlisis detallado de las motivaciones, valores o particularidades para
su determinacion como plan parcial

b) Estructura o condiciones fisicas y ambientales del area del plan y su
entorno inmediato, considerando la escala de intervencion;

c) Estructura predial,
d) Delimitacidn de suelos publicos y suelos vacantes y prevision de equipamientos;

e) Valor del suelo en funcion del uso actual y sin tener en cuenta la expectativa
producida por el mismo plan, calculada de acuerdo a la normativa nacional y
local vigente;

f) Estructura del sistema publico del soporte referida a movilidad, espacios
publicos, areas verdes, servicios y equipamientos;

g) Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y
disponibilidad;

h) Determinantes de superior jerarquia (planes) relacionadas con el suelo;
i) Condiciones de amenaza y riesgo;

2. Modelos de ocupacion del suelo para el area del plan parcial y normativa
urbanistica

a) Modelo de ocupacion del suelo, en concordancia con el PDOT y el PUGS, en
el cual se defina los objetivos y directrices urbanisticas especificas que
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orientan la correspondiente actuacion u operacion urbana.

b) Mecanismos de planificacion y ordenamiento de territorio.

1. Delimitacion de afectaciones que limiten el derecho a construir por
proteccion de rios, quebradas, cuerpo de agua, deslizamientos o
escorrentias, proteccion ambiental o cultural, oleoductos, lineas de alta
tension, bordes costeros, creacion de nuevas vias, o ampliaciones viales
o derechos de via, entre otras.

2. La definicion del trazado, caracteristicas y localizacion para la dotacion,
ampliacion o mejoramiento del espacio publico, areas verdes y el sistema
vial principal y secundario; redes de abastecimiento de servicios publicos
domiciliarios; la localizacion de equipamientos publicos y privados.

3. El mejoramiento integral o renovacion, consideradas para la oferta de
bienes y servicios cuando estas existan;

4. La normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en
términos de uso y compatibilidades especificas del suelo, densidades,
edificabilidad de formas de ocupacion del suelo.

3. Mecanismos de gestion del suelo. - El plan parcial incluira al menos uno de
los siguientes mecanismos de gestion de suelo dependiendo del contexto de
actuacion, que serviran en los siguientes casos:

a) Para los estimulos a los propietarios e inversionistas para facilitar
procesos concertacion;

b) Para la integracion inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos;
c) Para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial;

d) Pararegular el mercado del suelo;

e) Para determinar las caracteristicas de loteamiento o parcelamiento.

4. Delimitacion de la o las unidades de actuacion urbanistica. - La delimitacion
se realizara por los participes publicos, privados o publico- privados, de acuerdo
a las determinaciones previstas por el PDOT, el PUGS y el plan parcial.

5. Mecanismos de financiacidon. - Los mecanismos de financiacién que se
adoptaran en el desarrollo de los modelos de gestién de los planes parciales
deben considerar para su calculo al menos las siguientes variables, con el fin de
garantizar la distribucion equitativa de cargas y beneficios:

a) Valorinicial del suelo que puede estar asignado por el valor catastral;
b) Costo de construccién de infraestructura general y local;
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7.

8.

c) Valor de venta del suelo urbanizado;

d) Valor de venta del aprovechamiento del suelo urbanistico;

e) La cuantificacion del suelo publico a ceder en funcion de los estandares
urbanisticos subsidiarios o establecidos localmente.

Mecanismos de participacion ciudadana y coordinaciéon publica
privada de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de Participacion
Ciudadana

a) Estrategias y coordinacion institucional e interinstitucional;

b) Programas y proyectos que incluyan plazos, costos y areas istzaproximadas
y mecanismos de financiamiento y gestion.

Mecanismos de asociacion

a) Dividir el ambito espacial del Plan Parcial en las unidades de actuacién
urbanistica que sean necesarias para la aplicacion de los instrumentos de
gestion que correspondan;

b) Establecer las condiciones de reparto de cargas y beneficios para los
propietarios del suelo incluidos dentro del Plan Parcial.

Tiempo de vigencia o implementacion del plan

a) Plan de etapas de incorporacién, urbanizacién o reajuste;

b) Los programas y proyectos urbanisticos que especificamente caracterizan
los propositos de la operacion y las prioridades de su desarrollo;

c) Procedimientos para la gestion, administracion e implementacion del plan
de procedimientos para ampliar plazos o sanciones donde corresponda.

Articulo 167.- Tipos de planes parciales. — Los planes parciales pueden ser:

1. Plan parcial para desarrollo o consolidaciéon de areas que, a pesar de su
localizacion dentro del perimetro urbano no han sido urbanizadas o han sido
desarrolladas de manera parcial o incompleta. - Sera aplicado para aquellas
zonas de suelo urbano no consolidado donde es necesaria la incorporacién de
unidades de actuacion urbanistica o cualquier tipo de herramienta de gestiéon de
suelo.

Se podra también establecer un plan parcial para reformar los determinantes
urbanisticos previstos, es decir: usos, edificabilidades y en general aprovechamientos
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y nhorma urbanistica existentes en el PUGS, siempre y cuando se trate de consolidar,
compactar o densificar las areas urbanas definidas y en sectores que precisan
planificacion de detalle.

2. Plan parcial para transformar suelo rural de expansiéon urbano a suelo
urbano. - A mas de los requisitos establecidos en el reglamento a la LOOTUGS, los
planes parciales para la transformacién de suelo rural de expansion urbana a suelo
urbano contendran obligatoriamente:

La superficie minima obligatoria para desarrollar un plan parcial sera de
una hectarea.

La descripcion del sistema vial general del area a intervenirse mediante plan
parcial, que garantice continuidad vial;

Etapas de incorporaciéon del suelo y tiempo en que pueden proponerse el
plan parcial,

El estudio de factibilidad de provision de servicios de infraestructura de
servicios basicos con tiempos de ejecucion;

La norma urbanistica y determinantes urbanisticos;

Disponibilidad de suelo vacante.

. Se debera dejar una cesion minima del 35% del area util, de tal forma que

se garantice la dotacion adecuada de espacios publicos, equipamientos y
vias.

. Se debera elaborar un plan vial que resuelva los problemas de continuidad

hacia el suelo rural, evitando retazos de manzanas.

No podra existir mas de 100 metros lineales entre esquina y esquina de una
manzana, sin que exista una via peatonal y/o vehicular

Tamafo de los predios se definira en el plan parcial; en cualquier caso, no
podra ser inferior a 200 m2.

EI COS en ningun caso podra ser superior al 70% del area util de cada plan parcial.

Se apuesta a la mixtura de usos, por tanto, se recomienda un porcentaje
minimo del 15% del CUS disponible en la zona de expansion para actividad
economicas.

. Los crecimientos deben contemplar vivienda en distintos rangos de precio y

de régimen de propiedad para asegurar que la zona de expansion cubra las
distintas necesidades de la poblacion. Se debera destinar obligatoriamente el
10% de suelo util urbanizable para vivienda de interés social.
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n. Se debera garantizar que el terreno a urbanizarse y/o edificar se encuentre
dentro del area de cobertura de los sistemas publicos de soporte que operan
en el cantdn, incluyendo los sistemas alternativos y existir suficiente
capacidad en ellos para la prestacion de tales servicios.

3. Plan parcial en suelo rural con valores particulares. - Aplica a zonas cuyas
caracteristicas particulares los diferencian del resto del territorio, en el caso del
cantdn Pablo Sexto se aplica a las areas definidas como complejos arqueoldgicos,
en donde es necesario un trabajo conjunto con expertos en patrimonio para ordenar
los aprovechamientos y caracteristicas de ocupacion del suelo, de modo que no
sigan perdiéndose estos valores con los usos actuales.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - En todo lo no previsto en esta Ordenanza las decisiones se sujetaran
a lo dispuesto en las leyes que rigen la materia CRE, COOTAD, LOOTUGS, COPYFP,
COA, LOTRTA, y demas leyes pertinentes.

SEGUNDA. - En la aplicacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y
sus actualizaciones, se observaran las competencias exclusivas y concurrentes,
previstas en la Constitucion y la Ley, en coordinacién con los demas niveles de
Gobierno.

TERCERA. - Las instituciones publicas y privadas, ajustaran sus planes operativos
anuales a los objetivos y metas del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de
acuerdo a sus competencias.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Los planes, programas y proyectos determinados en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, su actualizacion Modelo de Gestion, que no
puedan ejecutarse dentro de los plazos establecidos debido a fuerza mayor o caso
fortuito, se convertiran en plurianuales, por tanto, se ejecutaran de acuerdo a la
disponibilidad econdmica financiera de la institucién municipal, lo cual generara una
actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

SEGUNDA. - El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Pablo Sexto,
contara con un equipo técnico multidisciplinario interno, encabezado por la Direccidn
de Planificacidn, encargado de la difusion, y actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y del Plan de Uso y Gestion de Suelo, asi como en los
Planes Urbanisticos Complementarios que correspondan.
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TERCERA. - Los usos de suelo que no cumplan, deben reubicarse o cambiar de
actividad para la emisién del nuevo permiso anual, conforme las zonificaciones
establecidas para cada PIT en el Plan de Uso y Gestién de Suelo.

CUARTA. - Los usos industriales ya establecidos, se reubicaran a la zona industrial, una
en la que el municipio haya implementado la infraestructura que permita su
funcionamiento y este conforme a lo establecido en el PUGS.

QUINTA. - Las lineas de fabrica emitidas hasta la puesta en vigencia de esta
ordenanza no tendran efecto alguno y deberan ser actualizadas. Los procesos de
fraccionamiento y aprobacién de planos que se encuentren en curso antes de la
aprobacion de esta ordenanza seran tramitados conforme a la normativa con la que
fueron admitidos.

SEXTA. — El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pablo Sexto, en el
plazo de dos afnos, debera contar con una ordenanza que reglamente la colocacion
de Torres de conectividad, telefonia y otros, en la que se determine los lugares aptos
para su colocacion, requisitos y garantias que deben dejar cada representante que
solicite su colocacion. Dentro de este plazo se prohibe su colocacion en el suelo
urbano del canton Pablo Sexto. Mientras que para el sector rural se autorizara
siempre y cuando no se ubiquen en un radio de 500 metros de centros poblados o
urbanos, equipamientos especiales como educativos, de salud y de recreacion y
presenten estudios de impacto ambiental, de suelos y topografia y social, en el que
se incluya la socializacién y aceptacion por parte de los moradores del sector. El
predio en el que se coloque debera ser de propiedad de la empresa o institucion o
representante de la misma que tenga interés de construir la torre.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS. -

PRIMERA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza, queda derogada y sin
efecto alguno: Ordenanza 002-2021 “ORDENANZA QUE REGULA Y
REGLAMENTA LA APLICACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2019-2023); Y, EL PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO URBANO Y RURAL (2021-2033) DEL CANTON PABLO SEXTO”

SEGUNDA. - Queda derogada toda norma que con anterioridad a esta ordenanza
se haya aprobado y se encuentre relacionada con esta materia.

DISPOSICION FINAL. —
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UNICA. - Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacién y sancién

respectiva; sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional, gaceta
municipal, asi como en el Registro Oficial.

Dada en la Sala de Sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
Pablo Sexto, a los 06 dias del mes de noviembre de 2024

irmado electrénicamente por
HILMER ANTONIO
JARAMILLO CARRILLO

ptaedne:
Abg. Hilmer Jaramillo
ALCALDESA SECRETARIO DEL CONCEJO (E)

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE PABLO SEXTO.- La Ordenanza que sanciona y pone en vigencia la
actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantdn Pablo Sexto
2024-2027 (PDOT), y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton Pablo Sexto 2024-
2033 (PUGS) del canton Pablo Sexto con a sus anexos, fue conocida, discutida y
aprobada en dos sesiones del Concejo Municipal: sesion Extraordinaria de fecha 04
de noviembre de 2024 y sesion Extraordinaria de fecha 05 de noviembre de 2024; vy,
con fundamento en lo que manda el articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion “COOTAD”, se remite por Secretaria una
vez aprobada esta ordenanza para que la sefiora Alcaldesa la sancione u observe.

LO CERTIFICO. -
Pablo Sexto, 12 de noviembre de 2024

Firmado electrénicamente por:
'MARIA PATRICIA
$OREJUELA GALEAS

E) .Maria Patricia Orejuela Galeas
SECRETARIA GENERAL DE CONCEJO
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
PABLO SEXTO.- A los 13 dias del mes de noviembre de 2024, a las 11H00, recibido
la Ordenanza que sanciona y pone en vigencia la actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantdn Pablo Sexto 2024-2027 (PDOT), y
el Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton Pablo Sexto 2024-2033 (PUGS) del
canton Pablo Sexto, una vez revisado la misma, expresamente sanciono la
“Ordenanza que Sanciona y pone en vigencia la Actualizacién del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial del canton Pablo Sexto 2024-2027 (PDOT), y el Plan de
Uso y Gestidn del Suelo del cantdn Pablo Sexto 2024-2033 (PUGS)” del canton
Pablo Sexto, para su puesta en vigencia y aplicacion, en la ciudad y cantdén Pablo
Sexto, en la fecha y hora sefalada.

N YAJAIRA ELIZABETH

= i i RAMON RODAS

ELEEEEE

Yajaira Eizabeth Ramén Rodas

ALCALDESA DEL CANTON PABLO SEXTO

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE PABLO SEXTO. - CERTIFICA: Que la presente “Ordenanza que
sanciona y pone en vigencia la actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del cantdén Pablo Sexto 2024-2027 (PDOT), y el Plan de Uso y Gestion
del Suelo del canton Pablo Sexto 2024-2033 (PUGS) del canton Pablo Sexto” y
anexos, fue sancionada por la Sra. Yajaira Ramén Rodas, Alcaldesa del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Pablo Sexto, conforme el texto que
antecede, en el lugar y fecha descrita.

Pablo Sexto, 13 de noviembre de 2024

OREJUELA GALEAS
Abg. Maria Patricia Orejuela Galeas
SECRETARIA GENERAL DE CONCEJO
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ANEXO 1: LISTADO DE USOS DE

SUELO SEGUN
CATEGORIZACION

1. VIVIENDA.

2. EQUIPAMIENTO.

2.1

2.1.1
2.1.2
2.13
2.14
2.1.5
2.1.6
2.1.7
2.1.8
2.1.9

Equipamiento urbano mayor.

Educacion.
Asistencia social.
Cultural.

Religioso y De Culto.
Abastecimiento.
Recreacion.
Organizacién Social.
Seguridad Publica.
Salud.

2.1.10 Transporte.

2.2 Equipamiento comunitario de

2.2.1

222

223

224

alcance barrial o parroquial.

Educacion: Jardines de
infantes, escuelas, colegios,
academias, escuelas de danza
y centros de formacion vy
capacitaciéon artesanal.

Asistencia social: Guarderias y
Centros de Acogida.

Cultural:  Bibliotecas,  cines,
teatros, salas de exposicion y
galerias de arte.

Religioso: Iglesias,  capillas,
Casas parroquiales y
conventos.

111

2.2.5 Abastecimiento: Mercados vy
ferias.

2.2.6 Recreacién: Parques infantiles,
barriales, urbanos y parques
lineales, canchas deportivas,
diques, piscinas y pistas de
motocross.

2.2.7 Sanitario publico: Baterias de
servicios higiénicos y
lavanderias.

2.2.8 Organizacion  social:  Casas
comunales.

2.2.9 Seguridad publica: Unidades
de policia comunitaria vy
estaciones de bomberos.

2.2.10 Salud humana: Estacion de
primeros  auxilios;  puestos,
dispensarios,  subcentfros vy
centros de salud; y, clinicas.

2.2.11 Salud animal: Clinicas
veterinarias.

2.2.12 Centros de estimulacion
temprana.

2213 Centros de rehabilitacion
social.

2.3 Equipamiento de apoyo a la
produccion.

2.3.1 Centros de exposicion.
2.3.2 Centros de capacitacion.

233 Areas  administrafivas  de
parques industriales.
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3. COMERCIO.

3.1 Comercio cotidiano de
productos de aprovisionamiento
a la vivienda al por menor.

3.1.1 Tiendas de abarrotes.
3.1.2 Despensas.

3.1.3  Minimercados.

3.1.4 Lecherics.

3.1.5 Bebidas no alcohdlicas.
3.1.6  Carnicerios.

3.1.7  Panaderias.

3.1.8  Confiterias.

3.1.9  Heladerias.

3.1.10 Pastelerias.

3.1.11 Farmacias.

3.1.12 Botficas.

3.1.13 Droguerias.

3.1.14 Bazares.

3.1.15 Papelerias y Utiles escolares.

3.1.16 Centros de copiado de
documentos, planos y cortado
con ldser.

3.1.17 Depositos de distribucién de
ciindros de gas licuado de
petrdleo al por menor y con

una capacidad de
almacenamiento mdaximo de
50 cilindros.

3.1.18 Fruterias.

112

3.2

3.2.1

3.2.2
3.2.3
3.24
3.2.5
3.2.6
3.2.7
3.2.8
3.2.9
3.2.10
3.2.11
3.2.12
3.2.13

3.2.14

3.2.15
3.2.16
3.2.17

3.2.18

3.2.19

3.2.20
3.2.21

Comercio ocasional de
productos de aprovisionamiento
a la vivienda al por mayor.

Cenftros comerciales en
general.

Supermercados.
Comisariatos.

Joyerias y relojerias.

Opticas.

Librerias.

Floristerias y venta de plantas.
Perfumerias y cosméticos.
Productos naturales.
Cristalerias.

Almacenes de articulos de arte.
Almacenes de artesanias.

Almacenes de ropa
confeccionada en general.

Almacenes de articulos de
cuero.

Almacenes de textiles.
Almacenes de muebles.

Almacenes de
electrodomésticos.

Almacenes de musica y de
insfrumentos musicales.

Almacenes de venta de
celulares equipos electronicos.

Almacenes de colchones.

Almacenes de pilas y linternas.
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3.2.23 Almacenes de equipos montacargas y - carefillas
. ) hidraulicas.
implementos y articulos para
deportes. 3.3.7 Almacenes de

3.2.24 Almacenes de trofeos. motorreductores, - cadenas

pinones.

3.2.25 Almacenes de pldsticos. )

3.3.8 Almacenes de parabrisas.

3.2.26 Almacenes de articulos para
i 3.3.9 Almacenes de llantas.

iestas.

3227 Amacenes de  juguetes 3.3.10 Almacenes de baterias.
sexuales. 3.3.11 Almacenes de carpas.

3.2.28 Almacenes de arficulos de 3.3.12 Almacenes de resortes.
decoracion. 3.3.13 Almacenes de aceites y grasas

3.2.29 Almacenes de articulos de lubricantes.
cocina en general. 3.3.14 Almacenes de pernos.

3.2.30 Al.mocenes de venfa de 3.3.15 Almacenes de rodamientos.
alimentos y productos para
mascotas. 3.3.16 Almacenes de productos de

. , acero.
3.3 Comercio de vehiculos,
maquinqn’a qgn’co]a y para la 3.3.17 Almacenes de motos Yy
consfruccién y repuestos y bicicletas.
accesorios. 3.3.18 Almacenes de productos

3.3.1  Almacenes de compra y venta desechables de  pldstico,
de vehiculos. poliestireno y similares.

3.3.2 Almacenes de repuestos vy 3.4 Comercio de maquinaria liviana
accesorios  automotrices  en y equipos en general y repuestos
general. y accesorios.

333 Almacenes de motores a 3.4.1 Almacenes de maquinarias
diésel, a goso“no y eléctricos y textiles y mc'lquinos industriales
repuestos. de coser y bordar, repuestos y

o ACCesorios.

3.3.4 Almacenes de maquinaria
Qgrfcobl repuestos y 3.4.2 Almacenes de mdQUinOS de
accesorios. escribir,  procesadores  de

o palabras y fax, repuestos vy

3.3.5 Almacenes de maquinaria

para la construccion, repuestos
y QCCESOrios.

113

QCCEesorios.
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3.43

3.4.4

3.4.5

3.4.6

3.4.7

3.4.8

3.4.9

3.4.10

3.4.11

3.4.12

3.4.13

Almacenes de maquinarias,
equipos Yy materiales para
imprentas y centros de copiado
de documentos y planos.

Almacenes de equipos de
computacion, accesorios 'y
suministros.

Almacenes de equipos,
materiales y accesorios de
telecomunicacion y
radiocomunicacion.

Almacenes de equipos para
bares, hoteles y restaurantes.

Almacenes de equipos vy
repuestos para refrigeracion
comercial e industrial.

Almacenes de equipos vy
suministros para oficinas.

Almacenes de equipos vy
efectos para médicos vy
odontdlogos.

Almacenes de equipos e
implementos para seguridad
electronica y seguridad
industrial.

Almacenes de equipos vy
suministros para: Cloracion vy
saneamiento de aguas,
piscinas, plantas de agua
potable, industrias de
alimentos, camaroneras,
hospitales y clinicas.

Almacenes de instfrumental
especializado.

Almacenes de bombas de
agua y repuestos.

114

3.4.14 Almacenes de bombas de
fumigacién y repuestos.

3.4.15 Almacenes de motosierras,
desbrozadoras, y cortadoras de
césped.

3.4.16 Almacenes distribuidores de
balanzas, repuestos y
ACCesorios.

3.4.17 Almacenes de compresores y
herramientas neumaticas.

3.4.18 Almacenes para equipos vy
productos  para  procesos
electroliticos.

3.4.19 Almacenes de herramientas
manuales y eléctricas.

3.420 Almacenes de equipos para
lecherias.

3.4.21 Almacenes de equipos de
comunicacion audiovisual.

3.4.22 Almacenes de equipos para
riego.

3.4.23 Almacenes de equipos para
mineria.

3.5 Comercio de maleriales de
consfruccion y elementos
accesorios.

3.5.1 Almacenes de materiales vy
elementos de construcciéon en
general.

3.5.2 Almacenes de materiales,
accesorios 'y equipos  para
instalaciones eléctricas.

3.5.3 Almacenes de materiales,
accesorios 'y equipos  para
instalaciones hidrosanitarics.
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3.54

3.5.5

3.5.6
3.5.7
3.5.8

3.5.9

3.5.10

3.5.11

3.5.12
3.5.13
3.5.14
3.5.15
3.5.16

3.5.17
3.5.18

3.5.19
3.5.20

3.5.21

3.5.22

Almacenes de  productos
cerdmicos para la
construccion.

Almacenes de pinturas, lacas,
barnices, disolventes y
complementos.

Almacenes de alfombras.
Almacenes de cortinas.

Almacenes de articulos de
madera.

Almacenes de mangueras.

Almacenes de distribucion de
pegamentos,  soluciones vy
resinas.

Almacenes de puertas
metdlicas enrollables.

Almacenes de tuberias.
Ferreterias.

Vidrierias.

Depdsitos de cemento.

Almacenes de explosivos vy
accesorios, para
construcciones, canteras vy
explotacion minera.

Depdsitos de madera.

Depdsitos  de  tubos  de
cemento y blogues.

Depdsitos de ladrillos y tejas.

Depdsitos de arena, ripio vy
grava.

Depdsitos de materiales para
reciclaje.

Depdsitos de cana guadua.

115

3.5.23 Depdsitos de hierro y tuberia de
acero.

3.5.24 Depdsitos de materiales primas
para textiles.

3.5.25 Depdsitos de contenedores.
3.5.26 Depdsitos de carbon.

3.6 Comercio de insumos para la
producciéon agropecuaria 'y
forestal.

3.6.1 Almacenes de iNSUMOoS
agropecuarios y agroquimicos.

3.6.2 Almacenes de productos para
veterinarios.

3.7 Comercio de productos
farmacéuticos, quimicos y
similares al por mayor.

3.7.1 Distribuidoras de productos
farmacéuticos.

3.7.2 Almacenes de articulos vy
quimicos para laboratorios.

3.7.3  Productos y materiales
quimicos.

3.8 Comercio de productos de
aprovisionamiento a la vivienda
al por mayor.

3.8.1 Tiendas distribuidoras de
productos  alimenticios en
general.

3.8.2 Tiendas distribuidoras de
aceites y grasas comestibles.

3.8.3 Tiendas distribuidoras de
cigarrillos.

3.8.4 Almacenes de distribucidon de
jobones, papel higiénico vy
articulos de aseo personal.
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3.8.5

3.8.6

3.8.7
3.8.8

Distribuidores de aves
procesadas.
Editores y distribuidores de

libros.
Depdsitos de gaseosas y licores.

Depodsitos de  distribucion de
cilindros de gas licuado de
petrdleo con una capacidad
de almacenamiento superior a
50 cilindros.

4. SERVICIOS PERSONALES Y AFINES A
LA VIVIENDA.

4.1

4.2
4.3
4.4

4.5
4.6
4.7
4.8

Peluquerias y salones o locales
de belleza.

Salas de masajes y gimnasios.
Banos sauna y turco (SPA).

Laboratorios y estudios

fotogrdficos.

Funerarias.

Salas de velaciones.
Salas de juegos de videos.

Locales de alquiler y venta de
videos.

Lavanderias y tintorerias.
Talleres de electricistas.
Talleres de plomeros.
Talleres de relojeros.

Talleres de reparacion de radio,
television, computadoras,
celulares y electrodomésticos.

Cabinas Telefonicas e Internet.
Peluquerias para mascotas.

Hospedaje para mascotas.
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4.17

4.18

4.19
4.20

4.21

4.22

Talleres automotrices, esto es, los
establecimientos dedicados a la
reparacion y mantenimiento de
bicicletas, bicimotos, motonetas
y motocicletas.

Mecdnicas automotrices, talleres
eléctricos,  vulcanizadoras vy
estaciones de lubricacion 'y
cambio de aceites, para la
reparacion y mantenimiento de
vehiculos tales como
automoviles, camionetas,
furgonetas y mds vehiculos
similares, con capacidad de
hasta cuatro foneladas.
Cajero automdtico.

de

Reparacion articulos

deportivos.

Cenfros de pago de servicios
publicos y otros.

Tatuajes y similares.

5. SERVICIOS GENERALES.

5.1

5.1.1
5.1.2
5.1.3
5.1.4
5.1.5

5.1.6
5.1.7
5.1.8

5.1.9

Servicios financieros.
Bancos.

Casas de cambio
Mutualistas.

Companias financieras.

Agentes 'y companias de
seguros y reaseguros.
Corredores de seguros.

Tarjetas de crédito.

Mandatos 'y corredores de

bienes raices.

Arrendamientos mercantiles.
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5.1.10
5.1.11
5.1.12

Bolsa y casas de valores.

Cooperativas de ahorro vy
crédito.

Empresas de transferencias de
dinero.

5.2 Servicios de ftransporte 'y

5.2.1
5.2.2

5.2.3
5.2.4

5.2.5
5.2.6
5.2.7
5.2.8

529
5.2.10

5.2.11
5.2.12

5.2.13

5.2.14

comunicaciones.

Oficinas y agencias de vigjes.

Servicios de empaques vy
mudanzas.

Correos privados.

Locales de arrendamiento de
vehiculos.

Servicio de gruas.
Radiodifusoras.
Garagjes y estacionamientos.

Oficinas de empresas de
telefonia celular.

Periddicos.
Oficinas de companias de
aviacion.
Oficinas y estudios de television.
Oficinas y terminales de

empresas de transporte de
carga por carretera.

Terminales publicos de
transporte de pasajeros y carga
por carretera.

Bodegas de productos de
aprovisionamiento a lo
vivienda.
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5.2.15 Bodegas, con excepcion de las

de materiales téxicos,
altamente inflamables o)
radioactivos.

5.2.16 Estaciones de servicios de
gasolina.

5.2.17 Bodegas de materiales toxicos
altamente  inflamables o
radioactivos.

5.2.18 Oficinas de empresas de taxi.

5.2.19 Actividades administrativas 'y
oficinas  de  encomiendas,
postales y de mensajeria.

5.2.20 Actividades de mensajeria.

5.3 Servicios de turismo, recreacion
y dfines.

5.3.1 Oficinas y agencias de turismo.
5.3.2 Hoteles, hostales y hosterias.
5.3.3 Pensionesy residenciales.

5.3.4 Salas de recepciones y de
baile.

5.3.5 Orquestas y conjuntos
musicales.

5.3.6 Salones para fiestas infantiles.

5.3.7 Alguiler de ropa para fiestas y
disfraces.

5.3.8 Alquiler de vaijillas, mesas, sillas y
similares.

5.3.9  Alguiler de equipos de sonido,
iluminacion y prestacion de
servicios de animacion.
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54
5.4.1
5.4.2

5.4.3
5.4.4
5.4.5
5.4.6

54.7
5.4.8
5.5

5.5.1

5.5.2
5.5.3
5.54
5.5.5

5.5.6
5.5.7
5.5.8
5.6

5.6.1

5.6.2
5.6.3

Servicios de alimentacion.
Restaurantes.

Picanterias, venta de

emparedados y similares.
Pollerias.

Pizzerias.

Cafés.

Horneado de

cArnicos.

productos

Cervecerias
Licorerias.

Servicios de venta y consumo de
licor y entretenimiento (se
excluye centros de tolerancia)

Actividades
nocturnos.

de clubes

Bares.
Tabernas o cantinas.
Coctelerias

suministro
bebidas

Discoteca
predominante
alcohdlicas)

(con
de

Karaoke y pubs.
Penas.
Casinos.

Servicios profesionales.

Consultorios
odontoldgicos

médicos y

Consultorios juridicos

Oficinas de arquitectos,
ingenieros y topografos.
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5.6.4

5.6.5

5.6.6
5.6.7

5.6.8
5.6.9

5.6.10

5.6.11

5.6.12

5.6.13

5.6.14
5.6.15
5.6.16
5.6.17

5.6.18
5.6.19
5.6.20

5.6.21

5.6.22

5.6.23

Oficinas  de economistas,

ingenieros comerciales,
contadores y auditores.

Oficinas de disenadores vy
decoradores de interiores.

Oficinas de consultores.

Oficinas de agentes afianzados
de aduanas.

Oficinas de aduanas privadas.

Oficinas de verificadores de
importaciones.

Oficinas de  servicios de
planificacion familiar.

Oficinas de seleccién de
personal, asesoria  laboral,
societaria y capacitacion.
Laboratorios clinicos.

Centros de diagndstico
radioldgico.

Clinicas y mecdnicas dentales.
Agencias de modelos.
Talleres de pintores.

Centros de capacitacion no
oficiales.

Asesores de imagen.
Agencias de publicidad.
formacion

Escuelas de

deportiva.

Laboratorio de andlisis técnico
de suelos (ClIU: 74220).

Laboratorio de andlisis de

alimentos.

Medicina ancestral.
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5.6.24
5.6.25

Notarias.

Oficinas de trabagjo
compartidas (coworking).

5.7 Servicios de seguridad.

5.7.1

5.8
5.8.1

5.8.2
583

584

5.8.5

5.8.6

5.8.7

5.8.8
5.8.9

5.8.10
5.8.11

Oficinas de empresas de
seguridad privadas.
Servicios industriales.
Servicios de limpieza vy
mantenimiento de
edificaciones 'y elementos

ACCesorios.
Talleres electronicos.

Talleres de reparacion vy
mantenimiento de bombas de
agua, de fumigacion, y de
inyeccion a diésel, inyectores y
turbos.

Talleres de mantenimiento y
reparacion de maquinarias y
equipos para imprentas y
cenfros de copiado de
documentos y planos.

Talleres de alineacién vy
balanceo de llantas.

Latonerias,  enderezada vy
pintada de vehiculos livianos.

Talleres de reparacion de
maquinas de escribir.

Matricerias.

Talleres mecdanicos y
electromecdnicos.

Talleres de soldaduras.

Talleres de
radiadores.

reparacion  de

5.8.12
5.8.13

5.8.14

5.8.15
5.8.16
5.8.17

5.8.18

Laminadoras.

Arrendamiento de encofrados,
andamios, equipos y
maquinaria de construccion.

Lavadoras  automdticas vy
semiautomaticas de vehiculos
livionos.

Rectificadoras de motores.
Aserraderos de madera.

Latonerias,  enderezada vy
pintada de vehiculos pesados y
semipesados.

Lavadoras manuales de

vehiculos de todo tipo.

5.9 Servicios publicos.

5.9.1
5.9.2

593
594
5.9.5
5.9.6
5.9.7

5.10 Servicios

5.10.1

5.10.2

5.10.3

119

Plantas de agua potable.

Plantas de tratamiento de
aguas residuales.

Subestaciones eléctricas.
Estaciones de bombeo.

Tanques de reserval.

Centrales telefonicas.
Antenas de
telecomunicaciones.

de almacengje vy
bodegaje
Bodegas de productos
perecibles.
Bodegas  comerciales  de

productos no perecibles.

Embalaje de productos.
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6. PRODUCCION DE BIENES O

6.1

6.1

IN

N

6.1.2

6.1.3
6.1.4

6.1.5
6.1.6

6.1.7
6.1.8
6.1.9

6.1.

6.1.
6.1.

6.1.

6.1
6.1

6.1.

6.1.

10

14
15

DUSTRIA DE BAJO IMPACTO
Produccién artesanal y
manvufacturera de bienes

compatibles con la vivienda.

Lapaterias.

Sastrerias y talleres de costura,
bordado y tejido.

Sombrererias.

Talabarterias.

Carpinterias y ebanisterias.
Joyerias.

Hojalaterias.

Cerrqgjerias.

Talleres de cerdmica.

Talleres de produccion de
articulos de paja, soga vy
similares.

Tapicerias.

Talleres de encuadernacion vy

similares.

Talleres de produccion vy
montaje de cuadros.

Imprentas y offsets.

Talleres de produccidon de
imdagenes y estatuas.

Talleres de produccion de
botones.

Talleres de  fotograbado,
cincograbado,  estereotipia,

' Para la clasificacion de los usos de suelo
industriales se adopta la Clasificacion Industrial

Internacional

Uniforme de todas laos

6.1.18

6.1.19
6.1.20

6.1.21

6.1.22

6.1.23

6.1.24

6.2

electrotipia, grabado en cobre,
bronce, madera y similares.

Fabricacion de ropa
confeccionada. Con
excepcion de la actividad de

prelavado.
Estampados y serigrafia textil.

Talleres de produccion de
articulos de yeso.

Talleres de produccion de
objetos pirotécnicos.

Talleres de produccidn de
objetos con materiales
reciclados.

Talleres de reparacién de

articulos de fibra de vidrio.

Talleres de elaboracion de
objetos en carton,
efilvinilacetato  (goma  EVA,
foamy, foami espumoso o EVA
foam), cartuling, balsa y
similares.

Industria de mediano impacto
(Industria Tipo A)'.

En general pequenas industrias de
procesos productivos mayoritariamente

SeCos.

6.2.1

6.2.2

actividad

Productos de molineria (CIIU:
3116).

Fabricacion de prendas de
vestir, excepto calzado (CIIU:
3220).

es econdémicas (ClIU), sugerida por

la ONU para fodos los estados miembros.
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6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

6.2.10

6.2.11

6.2.12

6.2.13

Fabricacién  de  calzado,
excepto el de caucho,
vulcanizado o moldeado o de
plastico (CIIU: 3240).

Fabricacién de envases de
madera y de cana y articulos
menudos de cana (CIIU: 3312)

Fabricacion de productos de
madera y de corcho (CIIU:
3319).

Fabricacién de muebles vy
accesorios, excepto los que son
principalmente metdlicos (ClIU
3320).

Imprentas, editoriales e
industrias conexas (ClIU: 3420).

Fabricacion de  productos
pldsticos, no especificados en
otra parte (ClIU: 3560).

Fabricacién de productos de
arcilla para construcciéon (CIIU:
3691).

Fabricaciéon de  productos
minerales no metdlicos, no
especificados en otra parte
(ClIU: 3699).

Fabricacion  de  cuchilleria,
herramientas  manuales vy
articulos generales de ferreteria
(ClIU: 3811).

Fabricaciéon de muebles vy
accesorios principalmente
metdlicos (CIIU: 3812).

Fabricaciéon de  productos
metdlicos estructurales (CIIU:
3813).
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6.2.14

6.2.15

6.2.16

6.2.17

6.2.18

6.2.19

6.2.20

6.2.21

6.2.22

6.2.23

6.2.24

Fabricacion de  productos
metdlicos, no especificados en
ofra  parte, exceptuando
maquinaria 'y equipo (CIIU:
3819).

Construccion de motores 'y
turbinas (CIIU: 3821).

Construccion de maquinas de
oficina, cdlculo y contabilidad
(ClIU: 3825).

Construccion y maquinaria 'y
equipo, no especificados en
ofra parte, exceptuando la
maquinaria  eléctrica  (CIIU:
3829).

Construccion de mdaquinas 'y
aparatos industriales eléctricos
(CIU: 3831).

Construccion de  equipos y
aparatos de radio, de television
y de comunicaciones (CIIU:
3832).

Construccion de aparatos 'y
accesorios eléctricos de uso
doméstico (ClIU: 3833).

Construccion de aparatos y
suministros  eléctricos,  no
especificados en ofra parte
(ClIU: 3839).

Fabricacién de motocicletas y
bicicletas (ClIU: 3844).

Construccion de material de
transporte, no especificados en
otfra parte (ClIU: 3849).

Fabricacién de relojes (CIIU:
3853).
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6.2.25 Fabricacion de joyas y articulos
conexos (ClIU: 3901).

6.2.26 Fabricacion de articulos de
deportes y atlefismo (CIIU:
3903).

6.2.27 Fabricacion de carrocerias,
incluidas cabinas para
vehiculos automotores (CIIU:
2920).

6.3 Industrias de alto impacto
(Industrias Tipo B).

Industrias  en  general, con
excepcion de las calificadas como
peligrosas.

6.3.1 Matanza de ganado vy

6.3.2

6.3.3

6.3.4

6.3.5

6.3.6

6.3.7

6.3.8

6.3.9

preparacion y conservacion de
carnes (CIIU: 3111).

Fabricacion  de
lacteos (ClIU: 3112).

productos

Envasado y conservacion de
frutas y legumbres (CIIU: 3113).

Fabricacién de aceites y grasas
vegetales y animales (CIIU:
3115).

Fabricacién de productos de
panaderia (ClIU: 3117).

Elaboracion  de  productos
alimenticios  diversos  (CIIU:
3121).

Elaboracion  de  alimentos
preparados para  animales
(CllU: 3122).

Destilacion,  rectificacion  y

mezcla de bebidas espirituosas
(CIIU: 3131).

Industrias de bebidas no
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6.3.10

6.3.11

6.3.12

6.3.13

6.3.14

6.3.15

6.3.16

6.3.17

6.3.18

6.3.19

6.3.20

alcohdlicas y aguas gaseosas
(ClIU: 3134).

Hilado, tejido y acabado de
textiles (CIIU: 3211).

Fdbrica de ftejidos de punto
(ClIU: 3213).

Fabricacion de tapices vy
alfombras (ClIU: 3214).

Fabricacion de textiles, no
especificados en otra parte
(ClIU: 3219).

Curtidurias y  talleres de
acabado (ClIU: 3231).

Fabricacion de envases y cajas
de papel y de cartén (ClIU:
3412).

Fabricacion de resinas
sintéticas, materias pldsticas y
fioras artificiales, excepto el
vidrio (ClIU: 3513).

Fabricacion de pinturas,
bamices y lacas (ClIU: 3521).

Fabricacion de  productos
farmacéuticos y
medicamentos (ClIU: 3522).

Fabricaciéon de jabones vy
preparados de limpieza,
perfumes, cosméticos y otros
productos de tocador (CIIU:
3523).

Fabricacién de  productos
quimicos, no especificados en
ofra parte, con excepcion de la
produccion de ceras, velas de
alumbrar, explosivos y
municiones. (ClIU: 3529).
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6.3.21 Fabricacion de  productos
diversos derivados del petroleo
y del carbén (CIIU: 3540).

6.3.22 Industrias de llantas y cadmaras
(CllU: 3551).

6.3.23 Fabricacion de productos de
caucho, no especificados en
ofra parte (CllU: 3559).

6.3.24 Fabricacion de objetos de
barro, losa y porcelana (ClIU:
3610).

6.3.25 Fabricacion de vidrio vy
productos de vidrio (CIIU: 3620).

6.3.26 Industrias bdsicas de hierro y
acero (ClIU: 3710).

6.3.27 Reciclamiento de desechos de
metal (ClIU: 37100).

6.3.28 Fabricacién de  cemento
hidraulico (CIIU: 26940).

6.3.29 Fabricacion de  hormigon
premezclado.

6.3.30 Fabricacion de productos de

hormigdn (CIIU: 26950).
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7. GESTION Y ADMINISTRACION

7.1 Administracién piblica.

7.1.1  Nacional.
7.1.2  Regional.
7.1.3  Provincial.
7.1.4  Cantonal.
7.1.5  Parroquial.

7.2 Administracion religiosa.

7.3 Sedes de  organizaciones
gremiales.

7.3.1  Colegios profesionales.

7.3.2  Organizaciones gremiales.

7.3.3  Sindicatos.

7.3.4 Sedes de  organizaciones
sociales.

74 Sedes de organismos o

gobiernos extranjeros.

7.5 Administracion privada.
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8. USOS COMPATIBLES CON LA PROTECCION ECOLOGICA EN SUELO URBANO.

8.1
8.2

8.3
8.4
8.5
8.6

8.7

8.8
8.9
8.10

Reforestacion con especies nativas.

Conservaciéon del patrimonio histérico cultural que incluya prospecciones
arqueoldgicas que no impacten las zonas de mayor valor natural y/o ecolégico.

Recreacion pasiva vinculada a la caminata y la observaciéon de fauna.
Infraestructura de senderos ecoldgicos.
Centros de interpretacion e investigacion cientifica.

Infraestructura de transporte como paradas de buses y estacionamientos de
bicicletas.

Servicio de cafeteria exclusivamente infegrada a los centros de interpretacion,
edificaciones patrimoniales.

Parque ecologico.
Rehabilitacion del suelo y/o recuperacion de espacios degradados.

Estabilizacion ecoldgica de taludes realizada con muros de gavion y/o
vegetacion.

9. USOS COMPATIBLES CON LA PROTECCION ECOLOGICA EN SUELO RURAL.

9.1
9.2

9.3
9.4
9.5
9.6
9.7
9.8

9.9

9.10
9.1
9.12

Reforestacion con especies nativas.

Conservacion del patrimonio histérico cultural que incluya prospecciones
argueoldgicas que no impacten las zonas de mayor valor natural y/o ecolégico.

Recreacion pasiva vinculada a la caminata y la observacion de fauna.
Infraestructura de senderos ecoldgicos

Centros de interpretacion e investigacion cientifica.

Area de vivienda para guardaparque.

Refugios y dreas de acampada

Infraestructura de transporte como paradas de buses y estacionamientos de
bicicletas.

Servicio de cafeteria exclusivamente integrada a los centros de interpretacion,
edificaciones patrimoniales, a la vivienda del guardaparque o a los refugios.

Parque ecoldgico
Rehabilitacion del suelo y/o recuperaciéon de espacios degradados.

Estabilizacion ecolégica de taludes realizada con muros de gavidn y/o
vegetacion.
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Anexo 2

FICHAS DE APROVECHAMIENTO DE SUELO URBANO
PARA LOS POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
DE LA CABECERA CANTONAL DE PABLO SEXTO
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON PABLO VI |

ZONA CENTRICA COMERCIAL DE PABLO SEXTO

Cédigo PIT

PS-01

Wi

LR

uipambenios
|-
AErarEnin
] &srnizcim e amag

T
e

USOS DEL SUELO

USO PRINCIPAL

OTROS USOS

Complementarios

Restringidos

Prohibidos

MIXTO

Vivienda - Equipamiento urbano mayory
equipamiento comunitario de alcance barrial-
Comercio cotidiano y ocasional de productos
de aprovisionamiento a la vivienda al por
menory al por mayor - Comercio de vehiculos,
madquinaria agricola y para la construcciény
repuestos y accesorios - Comercio de
maquinaria liviana y equipos en generaly
repuestos y accesorios - Comercio de
materiales de construcciény elementos
accesorios - Comercio de insumos para la
produccion agropecuaria y forestal - Comercio
de productos de aprovisionamiento a la
vivienda al por mayor - Servicios profesionales
y afines a la vivienda - Servicios financieros -
Servicios de

transporte y comunicaciones - Servicios de
turismo recreaciony afines- Servicios de
alimentacién - Servicios profesionales -
Servicios de seguridad - Servicios de
almacenaje y bodegaje - Administracion
publicay privada - Administracion religiosa -
Sedes de Organizaciones gremiales - Sedes de
organismos o gobiernos extranjeros.

Talleres automotrices de reparaciony
mantenimiento de bicicletas, bicimotos,
motonetas y motocicletas - Mecanicas
automotrices, talleres eléctricos,
vulcanizadoras y estaciones de lubricacion
y cambio de aceites, para la reparaciony
mantenimiento de vehiculos tales como
automoviles, camionetas, furgonetas y mas
vehiculos similares, con capacidad de
hasta cuatro toneladas - Talleres de
electricistas - Hospedaje para mascotas -
Servicios industriales de bajo impacto -
Produccién artesanaly manufacturera de
bienes compatibles con la vivienda.

Estaciones de servicios de gasolina -
Bodegas de materiales toxicos altamente
inflamables o radioactivos - Almacenes de
explosivos y accesorios para
construcciones, canteras y explotacion
minera - Todos los depdsitos con los
codigos comprendidos entre el 3.5.17 al
3.5.26 del Anexo 1 - Depdsitos de
distribucién de cilindros de gas licuado de
petréleo con una capacidad de
almacenamiento superior a 50 cilindros -
Servicios de ventay consumo de licory
entretenimiento - Aserraderos de madera -
Servicios publicos - Torres de
telecomunicaciones

Nota: Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para los usos aqui permitidos.

(*) Usos Restringidos: Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores,
contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos. Para su implementacién se debe considerar las medidas para mitigacion de estos impactos
mediante la insonorizacion de los locales, ademas no se permitird que estos trabajos se den en aceras o espacio publicos, tampoco se pueden instalar en
lugares a cielo abierto de modo que emitan ruidos molestos a las viviendas aledafias.

FRACCIONAMIENTO | OCUPACION
LOTE MiNIMO FRENTE MiNIMO DEL LOTE RETIROS (m) OCUPACION
(m2) (m) Tipologia de Implantacion Frontal Lateral Posterior COSs CuUs
240 10 Continua 0 0 5 79 158
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Maxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad Maxima

Hab./Ha. Viv./Ha. Hab./Ha. Viv./Ha. Hab./Ha. Viv./Ha. Pisos Altura Pisos Altura

128 34 170 46 148 40 2 6 3 9
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON PABLO VI

Cédigo PIT

ZONA RESIDENCIAL DE PABLO SEXTO
PS-02

TITENDA

lausamisnrian
;ﬂblﬁ;ﬂrll

AOmireRatng

USOS DEL SUELO
OTROS USOS
Restringidos

USO PRINCIPAL Complementarios Prohibidos

Equipamiento urbano mayor y equipamiento
comunitario de alcance barrial- Comercio
cotidiano y ocasional de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menory al
por mayor - Comercio de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por mayor -
Servicios profesionales y afines a la vivienda -
Servicios de transporte y comunicaciones -

Talleres automotrices de reparaciény
mantenimiento de bicicletas, bicimotos,
motonetas y motocicletas - Mecdnicas
automotrices, talleres eléctricos,
vulcanizadoras y estaciones de lubricaciony
cambio de aceites, para la reparaciény
mantenimiento de vehiculos tales como

Estaciones de servicios de gasolina -
Bodegas de materiales toxicos altamente
inflamables o radioactivos - Servicios de
ventay consumo de

licory entretenimiento y todos aquellos
usos que no se incluyen en las categorias
de usos de suelo complementario ni

RESIDENCIA DM-
T2

Servicios de turismo recreacion y afines-
Servicios de alimentacién - Servicios
profesionales - Servicios de almacenajey
bodegaje - Sedes de Organizaciones gremiales -
Sedes de organismos o gobiernos extranjeros -
Administracion privada

automdviles, camionetas, furgonetas y mas
vehiculos similares, con capacidad de hasta
cuatro toneladas - Talleres de electricistas -
Hospedaje para mascotas.

restringido, y que

perjudican el correcto funcionamiento
del uso principal. Torres de
Telecomunicaciones

Nota: Se permite e impulsa el uso del 40 al 70% de la superficie en planta baja para los usos aqui permitidos.

(*) Usos Restringidos: Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores,
contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos. Para su implementacién se debe considerar las medidas para mitigacién de estos impactos
mediante la insonorizacién de los locales, ademas no se permitird que estos trabajos se den en aceras o espacio publicos, tampoco se Pueden instalar en
lugares a cielo abierto de modo que emitan ruidos molestos a las viviendas aledanas.

FRACCIONAMIENTO | OCUPACION
LOTE MiNIMO q RETIROS (m) OCUPACION
FRENTE MINIMO DEL LOTE (m) . . . =
(m2) Tipologia de Implantacion Frontal Lateral Posterior Ccos CuUs
360 12 Pareada 3 3 3 60 120
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Maxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Bésica Edificabilidad Maxima
Hab./Ha. Viv./Ha. Hab./Ha. Viv./Ha. Hab./Ha. Viv./Ha. Pisos Altura Pisos Altura
71 19 142 38 100 27 2 6 NA NA
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON PABLO VI

ZONA RESIDENCIAL DE PABLO SEXTO

Cédigo PIT

PS-03

ArELw

1
EIzaca

Equdpamiorscs
patagona

| tacs

-

USOS DEL SUELO

OTROS USOS

USO PRINCIPAL

Complementarios

Restringidos

Prohibidos

RESIDENCIA DM-

Equipamiento comunitario de alcance
barrial- Comercio cotidiano y ocasional de
productos de aprovisionamiento a la
vivienda al por menory al por mayor -
Comercio de productos de

T1 aprovisionamiento a la vivienda al por
mayor - Servicios profesionales y afines a
lavivienda - Servicios de transporte y
comunicaciones - Servicios de turismo
recreacion y afines- Servicios de
alimentacion - Servicios profesionales

Servicios industriales

Licorerias - cervecerias - Estaciones de
servicios de gasolina - Bodegas de materiales
téxicos altamente inflamables o radioactivos
Servicios de ventay consumo de licory
entretenimiento y todos aquellos usos que
no se incluyen en las categorias de usos de
suelo complementario ni restringido, y que
perjudican el correcto funcionamiento del
uso principal - Torres de Telecomunicaciones

Nota: Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para los usos aqui permitidos.

(*) Usos Restringidos: Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores,
contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacion de estos impactos
mediante la insonorizacion de los locales, ademas no se permitird que estos trabajos se den en aceras o espacio publicos, tampoco se pueden instalar en
lugares a cielo abierto de modo que emitan ruidos molestos a las viviendas aledafas.

FRACCIONAMIENTO | OCUPACION
LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO DEL LOTE RETIROS (m) OCUPACION
(m2) (m) Tipologia de Implantacion |Frontal Lateral Posterior cos Cus
360 12 Pareada 3 3 3 60 120
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Maxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad Maxima

Hab./Ha. Viv./Ha. Hab./Ha. [Viv./Ha. Hab./Ha. Viv./Ha. Pisos Altura Pisos Altura

51 13 102 27 72 19 2 6 NA NA
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON PABLO VI

ZONA RESIDENCIAL DE PABLO SEXTO

Codigo PIT

PS-04

araisam

Friarimion
Enegois
| sincia Seoa

Gpigicip

T
=

USOS DEL SUELO

OTROS USOS

USO PRINCIPAL Complementarios

Restringidos Prohibidos

Equipamiento comunitario de alcance
barrial- Comercio cotidiano y ocasional de
productos de aprovisionamiento a la
vivienda al por menory al por mayor -
Comercio de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por
mayor - Servicios profesionales y afines a
la Vivienda - Servicios de transporte y
comunicaciones - Servicios de turismo
recreacion y afines- Servicios de
alimentacion - Servicios profesionales

RESIDENCIA DM-
T1

Licorerias - cervecerias - Estaciones de
servicios de gasolina - Bodegas de
materiales téxicos altamente inflamables o
radioactivos Servicios de venta y consumo

- de licory entretenimiento y todos aquellos
usos que no se incluyen en las categorias de
usos de suelo complementario ni
restringido, y que perjudican el correcto
funcionamiento del uso principal - Torres de
Telecomunicaciones

Nota: Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para los usos aqui permitidos

Las caracteristicas de uso y ocupacién de suelo del corredor comercial Isidoro Formaggio prevaleceran sobre las correspondientes al presente PIT PS-04
Gnicamente en los lotes frentistas a dicho corredor que se visualiza en el mapa de la presente ficha

FRACCIONAMIENTO | OCUPACION
LOTE MINIMO  |FRENTE MINIMO DEL LOTE RETIROS (m) OCUPACION
(m2) (m) Tipologia de Implantaciéon |Frontal Lateral Posterior Ccos Cus
360 12 Pareada 3 3 3 60 120
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Maxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad Maxima

Hab./Ha. Viv./Ha. Hab./Ha. |Viv./Ha. Hab./Ha. Viv./Ha. Pisos Altura Pisos Altura

51 13 102 27 72 19 2 6 NA NA
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON PABLO VI

ZONA ROSA DE PABLO SEXTO

Cédigo PIT

PS-05

LU ET="]

| ~\,f:»},§_Aj |

LE W EN D,

USOS DEL SUELO

USO PRINCIPAL

OTROS USOS

Complementarios

Restringidos

Prohibidos

RESIDENCIA
DA-T1

Equipamiento comunitario de alcance
barrial- Comercio cotidiano y ocasional de
productos de aprovisionamiento a la
vivienda al por menory al por mayor -
Comercio de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por
mayor - Servicios profesionales y afines a
la vivienda - Servicios de transporte y
comunicaciones - Servicios de turismo
recreacion y afines- Servicios de
alimentacion - Servicios profesionales.

Servicios de ventay consumo de licor

y entretenimiento

Estaciones de servicios de gasolina

- Bodegas de materiales toxicos altamente
inflamables o radioactivos - todos aquellos
usos que no se incluyen en las categorias de
usos de suelo complementario ni
restringido, y que perjudican el correcto
funcionamiento del uso principal - Torres de
Telecomunicaciones

Nota: Se permite e impulsa el uso del 25 al 40 % de la superficie en planta baja para los usos aqui permitidos.

(*) Usos Restringidos: Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores,
contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacion de estos impactos
mediante la insonorizacién de los locales, ademas no se permitira que estos trabajos se den en aceras o espacio publicos, tampoco se pueden instalar en
lugares a cielo abierto de modo que emitan ruidos molestos a las viviendas aledafas.

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO DEL LOTE RETIROS (m) OCUPACION
(m2) (m) Tipologia de Implantacién |Frontal Lateral Posterior Ccos Cus
360 12 Pareada 3 3 3 60 120
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Maxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad Maxima

Hab./Ha. Viv./Ha. Hab./Ha. |Viv./Ha. Hab./Ha. Viv./Ha. Pisos Altura Pisos Altura

51 13 102 27 72 19 2 6 NA NA
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON PABLO Vi

Cédigo PIT

ZONA DE PROTECCION "JARDIN BOTANICO " DE PABLO SEXTO
PS-06-P

i
=

3

K

)

[TLEYEWDA

| & i e | Manzana
"~ USOS DEL SUELO
OTROS USOS
USO PRINCIPAL Complementarios Restringidos Prohibidos

Equipamiento urbano mayor de recreacion
correspondiente al Jardin Botanico que
puede incluir Reforestacion con especies
nativas - Conservacion del patrimonio

historico cultural que incluya )
) - Todos aquellos que no se incluyen en las
prospecciones arqueoldgicas que no

EQUIPAMIENTO |. categorias de usos de suelo complementario
. |impacten las zonas de mayor valor natural - L K K

DE PROTECCION . » ) y que perjudican el correcto funcionamiento

y/o ecoldgico - Recreacion pasiva .

. . L deluso principal

vinculada a la caminatay la observacion

de fauna - Infraestructura de senderos

ecoldgicos - Centros de

interpretacion e investigacion cientifica -

Infraestructura de transporte como

Nota: Se prohibe la fragmentacién del predio actual que conforma este PIT.

Se permiten edificaciones minimas necesarias para el sustento del Jardin Botanicoy la inclusién de un centro de interpretacién que no superard los 500 m2
de construccion en planta baja. El proceso de construccién debe ser realizado siguiendo principios de sostenibilidad.
Se procurard el uso de materiales naturales de la zona.

FRACCIONAMIENTO | OCUPACION
LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO DEL LOTE RETIROS (m) OCUPACION
(m2) (m) Tipologia de Implantacion |Frontal Lateral Posterior cos Ccus
NA - NA - - - - -
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Maxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad Maxima
Hab./Ha. Viv./Ha. Hab./Ha. |Viv./Ha. Hab./Ha. Viv./Ha. Pisos Altura Pisos Altura
0 0 0 0 0 0 2 6 NA NA
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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON PABLO VI

ZONA DE PROTECCION "DIQUE" DE PABLO SEXTO

Codigo PIT

PS-07-P

¥y 19 0¥

[TyFs or e
e L]

I Margan de polecodn
Manzana
Eguipamientos

palegodia

FBTa A D

USOS DEL SUELO

USO PRINCIPAL

OTROS USOS

Complementarios

Restringidos

Prohibidos

EQUIPAMIENTO
DE PROTECCION

Equipamiento urbano mayory

equipamiento comunitario de alcance
barrial - Servicios de alimentacién

Todos aquellos que no se incluyen en las
categorias de usos de suelo
complementario y que perjudican el
correcto funcionamiento del uso principal

Nota: Se prohibe la

fragmentacion del predio actual que conforma este PIT.

FRACCIONAMIENTO | OCUPACION
LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO DEL LOTE RETIROS (m) OCUPACION
(m2) (m) Tipologia de Implantacion [Frontal Lateral Posterior Cos Cus
NA NA
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Maxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad Maxima
Hab./Ha. Viv./Ha. Hab./Ha. |Viv./Ha. Hab./Ha. Viv./Ha. Pisos Altura Pisos Altura
0 0 0 0 0 0 2 6 NA NA
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Eje comercial de la Av. Isidoro Formaggio (Comprendido entre la calle
Eugenio Espejo y Las Américas)

Cddigo EJE

IF

Simbclogls
Ejon Comarcimion
= Bl b OGO
- 30 Ccnmre
Lo Pancns o Jon ajwn Comeie
. -

fa Toena

e

Tewcica s

USOS DE SUELO

USO PRINCIPAL

ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al
por menor y al por mayor - Comercio de vehiculos, maquinaria
agricola y para la construccion y repuestos y accesorios -
Comercio de maquinaria liviana y equipos en general y
repuestos y accesorios - Comercio de materiales de
construccion y elementos accesorios - Comercio de insumos
para la produccion agropecuaria y forestal - Comercio de
productos de aprovisionamiento a la vivienda al por mayor -
Servicios profesionales y afines a la vivienda - Servicios
financieros - Servicios de transporte y comunicaciones -
Servicios de turismo recreacién y afines- Servicios de
alimentacién - Servicios profesionales - Servicios de seguridad -
Servicios de almacenaje y bodegaje - Administracion publica
- Administracion religiosa - Sedes de Organizaciones gremiales
- Sedes de organismos o gobiernos extranjeros - Administracion
privada.

bicimotos, motonetas y
motocicletas - Mecdnicas
automotrices, talleres eléctricos,

vulcanizadoras y estaciones de
lubricacion y cambio de aceites,
para la reparacion y
mantenimiento de vehiculos tales
como automdviles, camionetas,
furgonetas y  mds  vehiculos
similares, con capacidad de hasta
cuatro toneladas - Talleres de
elecfricistas - Hospedaje para
mascotas - Servicios industriales -
Produccion artesanal y
manufacturera de bienes
compatibles con la vivienda.

Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Estaciones de servicios de
gasolina Bodegas de
Vivienda - Equipamiento urbano mayor y equipamiento | Talleres automotrices de reparacién | materiales téxicos
comunitario de alcance barrial- Comercio cotidiano y | y mantenimiento de bicicletas, | altamente inflamables o

radioactivos - Almacenes
de explosivos y accesorios
para construcciones,
canteras y explotacion
minera - Todos los depdsitos
con los cédigos
comprendidos entre el
3.5.17 al 3.5.26 del Anexo 1
- Depositos de distribucion
de cilindros de gas licuado
de petrdleo con una
capacidad de
almacenamiento superior a
50 cilindros -Servicios de
venta y consumo de licor y
entretenimiento -
Aserraderos de madera -
Servicios pUblicos

Estas caracteristicas de uso y ocupacién de suelo aplica exclusivamente a los todos los frentistas del eje y se permite e impulsa el uso del 100% de la
superficie en planta baja para los usos aqui permitidos.
Las caracteristicas de uso y ocupacion de suelo de este corredor prevalecerdn sobre las correspondientes al PITPS-10 sobre el cual pasa parte del coredor
comercial Isidoro Formaggio.
(*) Usos Restringidos: Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores,
contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos. Para suimplementacion se debe considerar las medidas para mitigacion de estos impactos
mediante la insonorizacion de los locales, ademds no se permitird que estos trabajos se den en aceras o espacio publicos, tampoco se pueden instalar
en lugares a cielo abierto de modo que emitan ruidos molestos a las viviendas aledanas.
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
LOTE MINIMO FRENTE DEL LOTE (m) Tipologia de RETIROS (m) OCUPACION
(m?) Minimo Optimo Mdaximo implantacién Frontal Lateral | Posterior COS CUs
Continua en
300 11 12 14 linea de fabrica 0 0 5 70 210
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densm}qd e Densidad Neta Méxima Densidad Neta Promedio Ed'flc,d p"'dod Edificabilidad M&xima
Minima Bdsica
Hab / Ha wi Hab / Ha Viv/Ha | Hob/Ha | Viv/Ha | Pisos | Altura Pisos Altura
128 35 170 46 148 40 3 9 3 9
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comunitario de alcance barrial- Comercio cotidiano y
ocasional de productos de aprovisionamiento a la
vivienda al por menor y al por mayor - Comercio de
vehiculos, maquinaria agricola y para la construccién y
repuestos y accesorios - Comercio de magquinaria
liviana y equipos en general y repuestos y accesorios -
Comercio de materiales de construccion y elementos
accesorios - Comercio de insumos para la produccién
agropecuaria y forestal - Comercio de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por mayor - Servicios
profesionales y afines a la vivienda - Servicios financieros
- Servicios de transporte y comunicaciones - Servicios de
turismo recreacion y afines- Servicios de alimentacion -
Servicios profesionales - Servicios de seguridad -
Servicios de almacenadje y bodegaje - Administracion
publica - Administraciéon religiosa - Sedes de
Organizaciones gremiales - Sedes de organismos o
gobiernos extranjeros - Administracién privada.

Talleres automotrices de reparacion
y mantenimiento de bicicletas,
bicimotos, motonetas y motocicletas
- Mecdnicas automotrices, talleres
eléctricos, vulcanizadoras y
estaciones de Iubricacion y cambio
de aceites, para la reparaciéon y
mantenimiento de vehiculos tales
como automéviles, camionetas,
furgonetas y mds vehiculos similares,
con capacidad de hasta cuatro
toneladas - Talleres de electricistas -
Hospedaje para mascotas - Servicios
industriales - Produccién artesanal y
manufacturera de bienes
compatibles con la vivienda.

Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Pablo Sexto
Eje comercial de la calle 30 de Octubre (Comprendido entre la calle Cadigo EJE
12 de Febrero y Guapan) 300
, y
Simbologia
08 Comarciales
= e S
b X 00 Ucoien
-:;:r::::nhm-_--w-u
’ S
AN\ 4 +
USOS DE SUELO
uso OTROS USOS
PRINCIPAL Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Estaciones de servicios de
Vivienda - Equipamiento urbano mayor y equipamiento gasolina - Bodegas de

materiales toxicos altamente
inflamables o radioactivos -
Almacenes de explosivos y
accesorios para
construcciones, canteras y
explotacién minera - Todos
los depdsitos con los cédigos
comprendidos entre el 3.5.17
al 3.526 del Anexo 1 -
Depositos de distribucion de
cilindros de gas licuado de
petréleo con una
capacidad de
almacenamiento superior a
50 cilindros -Servicios de
venta y consumo de licor y
entretenimiento -
Aserraderos de madera -
Servicios publicos

Estas caracteristicas de uso y ocupacién de suelo aplican exclusivamente a los todos los frentistas del eje.

(*) Usos Restringidos: Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores,
contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos. Para suimplementacion se debe considerar las medidas para mitigacién de estosimpactos
mediante la insonorizacién de los locales, ademds no se permitird que estos frabajos se den en aceras o espacio publicos, tampoco se pueden instalar
en lugares a cielo abierto de modo que emitan ruidos molestos a las viviendas aledanas.

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
LOTE FRENTE DEL LOTE (m) isologia d RETIROS (m) OCUPACION
MINIMO - " » Tipologia de .
(m?) Minimo Optimo Mdéximo implantacion Frontal Lateral Posterior COS CuUs
Continua en
300 12 1 14 linea de 0 0 5 70 210
fabrica
DENSIDAD EDIFICABILIDAD

Densidad Neta

Densidad Neta Maxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Bésica Edificabilidad M&xima

Minima
Hab / Ha VI-II\EI/ Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
150 41 190 52 169 46 3 9 3 9
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Anexo 3

FICHAS DE APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO
PARA LOS POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
DE LA COMUNIDAD EL ROSARIO.
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{521 Equipamianio propeciads A
USOS DE SUELO
uso OTROS USOS
PRINCIPAL Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
. Estaciones de servicios de
L . ) ) ; Talleres automotrices de .
Vivienda - Equipamiento urbano mayor y equipamiento " s gasolina - Bodegas  de
- . . e . reparacion y mantenimiento de . o
comunitario de alcance barrial- Comercio cofidiano y ocasional e S materiales toxicos altamente
. . L bicicletas, bicimotos, motonetasy | . . .
de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor y . P inflamables o radioactivos -
) . o . motocicletas - Mecdnicas .
al por mayor - Comercio de vehiculos, maquinaria agricola y - P Almacenes de explosivos y
L - A automotrices, talleres eléctricos, .
para la construccion y repuestos y accesorios - Comercio de ) ] accesorios para
PR . ) vulcanizadoras y estaciones de ;
magquinaria liviana y equipos en general y repuestos y accesorios Y . . consfrucciones, canteras y
) ) - lubricacion y cambio de aceites, = !
- Comercio de materiales de construccion y elementos . explotacion minera - Todos los
accesorios - Comercio de insumos para la produccién para la reparacion Y depdsitos  con  los  codigos
MIXTO mantenimiento de vehiculos tales

agropecuaria y forestal - Comercio de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por mayor - Servicios
profesionales y afines a la vivienda - Servicios financieros -
Servicios de transporte y comunicaciones - Servicios de turismo
recreacion y dafines- Servicios de alimentaciéon - Servicios
profesionales - Servicios de seguridad - Servicios de almacenaje
y bodegaje - Administracion publica - Administracion religiosa -
Sedes de Organizaciones gremiales - Sedes de organismos o
gobiernos extranjeros - Administracion privada.

como automéviles, camionetas,
furgonetas 'y mds vehiculos
similares, con capacidad de
hasta cuatro toneladas - Talleres
de electricistas - Hospedaje para
mascotas - Servicios industriales -
Produccién artesanal y
manufacturera de bienes
compatibles con la vivienda.

comprendidos entre el 3.5.17 al
3.5.26 del Anexo 1 - Depdsitos
de distribucion de cilindros de
gas licuado de petréleo con
una capacidad de
almacenamiento superior a 50
cilindros -Servicios de venta y
consumo de licor y
enfrefenimiento - Aseraderos
de madera - Servicios publicos.

Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios.

(*) Usos Restringidos: Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores,
contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigaciéon de estos
impactos mediante la insonorizacion de los locales, ademds no se permitird que estos frabajos se den en aceras o espacio publicos, tampoco se pueden
instalar en lugares a cielo abierfo de modo que emitan ruidos molestos a las viviendas aledanas.

Las caracteristicas de uso y ocupacion de suelo sefialadas en la ficha correspondiente al corredor EC (eje central) prevalecerdn sobre las indicadas en
este poligono. Dichas caracteristicas se aplican exclusivamente a los todos los frentistas del eje.

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
LOTE FRENTE DEL LOTE (m) o ologiad RETIROS (m) OCUPACION
MINIMO » . » UFEBERIC .
(m?) Minimo Optimo Mdaximo implantacion Frontal | Lateral | Posterior COS CUS
240 14 16 20 Continua 3 0 3 70 210
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densu:iqd neie Densidad Neta Méxima | Densidad Neta Promedio Edlflcgbﬂldod Edificabilidad Mdaxima
Minima Bdsica
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha VA\;/ Pisos Alfura Pisos Alfura
80 22 160 44 113 31 2 6 3 9
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Barranco

Cédigo PIT
ER-02

Leyenda
Rics procpales
Cvarzanas

USOS DE SUELO

USO PRINCIPAL

RESIDENCIA

DM-T1

OTROS USOS

Complementarios

Restringidos (*) Prohibidos

Equipamiento urbano mayory equipamiento
comunitario de alcance barrial - Comercio
cofidiano y ocasional de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menor
y al por mayor - Comercio de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por mayor
- Servicios profesionales y afines a la vivienda
- Servicios de transporte y comunicaciones -
Servicios de turismo recreacion y dafines-
Servicios de alimentacién - Servicios
profesionales - Servicios de almacenaje y
bodegaje Sedes de Organizaciones
gremiales - Sedes de organismos o gobiernos
extranjeros - Administracién privada.

Talleres automotrices de reparacion y
mantenimiento de bicicletas,
bicimotos, motonetas y motocicletas -
Mecdnicas automotrices, talleres
eléctricos, vulcanizadoras y estaciones
de lubricacion y cambio de aceites,
para la reparacion y mantenimiento de
vehiculos tales como automéviles,
camionetas, furgonetas y mds
vehiculos similares, con capacidad de
hasta cuatro toneladas - Talleres de
electricistas - Hospedaje para
mascotas.

Estaciones de servicios de gasolina -
Bodegas de materiales toxicos
altamente inflamables o
radioactivos - Servicios de venta y
consumo de licor y entfretenimiento
y todos aquellos usos que no se
incluyen en las categorias de usos
de suelo complementario ni
restringido, y que perjudican el
correcto funcionamiento del uso
principal.

Se permite e impulsa el uso del 25 al 40 % de la superficie en planta baja para los usos aqui permitidos.

(*) Usos Restringidos: Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores,
contaminacion, movimiento excesivo de personas o vehiculos. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacion de estos
impactos mediante la insonorizacién de los locales, ademds no se permitird que estos trabajos se den en aceras o espacio publicos, tampoco se pueden

instalar en lugares a cielo abierto de modo que emitan ruidos molestos a las viviendas aledanas.

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
Mli-lsl)IR\EO FRENTE DEL LOTE (m) Tipologia de RETIROS (m) OCUPACION
(m2) | Minimo | Optimo | Méximo implantacion | grontgl | Lateral Posterior COs CuUs
360 12 13 15 Aislada o 5 3 3 50 100
adosada
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
De”ﬂ?ﬁgsem De”&g;fngem Densidad Neta Promedio | Edificabiidad Bésica Edificabiidad Maxima
Hgg/ V|-||\:3/ Hab /Ha | Viv/Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
62 17 123 34 87 24 2 6 2 6
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5 Equipamiento proyeclade 0 25 %0 100
USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL - QIRGSIELES — —
Complementarios (*) Restringidos Prohibidos

Parques infantiles, barriales, urbanos y
parques lineales.

Equipamiento

Todos aquellos que no
se incluyen en las
categorias de usos de
suelo complementario
ni restringido y que
perjudican el correcto
funcionamiento del uso
principal.

Para la definicién de este PIT se considera el margen de proteccion de12 metros a cada lado de laribera del rio.

cualquier tipo de infraestructura mayor o edificacion.

(*) Son permitidas las intervenciones menores destinadas exclusivamente a actividades de recreacion pasiva. Se prohibe

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MﬁIAEO FRENTE DEL LOTE (m) Tipologia de RETIROS (m) OCUPACION
(m? | Minimo Optimo Mdximo | implanfacion | Frontal Lateral | Posterior COos CUS
0 0 0 0 - 0 0 0 0 0
DENSIDAD EDIFICABILIDAD

Densidad Neta

Densidad Neta Méxima

Densidad Neta Promedio

Edificabilidad Bdsica

Edificabilidad Mdxima

Minima

HES/ Viv/Ha | Hab/Ha | Viv/Ha Hab/Ha | Viv/Ha | Pisos | Altura Pisos Altura

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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cofidiano 'y ocasional de productos de | mantenimiento de bicicletas, bicimotos,

Residencial

DM-T1

aprovisionamiento a la vivienda al por menor y al
por mayor - Comercio de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por mayor -
Servicios profesionales y afines a la vivienda -
Servicios de transporte y comunicaciones -
Servicios de turismo recreacion y afines- Servicios
de alimentacién - Servicios profesionales -
Servicios de almacenaje y bodegaje - Sedes de
Organizaciones gremiales - Sedes de organismos
0 gobiernos extranjeros - Administracion privada.

motonetas y motocicletas - Mecdnicas
automotrices, talleres eléctricos,
vulcanizadoras y estaciones de lubricaciony
cambio de aceites, para la reparacién y
mantenimiento de vehiculos tales como
automoviles, camionetas, furgonetas y mds
vehiculos similares, con capacidad de hasta
cuatro toneladas - Talleres de electricistas -
Hospedaje para mascotas.
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USOS DE SUELO
uso OTROS USOS
PRINCIPAL Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Estaciones de servicios
Equipamiento urbano mayor y equipamiento de gasolina - Bodegas
comunitario de alcance barrial - Comercio | Talleres automotrices de reparaciéon y | de materiales toxicos

altamente inflamables o
radioactivos - Servicios
de venta y consumo de
licor y entretenimiento y
fodos aquellos usos que
no se incluyen en las
categorias de usos de
suelo complementario ni
restringido, y que
perjudican el correcto
funcionamiento del uso
principal.

Se permite e impulsa el uso del 25 al 40 % de la superficie en planta baja para los usos aqui permitidos.
(*) Usos Restringidos: Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores,
contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos. Para su implementacién se debe considerar las medidas para mitigacion de estos
impactos mediante la insonorizacion de los locales, ademds no se permitird que estos trabajos se den en aceras o espacio publicos, tampoco se
pueden instalar en lugares a cielo abierto de modo que emitan ruidos molestos a las viviendas aledanas.
Las caracteristicas de uso y ocupacion de suelo sefialadas en la ficha comrespondiente al corredor EC (eje central) prevalecerdn sobre las
indicadas en este poligono. Dichas caracteristicas se aplican exclusivamente a los todos los frentistas del eje.
FRACCIONAMIENTO OCUPACION

LOTE X ) ,
Ml'l\(ﬂMO FRENTE DEL LOTE (m) Tipologia de RETIROS (m) OCUPACION

(m?) Minimo Optimo Mdéximo implantacion Frontal Lateral | Posterior COS Cus

Par
500 14 16 18 areada o 5 3 3 50 100
aislada
DENSIDAD EDIFICABILIDAD

Dens@qd Densidad Neta Méxima Densidad Neta Promedio | Edificabilidad Bdsica Ed|f|cgp|l|dod
Neta Minima Maxima

Hag / Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura

53 15 107 29 75 21 2 6 2 6
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Residencial DB-T1

barrial - Comercio cotidiano y ocasional
de productos de aprovisionamiento ala
vivienda al por menor y al por mayor -
Comercio de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por
mayor - Servicios profesionales y afines a
la vivienda - Servicios de transporte y
comunicaciones - Servicios de turismo
recreacion y afines- Servicios de
alimentacion - Servicios profesionales

. Codigo PIT
Escuela 25 de Diciembre 9
ER-05
Leyenda
Aice prrcgaie
Equipass benio
"";:::::Vl'.".'wlim
v LML v
0 15 50 100
USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL SILIEB IO
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Licorerias - cervecerias -
Estaciones de servicios de
Equipamiento comunitario de alcance gasolina - Bodegas de

materiales toxicos altamente
inflamables o radioactivos -

Servicios de venta vy
consumo de licor vy
enfretenimiento  y fodos

aquellos usos que no se
incluyen en las categorias
de usos de suelo
complementario ni
restringido, y que perjudican
el correcto funcionamiento

del uso principal.

Se permite e impulsa el uso del 25 al 40 % de la superficie en planta baja para los usos aqui permitidos.

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
M%IEIDIIAEO FRENTE DEL LOTE (m) Tipologia de RETIROS (m) OCUPACION
(m7 | Minimo | Opfimo | Mdximo [ implantacién | Frontal | Lateral | Posterior Cos cus
Aislada o
500 14 16 18 Adosada 5 3 3 45 90
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Densidad Neta Densidad Neta Edificabilidad ificabil -
Minima Mdxima Promedio Bdsica Belitgalliee e e
Hab / Viv / . . . ;
Ha Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
23 ) 47 13 33 9 2 ) 2 6
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Cédigo PIT

ER-06
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il _I,a?
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P ira
g
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J [
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— =) 1
-
Leyenda e
Rics principalss \' o,
I l_l l_l I aers
g 25 B0 100
USOS DE SUELO
OTROS USOS
Restringidos (*) Prohibidos

USO PRINCIPAL
Complementarios

Estaciones de servicios de

cofidiano y ocasional
aprovisionamiento a la vivienda a

Residencial DM-T1

Servicios de turismo
Servicios de  alimentacion

profesionales -

Sedes de

extranjeros - Administracién priv

Equipamiento urbano mayor y equipamiento

comunitario de alcance barrial - Comercio
de productos de

al por mayor - Comercio de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por mayor -
Servicios profesionales y afines a la vivienda -

Servicios de transporte y comunicaciones -
recreacion y afines-

Servicios de almacencaije y
Organizaciones

bodegaje
gremiales - Sedes de organismos o gobiernos

gasolina - Bodegas de

materiales téxicos
altamente inflamables o

radioactivos - y todos

I por menory
Licorerias — cervecerias - Servicios | aquellos usos que no se
de venta y consumo de licor y | incluyenenlascategorias
entretenimiento. de usos de suelo

complementario ni
restringido, y que
correcto

Servicios

perjudican el
funcionamiento del uso

principal.

ada.

Se permite e impulsa el uso del 25 al 40 % de la superficie en planta baja para los usos aqui permitidos.

(*) Usos Restringidos: Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos
olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos. Para su implementaciéon se debe considerar las medidas para

mitigacion de estos impactos mediante la insonorizacién de los locales, ademds no se permitird que estos frabajos se den en aceras o espacio
publicos, tampoco se pueden instalar en lugares a cielo abierto de modo que emitan ruidos molestos a las viviendas aledafias.
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MIL'?IIAEO FRENTE DEL LOTE (m) Tipologia de RETIROS (m) OCUPACION
2 Minimo Optimo Méximo implantacion | Frontal Lateral | Posterior COs CuUs
(m?)
500 14 16 18 Aislada o 5 3 3 25 50
adosada
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta | a0 Neta Méxima DEEislee] Neire Bdificabilidad ¢ yic obifdad Maxima
Minima Promedio Bdsica
Hab/Ha | ! | Hob/Ha | Viv/Ha | Hab/Ha | Viv/Ha | Pisos | Altura Pisos Alfura
54 15 107 29 76 21 2 6 2 6
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Cédigo PIT

Aserrio ER-07-P
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b
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Leyenda
Rios principales
g Meters
o % 50 100
USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL (*) - OIESS U?OS. —
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias
de usos de suelo
. . Parques infantiles, barriales, urbanos y complementario ni
Equipamiento . - s
parques lineales. restringido y que
perjudican el correcto
funcionamiento del uso
principal.
Para la definicion de este PIT se considera el margen de proteccidn de12 metros a cada lado de la ribera del rio.
(*) Son permitidas las intervenciones menores destinadas exclusivamente a actividades de recreacion pasiva. Se prohibe
cualguier tipo de infraestructura mayor o edificacion.
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
M%rilfo FRENTE DEL LOTE (m) Tipologia de RETIROS (m) OCUPACION
(m2 | Minimo | Optimo | Maximo implantacion | Frontal | Lateral | Posterior COs cus
0 0 0 0 - 0 0 0 0 0
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Densidad Neta Densidad Neta Edificabilidad e "
o . " . Edificabilidad Mdxima
Minima Mdéxima Promedio Bdsica
el ] Vivi Hab /Ha | Viv/Ha Hab / Ha Vivi Pisos Alfura Pisos Altura
Ha Ha Ha
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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aprovisionamiento a la vivienda al por
menor y al por mayor - Comercio de
productos de aprovisionamiento a la
vivienda al por mayor - Servicios
profesionales y afines a la vivienda -
Servicios de fransporte y
comunicaciones - Servicios de turismo
recreacién y afines- Servicios de
alimentacidn - Servicios profesionales

Residencial DB-T1

. Codigo PIT
Nuevo estadio g
ER-08
a— | S
I~ |
(S, o e ’
i e R,
!
1
|
Leyenda
Rics procoales
3 Esugpmmect) propectade
Nag s
g o S ey [TPFTY
25 0 100
USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL CIRG NS
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
. . o Licorerias - cervecerias -
Equipamiento comunitario de : o
- . -, Estaciones de servicios de
alcance barrial - Comercio cotidiano .
. gasolina - Bodegas de
y ocasional de productos de . "
materiales toxicos altamente

inflamables o radioactivos -
Servicios de venta y consumo
de licor y entretenimiento vy
todos aquellos usos que no se
incluyen en las categorias de
usos de suelo complementario
ni restringido, y que perjudican
el correcto funcionamiento del

Uso principal.

Se permite e impulsa el uso del 25 al 40 % de la superficie en planta baja para los usos aqui permitidos.
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MllrlaITJ\EO FRENTE DEL LOTE (m) Tipologia de RETIROS (m) OCUPACION
(m2) Minimo | Opfimo | Maximo | implantacion | frontal | Lateral | Posterior COS CUs
500 14 16 18 Pareada o 5 3 3 45 90
aislada
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Den&?ss]glem Den'\s/:gji:qgle‘ro Densidad Neta Promedio | Edificabilidad Bésica Edificabilidad Méxima
Had /vy o | H997 | vivita | Hab/Ha | Y™ | Pisos | Altura Pisos Altura
Ha Ha Ha
20 6 41 11 29 8 2 6 2 6
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i Cédigo PIT
Cementerio g
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Lome™" \\~ l’ 5.5
\ le
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Leyenda \‘ h
Rics prncipaien \ !
I Meuaras ~ S 'I
F*“an:’ \\ '
I L] J Meters
0 25 % 100
USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL OTROS USOS
SEHEEE Restringidos (*) Prohibidos
urbano mayor ¥ Talleres automotrices de

Equipamiento
equipamiento comunitario de alcance

barrial - Comercio cotidiano y ocasional
de productos de aprovisionamiento a la
vivienda al por menor y al por mayor -
Comercio de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por
mayor - Servicios profesionales y afines a
la vivienda - Servicios de transporte y
comunicaciones - Servicios de furismo
recreacién y afines- Servicios de
alimentacién - Servicios profesionales -
Servicios de almacenaje y bodegaje -

Sedes de Organizaciones gremiales -
o gobiermnos

reparacion y mantenimiento de
bicicletas, bicimotos, motonetas y
motocicletas - Mecdnicas
automotrices, talleres eléctricos,
vulcanizadoras y estaciones de
lubricacion y cambio de aceites,
para la reparacién y
mantenimiento de vehiculos tales
como automoviles, camionetas,
furgonetas y mds vehiculos
similares, con capacidad de hasta
cuatro toneladas - Talleres de
electricistas - Hospedaje para

Estaciones de servicios de gasolina -
Bodegas de materiales toxicos
altamente inflamables o
radioactivos - Servicios de venta y
consumo de licor y entretenimiento
y fodos aquellos usos que no se
incluyen en las categorias de usos
de suelo complementario ni
restringido, y que perjudican el
correcto funcionamiento del uso

principal.

mascoftas.

Sedes de organismos
extranjeros - Administracién privada.
Se permite e impulsa el uso del 25 al 40 % de la superficie en planta baja para los usos aqui permitidos.
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
Mlk'\Cl)II\AEO FRENTE DEL LOTE (m) Tipologia de RETIROS (m) OCUPACION
(m?) Minimo | Optimo | Maximo | MPIANtacion | eroniql | Lateral | Posterior COS Cus
500 14 16 18 Aislada 5 3 3 25 50
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
DEEIGIEE] ) DEeelel e Densidad Neta | i biidad Basica Edificabiidad Maxima
Minima Maxima Promedio
Hzle: Viv / Ha Eis) Viv / Ha Hab / Ha R Pisos Altura Pisos Altura
Ha Ha Ha
44 12 87 24 62 17 2 6 2 )
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Eje Central (Alrededor de la Plaza Central y en la Av. El Crea Cddigo Eje
desde la Av. Integracion Palora y la Plaza Central). EC

Legera

—Fr e w

b
i v
Beinin irm
[

[
-

(T o w et - . ¥

USOS DE SUELO

uso OTROS USOS
PRINCIPAL Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Vivienda - Equipamiento urbano mayor y
equipamiento comunitario de alcance barrial-
Comercio cotidiano y ocasional de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menory al
por mayor - Comercio de vehiculos, maquinaria | Talleres automotrices de reparacién vy
agricola y para la construccion y repuestos y | mantenimiento de bicicletas, bicimotos,
accesorios - Comercio de maquinaria liviana y | motonetas y motocicletas - Mecdnicas
equipos en general y repuestos y accesorios - | automotrices, talleres eléctricos,
Comercio de materiales de construccion y | vulcanizadoras y estaciones de lubricacién
elementos accesorios - Comercio de insumos | y cambio de aceites, para la reparacion y
para la produccién agropecuaria y forestal - | mantenimiento de vehiculos tales como
Comercio de productos de aprovisionamiento a | automaéviles, camionetas, furgonetas y mds
la vivienda al por mayor - Servicios profesionales | vehiculos similares, con capacidad de
y afines a la vivienda - Servicios financieros - | hasta cuatro toneladas - Talleres de

Estaciones de servicios de gasolina -
Bodegas de materiales  téxicos
altamente inflamables o radioactivos -
Almacenes de explosivos y accesorios
para  construcciones, canteras y
explotacion  minera - Todos los
depdsitos con los codigos
comprendidos entre el 3.5.17 al 3.5.26
del Anexo 1 - Depésitos de distribucion
de cilindros de gas licuado de petréleo
con una capacidad de

Servicios de fransporte y comunicaciones - | electricistas - Hospedaje para mascotas - N ; -

e . . ) o S ) L almacenamiento superior a 50 cilindros
Servicios de turismo recreacion y afines- Servicios | Servicios industriales - Produccion artesanal L -

N o . . ! " -Servicios de venta y consumo de licor

de alimentacion - Servicios profesionales - | y manufacturera de bienes compatibles -

. . e . L y entfretenimiento - Aserraderos de
Servicios de seguridad - Servicios de almacenaje | con la vivienda. o o

) - 2 P madera - Servicios publicos.

y bodegaje - Administracion  publica -
Administracion  religiosa - Sedes  de

Organizaciones gremiales - Sedes de organismos
0 gobiernos extranjeros - Administracion privada.

Estas caracteristicas de uso y ocupacion de suelo aplican exclusivamente a los todos los frentistas del eje (alrededor de la Plaza Centraly enla Av. El Crea
entre la Av. Infegracién Palora y la Plaza Central) y se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para los usos aqui permitidos.
(*) Usos Restringidos: Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores,
contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacién de estos impactos
mediante la insonorizacién de los locales, ademds no se permitird que estos frabajos se den en aceras o espacio publicos, tampoco se pueden instalar en
lugares a cielo abierfo de modo que emitan ruidos molestos a las viviendas aledanas.
Las caracteristicas de uso y ocupacién de suelo de este corredor prevalecerdn sobre las correspondientes a los PIT ER-01 y ER-04
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
LOTE MINIMO FRENTE DEL LOTE (m) Tipologia de RETIROS (m) OCUPACION
(m2) Minimo Optimo Méximo implantacién Frontal Lateral Posterior COS CUs
240 10 1 13| Confinuaenlinea ), 0 3 70 210
de fabrica
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad . - . . L - o "
Neta Minima Densidad Neta Maxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Bdsica Edificabilidad Maxima
Hab / Ha Viv/Ha | Hab/Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
80 22 160 44 113 31 2 6 3 9
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FICHAS: Poligonos de Intervencidn Territorial del suelo rural del cantén Pablo Sexto

Cadigos PIT

Parque Nacional Sangay

P-01

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELD DEL CANTON PABLD SEXTO

Simbologia
" Limte Cartorad
PIT Rural final
P-01 Parque Nacioral Sangay
RioPaoa
Suelo Urtano
VAL

USOS DE SUELO
OTROS USOS Subclasificacion del .
Lo Complementarios Restringidos (*) Prohibidos suelo R
Conservacion del
patrimonio histérico
cultural que incluya
prospecciones
arqueoldgicas que no Centros de
impactenlas zonas de interpretacion e
mayor valor natural y/o investigacion
ecoldgico - Recreacion cientifica - Area de
pasiva vinculada a la vivienda para
4 caminatayla guardaparque - Todos los que no se
PROTECCION L . . consideran como " ”
ECOLOGICA observacion de fauna - Refugios y dreas de complementarios Suelo de protfeccion Conservacion
Infraestructura de acampada -

senderos ecoldgicos -
Parque ecoldgico -
Rehabilitacién del suelo
y/o recuperacion de
espacios degradados -
Estabilizacién ecolégica
de taludes realizada con
muros de gavion y/o
vegetacion

Infraestructura de
fransporte como
paradas de buses y
estacionamientos de
bicicletas

ni restringidos

(*) Estas edificaciones no han de superar los 4 metros de altura y deberdn redlizarse con materiales naturales que no rompan con el
contexto en el que se implantan, de ninguna manera estas edificaciones se ubicardn en suelos con pendientes superiores al 30 %.
Ademds deberdn presentar estudios de impacto ambiental aprobados por el MAE

La gestion del uso y ocupacion del suelo de este PIT deberd ser convenida con el Ministerio del Ambiente debido a su categorizacién de

Parque Nacional

FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
Edificabilidad Edificabilidad Retiros Densidad Neta
LOTE FRENTE Basica Maxima (m) OCUPACION Tipologia de i
MINIMO | DEL LOTE Ao Alfora implantacion
(m?) (m) pisos | ") | Pisos | S0 | F| L] P | cos | cus P Hab /Ha | Viv/Ha
0 0 0 0 0 0 0{0]0 0 0 0 0 0
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FICHAS: Poligonos de Intervencion Teritorial del suelo rural del cantdn Pablo Sexto Cadigos PIT
Proteccion Biogeocultural Tunakaramma y Proteccion de drea de importancia hidrica P-02 / P-03
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO
o : k3
> ) : 9
>
Simbelogia
"} Linvie Carsona
“"__ Frdva
7 PIT Rural
\ l ASEAMANETS U TEN08 CONCNENI08 &N NG 1Y
¥ |~ B # <2 Proreccen Sopacorn Tosanames
£ £ B ¥ < Procecin ce dwe £ Docrecce NI Ga
7 P4t Parue Naconal Sangay
4 Rl Pakora
USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL OTROS 1308 Subslasificdcion || g e e
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos del suelo
Conservacién del patrimonio
histérico cultural que incluya
prospecciones arqueoldgicas que n té:re?;ri?jsc?éen R
no impacten las zonas de mayor invesfi oiién cientifica -
valor natural y/o ecoldgico - vestigacior |
Recreacion pasiva vinculada a la Area de vivienda rfaorg Todos 05 que no
PROTES:CION caminata y la observacién de fauna gugrfgspgéq;ceg}seolggﬁs 5 cggi]doeran Suelo de Conservacion
ECOLOGICA - Infraestructura de senderos Y fraestruch P q | tori proteccion
ecoldgicos - Parque ecoldgico - Infraestructura de complemeniaros
Rehabilltacion del suelo y/o fransporte como ni restringidos
recuperacion de espacios eg?ég%i;?ﬂ?;fis dye
degradados - Estabilizacion bicicletas
ecologica de taludes realizada con
muros de gavidn y/o vegetacion
(*) Estas edificaciones no han de superar los 4 metros de altura y deberdn realizarse con materiales naturales que no rompan con el
contexto en el que se implantan, de ninguna manera estas edificaciones se ubicardn en suelos con pendientes superiores al 30 %.
FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
LOTE FRENTE Edlflcgpll|dad Ed|f|<:lop|||dod Refiros (m] OCUPACION _ ) Denmc}qd Neta
MINIMO | DEL LOTE Basica e Tipologia de Méxima
. ' implantacion )
(m2) (m) Pisos A Pisos AN F L |P COS Cus P iab / Viv / Ha
(m) (m) Ha
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial del suelo rural del canton Pablo Sexto Cédigos PIT
Proteccion de Areas de Proteccion y Desarrollo Sostenible y Proteccion de zona de P.04/ P-05
proteccion de rios
PLAN DE 050 ¥ GESTCK DF SUELO DEL CANTON PABLD SEXTO
. inkonaa
/ T Reral
e P
~ .25 Paseiotn Avwnt &0 Prvecoy y Desavwle Solesse
::';:.:lv:il S
USOS DE SUELO
OTROS USOS
USO PRINCIPAL Subclasificacion del suelo | Tratamiento
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Reforestacion con
especies nativas
Conservacion del
patrimonio histérico
cultural  que  incluya
prospecciones
arqueolégicas  que no Todos los que no se
PROTECCION impacten las zonas de Cultivos produccion consideran como
ECOLOGICA mayor valor natural y/o agroecologica. complementarios i Suelo de proteccion Conservacion
ecologico -Parque Construcciones. rZsTrin idos
ecoldgico - Rehabilitacion <
del suelo y/o recuperacion
de espacios degradados -
Estabilizacién  ecolégica
de taludes realizada con
muros de gavién y/o
vegetacion
(*) Actividades agricolas controladas por la municipalidad garantizando procesos agroecolégicos.
Vivienda y construcciones: se reconoce las existentes y se permite infraestructura nueva eco-turistica y de alojamiento como eco-hoteles,
estaciones cientificas, de investigacidn cientifica natural siempre y cuando tenga informe favorable de la Direccidn de Planificacion, de la
Unidad de Ambiente de la municipalidad y viabilidad de los Ministerios competentes.
FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
LOTE FRENTE Ed|ﬂcg .b'"dOd Ed|f|cg p"'dOd Retiros (m) OCUPACION ) . Densidad Neta Mdxima
e | EEL Bdsica Maxima Tipologia de
h LOTE ; Altura i Altura implantacion i
(hal) (m) Pisos m) Pisos (m) [ L |P COS CUS Hab /Ha Viv / Ha
20 90 1 3 2 6 30 ] 30 |30 5 10 Aislada 1,00 0,03
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FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial del suelo rural del cantén Pablo Sexto Caodigos PIT
Rio Palora RP
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO "
- ..\‘. = .
/ Sy Simbologia
/ A TSI
"":.\ > © " Limie Cantonal
‘7 Red vial
4 w7 Asentamierios humanas conoantradas én suek fural
37 RP - Rlo Pakra
e ' P-01 Parque Nacicnal Sangay
B ........ : Suelo Urbano
USOS DE SUELO
OTROS USOS ,
USO PRINCIPAL ; . . Subclasificacion del suelo Tratamiento
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Reforestacion con
especies nativas en los Explotacion de
. mdrgenes del rio - dridos y pétreos
PROTECCION Estabilizacion i mas todos los Suelo de profeccion Conservacion
ECOLOGICA ecolégica de taludes usos no incluidos P
realizada con muros como principal ni
de gavién y/o complementario
vegetacién
FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
FRENTE | Edificabilidad | Edificabilidad . . ] .
LOTE DEL Résica Méxima Refiros (m) OCUPACION Thologialde Densidad Neta Maxima
GO LOTE Altura Alfura implantacion
(m2) Pisos Pisos FlL|p| cos | cus . Hab/Ha |  Viv/Ha
(m) (m) (m)
0 0 0 0 0 0 0(0]0 0 0 0 0 0
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FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial del suelo rural del cantéon Pablo Sexto Cédigos PIT
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- ; - . Suelo de proteccion Conservacion
O Agropecuarios complementarios
Rehabilitacion del ni restringidos
suelo
Vivienda y construcciones: Se reconoce las existentes, pero no se permitird su ampliacion y solo se podrd realizar trabajos de
mantenimiento.
FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
FRENTE | Edificabilidad | Edificabilidad Retiros . . "
ITOTE DEL B&sICa Méxima (m) OCUPACION Tipologia de Densidad Neta Maxima
MINIMO LOTE Altura Altura implantacién
(ha) Pisos Pisos FIL|P COs CUS P Hab / Ha Viv / Ha
(m) (m) (m)
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Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Pablo Sexto

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial del suelo rural del canton Pablo Sexto Cédigos PIT
Recuperacion de drea de importancia hidrica / Recuperacion de Areas de Proteccion y
. ” 9 , R-01/R-02/R-03
Desarrollo Sostenible / Reforestacion de zona de proteccion de rios
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Reforestacion con especies
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patrimonio histérico cultural
que incluya prospecciones

arqueoldgicas que no Todos los que no se

PROTECCION impacten las zonas de mayor CU”'VO.S, consideran como ” ”
. produccién .. | Suelo de proteccion Recuperacion
ECOLOGICA valor natural y/o ecoldgico - agroecolégica complementarios ni

Rehabilitacién del suelo y/o
recuperacion de espacios
degradados - Reconversion de
las actividades agropecuarias
por sistemas silvopastoriles (**).

(*) Actividades agricolas controladas por la municipalidad garantizando procesos agroecoldgicos.
Vivienda y construcciones: Se reconoce las existentes, pero no se permitird su ampliacion, podrdn realizar frabagjos de mantenimiento.

(*) Sistema de produccidén que combina drboles frutales o especies forestales con pasturas y animales dentro de una misma parcela, este
sistema esté dirigido a la conservacién del suelo (FAQ).

restringidos

FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
FRENTE | Edificabilidad | Edificabilidad . . : "
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HISTORICO Y proteccion destinados ala conservacion y la como teccid Conservacion
Rehabilitacién del visita del lugar) Turismo con complementar profeccion
CULTURAL € 9 plem
suelo senderos peatonales para la i0s Ni
recreacion y la visita del lugar / restringidos
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(*) Estas edificaciones no han de superar los 4 metros de altura y deberdn redlizarse con materiales naturales que no rompan con el
contexto en el que se implantan, de ninguna manera se ubicardn en suelos con pendientes superiores al 30 % y guardardn las
distancias adecuadas a las zonas de valor argueoldgico

Vivienda y construcciones: Se reconoce las existentes, pero no se permitird su ampliacion, podrdn readlizar frabajos de mantenimiento.

FRACCI%NAMIENT EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
FRENTE | Edificabilidad | Edificabilida Retiros " . L.

I:OTE DEL BAsica d Maxima m) OCUPACION a6 de Densidad Neta Mdxima
YO LOTE Altura Altura implantacion
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(m) (m) (m)
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OTROS USOS Subclasificacion .
USO PRINCIPAL Complementarios Restringidos (**) Prohibidos del suelo Tratamiento
Forestal
Proteccién
P Todos los que
ecolégica no 56
Proteccion del - Equipamiento e infraestructura consideran
AGROPECUARIO patrimonio Histérico (deshnodosg momenery permitir como Produccion Promoc!on
Cultural el funcionamiento de la comolementa Productiva
Rehabilitacion del produccién agropecuaria). r?os ni
suelo L
Vivienda rural de restringidos
baja densidad (*)

respetard la planificacion de vias dictaminada por la Direccién de Planificacién de la municipalidad.

Con relacion al lote minimo se determinan 100 000 m2 como la parcela minima necesaria para el desarrollo de una granja integral
familiar. Igualmente, para la produccidon de ganado de carne se considerard un lote igual o superior a los 10 ha.
Los predios ubicados en el margen de 1km desde el limite urbano podrdn fraccionarse en lotes iguales o superiores a 50 000 m2 y se

(*) Se podrd construir solo en lotes con pendientes inferiores al 30% de pendiente.
Las cubiertas de las viviendas rurales deben ser con cubierta inclinada como minimo en el 75 % de la cubierta.

(**) El érea para la infraestructura o el equipamiento de apoyo a la produccién no ocupard mds alld del 10% de la superficie de la

parcela
FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
ifi ili ifi ili AI'EG
LOTE FRENTE EdIﬂBCdQS%l(IJdOd (Egn;:/?g;rl:i Retiros (m) maéxima de Tivologia d Densidad Neta Maxima
MINIMO | DEL LOTE consfruccion in!%cl)oon?fciéen
h en Planta
(ha (m) Pisos A;Trz;o Pisos A(I::r)o FlL [P Baja (m2) Hab / Ha Viv /Ha
10 63 2 6 2 6 15110 | 15 150 Aislada 15 4
5 45 2 6 2 6 15110 | 15 150 Aislada 15 4
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FICHAS: Poligonos de Intervencién Teritorial del suelo rural del cantén Pablo Sexto Cadigos PIT
Rural de expansion urbana R-EXP
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Proteccién ecolégica

Proteccion del patrimonio Histérico - Equipamiento &

e s infraestructura Todos los que no
Cultural  Rehabilitacion del suelo . }
- e (destinados a se consideran Rural de -
- Depositos de distribucion de " - Promocién
AGROPECUARIO " - i mantener y permitir el como expansion .
cilindros de gas licuado de petrdleo . . ) Productiva
. funcionamiento de la | complementarios urbana
con una capacidad de - . L
. . produccion ni restringidos
almacenamiento superior a 50 .
agropecuaria)

cilindros
Una vez cumplidos los 12 afos de proyeccidn del presente PUGS este PIT se incorporard al suelo urbano luego de la elaboracion de un plan
parcial, en donde el uso y el aprovechamiento del suelo puede cambiar hacia usos urbanos. Para la implantacion de infraestructura y
edificaciones respetardn las proyecciones de vias que existen actualmente proyectadas por la Direccién de Planificacion de la
municipalidad.

Con relacién al lote minimo se determinan 5000 m2 como la parcela minima necesaria para el desarrollo de una granja integral familiar.

(*) Se podrd construir solo en lotes con pendientes inferiores al 30% de pendiente.

Las cubiertas de las viviendas rurales deben ser con cubierta inclinada como minimo en el 75 % de la cubierta.

(**) El érea para la infraestructura o el equipamiento de apoyo a la produccién no ocupard més alld del 10% de la superficie de la parcela

FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
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Estos poligonos han de ser incorporados a los PIT aledaios, mediante la recuperacién del suelo y la reforestacidn. Una vez recuperados
podrian se acondicionados para crear espacio publico verdes y/o recreativos para el cantén.
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Este PIT comesponde a un drea de tenencia municipal, en este PIT se ubica la planta de fratamiento de aguas residuales, el centro para la
exposicion venta de ganado, es una zona que adn puede receptar nuevas infraestructuras de escala canfonal; sin embargo, se debe
respetar el margen de proteccidn de 100 metros segun el Art. 64 del reglamento de la Ley de Recursos hidricos, usos y aprovechamiento del
agua.
FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
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Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Pablo Sexto
FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial del suelo rural del cantén Pablo Sexto Cadigos PIT
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En el primer poligono ubicado al norte se plantean un centro de acopio y procesamiento de frutas, un centro de acopio y procesamiento
de leche.
En el segundo poligono ubicado al sur se reserva para el funcionamiento del camal municipal.
FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
loTe | rrene | EOficobiidad | Edificabiidad | oy i | ocupacion | . Densidad Neta Maxima
- Bdsica Maxima Tipologia de
LS Dl implantacion
2 LOTE ) ; .
(m?) ()1 pigos | AUA | pigos | A | £ e | cos | cus Hab / Ha Viv/ Ho
(m) (m)
2500 25 2 6 2 9 5133 65 130 Aislada 0 0
160




Registro Oficial - Edicion Especial N° 94 Martes 22 de abril de 2025
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(*) Estas edificaciones no han de superar los 4 metros de altura y deberdn redlizarse con materiales naturales que no rompan con el
contexto en el que se implantan, de ninguna manera se ubicardn en suelos con pendientes superiores al 30 % y guardardn las distancias
adecuadas alas zonas de valor arqueolégico

Vivienda y construcciones: Se reconoce las existentes, pero no se pemitird su ampliacion, podrdn redlizar frabajos de mantenimiento.

FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
FRENTE | Edificabilidad | Edificabiidad | Refiros " . .
I:OTE DEL Bésica Maxima (m) OCUPACION Tinologia de Densidad Neta Maxima
AN LOTE Altura Altura implantacion
(ha) Pisos Pisos FIL|P| cos| cus P Hab / Ha Viv / Ha
(m) (m) (m)
10 63 0 0 0 0 o(ofof| o 0 0 0 0
161



Martes 22 de abril de 2025

Edicién Especial N° 94 - Registro Oficial

Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Pablo Sexto
FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial del suelo rural del canton Pablo 2
Cadigos PIT
Sexto
Asentamientos humanos concentrados en suelo rural C-RUR
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO :
|
il . Il
> 54 &
// o p
% Simbologia
} ey
1 ! __; Limita Cantonal
/} oy - Sistema vial
: R e PIT Suelo Rural
i Asentamientos humanos concentrados en suslo rual
I Rio Palora
= Suelo Ubano
USOS DE SUELO
OTROS USOS ——
USO PRINCIPAL 5”b§'°:s"'°f'°'°" Tratamiento
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos EISEE
Comercio afin ala
vivienda y consumo
arsonal Todos los que no
RESIDENCIA DE BAJA P . se consideran .
Infraestructuray -Produccién artesanal - Promocién
YARLLT servicios para el Industrial de Bajo impacto como Produccion Productiva
AGROPRODUCCION Sopoﬁz & jo1mp complementarios
actividades ni restringidos
agricolas
FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
FRENTE | Edificabilidad | Edificabilidad | Refiros . -
LOTE DEL Bésica Méxima (m] OCUPACION Tipologia de Densidad Neta Maxima
DD LOTE Altura Altura implantacién
(m2) Pisos Pisos FlL|P]| cos| cus e Hab / Ha Viv / Ha
(m) (m) (m)
500 14 2 6 2 6 51313 45 90 Aislada 76 20
162



Registro Oficial - Edicion Especial N° 94 Martes 22 de abril de 2025

Anexo 5

DIMENSIONAMIENTO TENTATIVO DE LOS USOS
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INDUSTRIAL DE PABLO SEXTO
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ANEXO 5

DIMENSIONAMIENTO TENTATIVO DE LOS
USOS REQUERIDOS PARA EL POLIGONO DE
INTERVENCION INDUSTRIAL DE PABLO
SEXTO

1 Planta de Procesamiento y Centro
de Acopio de Productos Frutales
(Guandbana y Pitahaya)

En base al estudio “Planta de
procesamiento y centro de acopio de
productos frutales” de Maria Raquel
Mena Montenegro se apuntan datos
relativos a los requerimientos espaciales
relativos a este uso industrial.

1.1 Llistado de posibilidades de
industrializacion

Pulpa

Jugo

Néctar

Salsas de frutas
Coéctel de frutas
Deshidratados: rodajas,
cuadritos, pulpa.

7. Vinos

8. Liquido de cobertura.
9. Yogurt

10. Helados

S

1.2 Secuencia de procesamiento

Recepcion y seleccién

I.

2. Lavado

3. Escaldado

4. Peladoy troceado
5. Despulpado

6. Filtrado y colado

7. Tratamiento térmico

8. Aditivos

9. Pasteurizado
10. Envasado
11. Enfriamiento

12. Etiqueta y presentacion

1.3  Programa tentativo

Ambientes Area (m2)
Planta procesadora de 406
alimentos
Area de parqueos 580
Area para el personal 123
Area administrativa 138
Mantenimiento y 80
equipo
Bodega 95

Total 1.422
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2 Centro de Faenamiento para
Pablo Sexto

La clasificacion 1SS para camales,
corresponde a los de categoria municipal
ya que la clasificacion TIF, corresponde a
los camales industriales que por sus
capacidades de faenamiento escapan
el dimensionamiento del proyecto a nivel
de Pablo Sexto. Mientras los de cardcter
1SS, solo dan el servicio de faenamiento,
matanza, manejo de canales y hasta
comercializaciéon directa en caso de que
la ordenanza propia del municipio lo
sugiera asi.

Los servicios normales que debe
prestar el camal desde el punto de vista
de diseno arquitecténico e ingenieril
deben considerar:

1. Recibir al ganado en pie en los
corrales.

2. Inspeccionar la salud de los
animales a faenar.

3. Contar con un lugar apropiado
mientras esperan los animales
en el tiempo reglamentario.

4. Contarconlas dreas de: degolld
y visceracion.

5. Vigilar el estado de la carne que
se obtiene.

6. Colaborar con el transporte y
refrigeracion de la carne en
caso de que el cliente lo
requiera.

Los servicios extraordinarios que debe
brindar el camal son:

1. Pesado del animal.

2. Refrigeracion momentanea vy
minima de la carne.

3. Alimentacién para completar
peso.

169

2.1 Programa tentativo
Ambientes Area (m?)
Zona de faenamiento 400
Zona de corrales 400
Area para el personal 123
Area administrativa 138
Mantenimiento y 80
equipo

Parqueadero 400

Total 1.541

Marco Legal que regulala creacion de
centros de faenamiento en Ecuador

Ley de Mataderos

Art. 2.- Se entfiende por Mataderos o
Camales Frigorificos, el establecimiento
dotado de instalaciones completas vy
equipo mecdanico adecuado para el
sacrificio, manipulacion, elaboracion,
preparacién y conservacion de las
especies de carnicerias bajo varias
formas, con aprovechamiento completo,
racional y adecuado de los subproductos
no comestibles, cuando la cantidad
justifique su aprovechamiento industrial.
Poseerdn instalaciones de frio industrial
proporcionales a su famano.

Capitulo Il

De los mataderos o camales frigorificos

Requisitos  generales para  su
funcionamiento
Art. 8- Los mataderos y  sus

instalaciones, sean publicos, privados o
mixtos para su funcionamiento, deben
reunir las siguientes condiciones minimas:
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a. Estar ubicados en los sectores

alejados de los centros poblados,
por lo menos a 1 Km de distancia,
en zonas proximas a vias que
garanticen fdcil acceso y no
susceptibles de inundaciones. No
deben existir en sus alrededores
focos de insalubridad ambiental, ni
agentes contaminantes que
sobrepasen los mdrgenes
aceptables, con excepcion de los
que vienen funcionando con
sujecion al Decreto Supremo No.
502-C, publicado en el Registro
Oficial No. 221 del 7 de abril de
1964, mediante el cual se expidié la
Ley de Mataderos.

Disponer de los servicios bdsicos
como: red de agua potable fria y
caliente, en cantidad y calidad
adecuada para atender las
necesidades de consumo humano
y las requeridas por cada cabeza
de ganado faenado; sistemas de
aprovisionamiento  de  energia
eléctricaya sea de unared publica
o de un generador de emergencia
propio del matadero; sistema de
recoleccion, tratamiento y
disposicion de las aguas servidas;
sistema de recoleccion,
tratamiento y disposicion de los
desechos sdlidos y liquidos que
producen el matadero.

El recinto debe estar debidamente
controlado de tal manera que se
impida la entrada de personas,
animales y vehiculos sin la
respectiva autorizacion.

170

d. En el drea externa a la sala de

faenamiento debe implementarse:
patio para maniobras de vehiculos,
rampas para carga y descarga de
animales, con instalaciones para
lavado vy desinfeccion de los
vehiculos, corrales de recepcion,
mantenimiento y cuarentena para
ganado mayor y menor con
abrevaderos de agua; mangas
que conduzcan al cagjon de
aturdimiento, acondicionada con
bano de aspersion, ademds, debe
contar con sala de matanza de
emergencia o Matadero Sanitario.
El corral destinado para porcinos
debe tener cubierta. La superficie
de los corrales estard de acuerdo a
la mayor capacidad de
faenamiento diario del matadero.

En el drea interna: la obra civil
debe contemplar la separacion de
las zonas sucias, intermedia vy
limpia; salas independientes para
la recoleccién y lavado de
visceras, pieles, cabezas y patas;
drea de oreo y refrigeracion de las
canales. Todas estas
dependencias con paredes de
material impermeable, pISOs
antideslizantes de facil
higienizacion. Baterias sanitarias,
duchas, lavamanos, vestidores.
Canales de desagUe y recoleccién
de sangre.

Construcciones complementarias:
laboratorio general y ambulante,
oficinas para la administracion y
para el servicio  veterinario,
bodegas, horno crematorio vy
tanque para tfratamiento de aguas
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servidas. g) Equipos: sistema de riel
a lo largo de todo el proceso de
faenamiento segun la especie,
tecles elevadores, fina de
escaldado para cerdos, sierras
eléctricas, carretillas y equipos
para la movilizacion y el lavado de
visceras, farimas estacionarias,
ganchos, utensilios y accesorios
para productos comestibles y no
comestibles de material inoxidable.
Ademds, deberdn estar dotados
de cisternas, bombas de presion y
calderos para vapor.

3 Planta de acopio de leche y su
procesamiento

Procedimientos a realizarse en un
centfro de acopio:

Recepcion de leche

.

2. Andlisis de confrol de calidad
3. Filtrado

4. Enfriado a 4°C

5. Despacho

Las centrales de recoleccién o acopio,
deben requerir para su funcionamiento el
siguiente equipo minimo.

1. Bdscula para pesar leche.

2. Tina para recepcion de leche.

3. Equipo de enfriamiento, u ofro
aprobado

4. Tanque termo de acero inoxidable
para almacenamiento de leche
fria, dotado de agitadores
mecdanicos y termdmetro.

5. Caldera de vapor.

6. Sistema adecuado de lavado y
desinfeccion de equipos que
entren en contacto con la leche.

Lavadora para pichingas, a vapor,
mecdanicas o sistema manual.
Planta de energia eléctrica para
emergencia
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Anexo 6

MAPAS COMPLEMENTARIOS A LA ORDENANZA QUE
SANCIONA EL PDOT Y PUGS DEL CANTON PABLO SEXTO.
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Anexo 7

NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
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ANEXO N° 7: NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO!
CAPITULO I: NORMAS GENERALES
SECCION I: ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

Articulo 1.- Locales Habitables y no Habitables.

Para efectos de este cddigo, se consideran locales habitables los que se destinen a salas,
comedores, salas de estar, dormitorios, estudio y oficinas; y no habitables, los destinados a
cocinas, cuartos de banos, de lavar, planchar, despensas, reposterias, vestidores, cajas de
escaleras, vestibulos, galerias, pasillos y similares.

Articulo 2.-Areas de iluminacién y ventilacién en los locales habitables.

Todo local habitable tendrd iluminacion y ventilacion naturales por medio de vanos que
permitan recibir aire y luz directamente del exterior.

El drea total de ventanas para iluminacion serd como minimo del 17% drea de piso local.

El drea total de ventanas, destinada a ventilaciéon serd como minimo el 7% de la superficie
de piso del local.

Articulo 3.-Casos Especiales. - Se exceptian del Articulo anterior los siguientes casos:

a. Loslocales destinados a oficinas que se encuentren ubicadas entre un local habitable
(el cualreciba directamente del exterior luz y aire) y un corredor de circulacion cubierto,
se considerard convenientemente iluminado y ventilado siempre y cuando el local
habitable cumpla con las dreas minimas de ventanas para iluminacion y ventilacion
exigidas en el articulo anterior.

b. Loscomedores en un solo ambiente con salas de estar o cocinasiluminadas y ventiladas
conforme las condicionantes del Articulo 2.

Articulo 4.-Areas de iluminacién y ventilacién en Locales no Habitables.

Para los locales no habitables, no se considera indispensable la iluminacion y ventilaciéon
naturales, pudiendo realizarse de manera artificial o a través de otros locales, por lo que
pueden ser ubicados al interior de la edificacién, pero deberdn cumplir con lo estipulado
en estas normas, especialmente en lo relacionado con dimensiones minimas y con las
relativas a la proteccion contra incendios.

! Las normas indicadas en este anexo toman como fuente a las Normas INEN sobre Accesibilidad al Medio Fisico
que han sido elaboradas por el CONADIS (Consejo Nacional de Discapacidades) y el INEN (Insfituto Nacional
Ecuatoriano de Normalizacién).
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Articulo 5.- lluminacién y Ventilacion de locales bajo cubierta.

a.

Los locales, sean o no habitables, cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se
considerardn iluminados y ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados
hacia el interior de la proyeccion vertical del extremo de la cubierta, en no mds de 3 m.
Ningun local, habitable o no habitable, podrd ventilarse e iluminarse hacia garajes
cubiertos.

Articulo 6.- lluminacién y Ventilacién de locales a través del Area de Servicio.

Unicamente los dormitorios de servicio con drea de é m2, y las cocinas, podrdn ventilarse a
través del drea de servicio, bajo las siguientes condiciones:

a.

b.

Los dormitorios de servicio, cuando la distancia de la ventana a la proyeccidn vertical
de la fachada sea igual o menor que la altura Util de la habitacion.

Las cocinas cuando la distancia de la ventana a la proyeccién vertical de la fachada
sea igual o menor que 3.00 m.

Articulo 7.- Ventilacion por Medio de Ductos

a.

No obstante, lo estipulado en los Articulos anteriores, los locales destinados a: banos,
cocinas con una superficie méxima de 6 m2 y otras dependencias secundarias podrdn
ventilarse mediante ductos, cuya drea no serd inferior a 0.25 m2, con un lado minimo de
0.50 m.

La seccién minima indicada anteriormente podrd reducirse si se utiliza extraccion
mecdnica. Los sistemas de ventilacion mecdnica deberdn ser instalados de tal forma
qgue no afecten la tranquilidad de los moradores del drea donde se va a ubicar,
especialmente por la generacién de elevados niveles de presidon sonora y vibracion.

En el caso en el cual el ducto atraviese una cubierta plana accesible, deberd
sobrepasar del nivel de esta, una altura de 1.50 metros como minimo.

Articulo 8.- Edificaciones destinadas a usos Comerciales e Industriales.

a.

La ventilacion de los locales en edificaciones para usos comerciales, podrdn efectuarse
por las vias publicas o particulares, pasajes, patios o bien por ventilacion cenital por la
cual deberd circular libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes. El drea minima
de estas aberturas serd el 7%de la superficie de piso del local.

La ventilacién de tales locales puede efectuarse también por medios mecdnicos, los
mismos que deberdn funcionar ininterrumpidamente vy satisfactoriamente durante las
horas de trabajo.

Los locales comerciales que tengan acceso a pasillos cubiertos y que no dispongan de
ventilacién directa al exterior, deberdn ventilarse por ductos de seccidn minima igual a
0.40 m2. Con un lado minimo de 0.45m, en edificaciones hasta dos plantas. Cuando
estos locales produzcan olores 0 emanaciones, como en el caso de la preparaciéon y
venta de alimentos, dicha ventilacién se activard por medios mecdnicos, durante las
horas de trabajo.

En el caso de las edificaciones destinadas a la produccidn de bienes y servicios a nivel
de manufactura o industria, la iluminacién y ventilacion de locales serd motivo de
cdilculos y disenos especificos que responderdn a las caracteristicas del proceso
productivo.
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Articulo 9.- Patios de lluminacion y Ventilacion

Los patios de edificaciones de hasta tres pisos podrdn ser cubiertos con material traslcido
siempre y cuando la estructura esté exenta de la cubierta principal un minimo de 50cm, de
tal manera que garantice la ventilacion e iluminacién.

Articulo 10.- Dimensiones Minimas en Patios de lluminacién y Ventilacion para Locales
habitables

Todos los locales habitables podrdn recibir aire y luz directamente del exterior por medio de
patios interiores de superficie no inferior a 9 m2 para el caso de edificaciones de una planta,
de 12 m2para las edificaciones de dos plantas y de 15 m2 de superficie para el caso de
edificios de mds de dos plantas; ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor de 3m.

Articulo 11.- Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacién para locales no
habitables.

Todo local no habitable podrd recibir aire y luz directamente desde el exterior por medio
de patios interiores de superficie minima de 6 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales
serd menor de 1.00 m, hasta una altura méxima de 3 plantas.

Entendiendo como local no habitable al espacio interior no destinado al uso permanente
de personas 0 cuya ocupacion, por ser ocasional o excepcional y por ser bajo el fiempo
de estancia, solo exige unas condiciones de salubridad adecuadas. En esta categoria se
incluyen explicitamente como no habitables los garajes, trasteros, huecos de escaleras,
rellanos de ascensores, cuartos de servicio, salas de mdquinas, las cdmaras técnicas, los
desvanes no acondicionados, sus zonas comunes, y locales similares.

Articulo 12.-Ampliaciones en Patios de lluminacion y Ventilacion.

En los patios de iluminacién y ventilacion no se permitirdn ampliaciones de la edificacion
que actué en las dimensiones minimas exigidas por estas normas.

Articulo 13.- Patios de lluminacién y Ventilacion con Formas Irregulares.

Los claros de patios que no tuvieran forma rectangular deberdn tener, lado y superficie
minima, de acuerdo a las disposiciones de los Articulos 10y 11 de este cuerpo normativo,
segun se trate de locales habitables o no habitables

Articulo 14.- Accesos a Patios de lluminacion y Ventilacion.

Cada patio 0 pozo destinado ailuminacién y ventilacién debe tener un acceso apropiado
y suficiente para su mantenimiento. En el caso de pozos se procurardn las medidas minimas
para la correcta manipulacion de cables, tuberias o semejantes y para el caso de patios se
procurard el acceso de una persona.
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SECCION II: DIMENSIONES DE LOCALES

Articulo 15.- Altura de Locales Habitables.

La altura minima de los locales habitables serd de 2,30 m, entendiéndose por tal la distancia
comprendida entre el nivel de piso terminado vy la cara inferior del cielo raso.

Articulo 16.- Altura de los Locales Habitables en S&tanos.

a. Los sétanos habitables no podrdn tener una altura inferior a la estipulada en el articulo
anterior.

Articulo 17.- Profundidad de los Locales Habitables.

La profundidad de cualquier pieza habitable, medida perpendicularmente a las ventanas
de la luz y ventilacion, no excederd del doble de la distancia vertical entre el nivel de piso
y la cara inferior del dintel de dichas ventanas.

Sin embargo, se permitird aumentar la profundidad de los locales de acuerdo a la siguiente
proporcién:

Por cada 10% de aumento del drea minima de ventanas un aumento del 5% de la
profundidad del local, hasta una profundidad mdéxima de 92,00 m.

Articulo 18.- Mezzanines.

Un mezzanine puede ubicarse sobre un local siempre que se rija a las siguientes
consideraciones:

a. Cumpla con los requisitos de iluminacién y ventilacion que contempla el Articulo 8 del
presente cuerpo normativo.

b. Se construya de tal forma que no interfiera la ventilacién e iluminacién del espacio

inferior.

No se utilice como cocina.

Su drea no exceda en ningun caso, los 2/3 del area total correspondiente a planta baja.

Se mantenga en todo caso una integracién visual con planta baja

La altura minima serd de 2.00 m entendiéndose por tal la distancia comprendida entre

el nivel de piso terminado y la cara inferior del cielo raso.

~ 00

Articulo 19.- Banos.

a. Los cuartos de bano e inodoros cumplirdn con las condiciones de iluminaciéon y
ventilacién que para estos casos estdn contemplados en los Articulos 4, 5y 11 del
presente cuerpo normativo.

b. Los banos no podrdn comunicar directamente con comedores, desayunadores ni
cocinas.

c. Dimensiones minimas de banos:

cl. Espacio minimo entre la proyeccién de las piezas consecutivas = 0,10 m. Para el
cdiculo se considerard el inodoro de ancho = 0,50 m y longitud = 0,60 m; mientras
que el lavamanos y urinario de 0,40 de ancho y 0,30 de profundidad.
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c2. Espacio minimo entre la proyeccién de las piezas y la pared lateral = 0,15 m.
c3. Espacio minimo entre la proyeccién de la pieza y la pared frontal = 0,60 m.
c4. No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria.

c5. La ducha deberd tener una superficie minima de 0, 64 m2, con un lado de dimensién
minima de 0,80 m y serd independiente de las demds piezas sanitarias.

SECCION llIl: CIRCULACIONES EN LAS EDIFICACIONES

Articulo 20.- Circulaciones.

La denominaciéon de circulaciones comprende los corredores, pasillos, escaleras y rampas
que permiten el desplazamiento de los habitantes al interior de una edificacién. Las
disposiciones generales relativas a cada uno de estos elementos a las que deberdn
sujetarse todas las edificaciones, se expresan en los Articulos de esta seccién. Ademds,
cada tipo especial de edificacidon deberd satisfacer los requisitos establecidos al respecto
en los capitulos correspondientes.

Articulo 21.- Circulaciones Horizontales.

Las caracteristicas y dimensiones de las circulaciones horizontales deberdn ajustarse a las
siguientes disposiciones:

a. Todos los locales de un edificio deberdn comunicarse con pasillos o corredores que
conduzcan directamente a las escaleras o las puertas de salida de la edificacion.

b. El ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para el pdblico, serd de 1,20 m,
excepto en interiores de viviendas unifamiliares en donde podrdn ser de 0.90 m y en
multifamiliares de hasta 3 pisos donde serd de 1.10 m.

c. Los pasillos y los corredores no deberdn tener salientes que disminuyan su altura interior
amenos de 2,20 m.

d. Cuando los pasillos tengan escaleras, deberd cumplir con las disposiciones sobre
escaleras establecidas en el siguiente Articulo.

Articulo 22.- Escaleras.
Las escaleras de las edificaciones deberdn satisfacer los siguientes requisitos:

a. Las escaleras serdn en tal nUmero que ninguna puerta de acceso a un local habitable
se encuentre a una distancia mayor de 25 m. de alguna de ellas.

b. Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior de departamentos unifamiliares
tendrdn una seccidon minima de 0,90 m. En multifamiliares serd de ancho minimo 1.10 m.
hasta los 3 pisos.

c. En cualquier otro tipo de edificio, la seccidon minima serd de 1.00 m hasta dos plantas y
1.20 m en las edificaciones de tres pisos.

d. En los centros de reunién y salas de espectdculos, las escaleras tendrdn una seccién
minima igual a la suma de las secciones de las circulaciones a las que den servicio.

e. Elancho de los descansos deberd ser cuando menos, igual a la seccién reglamentaria
de la escalera.
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Sélo se permitirdn escaleras compensadas y de caracol, para casas unifamiliares y para
comercios u oficinas con superficies menores de 100 m=2.

La huella de las escaleras tendrd un ancho minimo de 28 cm. y la contrahuella una
altura mdxima de 18 cm; salvo en escaleras de emergencia, en las que la huella no serd
menor a 0,30 m y la contrahuella no ser&d mayor de 0,17 m.

Las escaleras contardn con 16 contrahuellas entre descansos, excepto las
compensadas o de caracol que contardn con 19 contrahuellas entre descansos.

En cada tramo de escaleras las huellas serdn todas iguales, lo mismo que las
contrahuellas.

Las huellas se construirdn con materiales antideslizantes.

Articulo 23.- Escaleras de Seguridad.

Se consideran escaleras de seguridad a aquellas a prueba de fuego, dotadas de
antecdmara ventilada. Los edificios que presenten alto riesgo o en ofros casos en que el
Cuerpo de Bomberos o la Direccidn de Planificacion Territorial e Institucional, lo consideren
necesario, deberd plantearse escaleras de seguridad.

Las escaleras de seguridad deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

Las escaleras y cajas de escaleras deberdn ser fabricadas de materiales incombustibles
con resistencia minima de 2 horas contra el fuego.

Deberd existir una antecdmara construida con materiales resistentes al fuego, minimo
por 2 horas y con ventilacion propia.

Las puertas entre la antecdmara vy la circulacién general serdn fabricadas de material
incombustible y deberdn tener cerradura hermética.

Las cajas de escalera podrdn tener aberturas interiores, solamente hacia la
antecdmara.

La abertura hacia el exterior estard situada minimo a 5 m de distancia de cualquier otra
abertura del edificio o de edificaciones vecinas, debiendo estar protegida por techo
de pared ciega, con resistencia al fuego de 2 horas como minimo.

Las escaleras de seguridad tendrdn iluminacién natural con un drea de 0,90 m2. Por piso
como maximo vy artificial conectada a baterias con una duracion minima de 2 horas.
La antecdmara tendrd como minimo un drea de 1,80 m2. Y serd de uso colectivo.

Las puertas de la antecdmara y de la escalera, deberdn abrir en el sentido de la
circulacion y nunca en contra de ella, serdn herméticas y no dejardn pasar gases o
humos y estardn fabricadas con material resistente al fuego minimo por una hora y
media.

Las puertas tendrdn una dimensién minima de 1,20 m de ancho y 2 m de altura.

Articulo 24.- Rompas.

Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccidon deberdn satisfacer los
siguientes requisitos:

a. Tendrdn una seccién minima igual a 1,20 m.
b. La pendiente méxima serd del 10%.

C.

Los pisos serdn antideslizantes.

Articulo 25.- Pasamanos en las Circulaciones.
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Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones horizontales, escaleras o rampas, la
altura minima de ésta serd de 85 cm y se construirdn de manera que impidan el paso de
ninos a través de ellos. En el caso de escuelas primarias, los pasamanos deberdn estar
compuestos por elementos lisos.

En escaleras de emergencia el pasamano deberd estar construido con materiales
resistentes al fuego.

SECCION IV: CIRCULACIONES EN LAS EDIFICACIONES, ACCESOS Y SALIDAS

Articulo 26.- Generalidades.

Todo vano que sirva de salida, de acceso o de salida de emergencia de un local, [o mismo
que las puertas respectivas, deberdn sujetarse a las disposiciones de esta seccion.

Articulo 27.- Dimensiones Minimas.

El ancho minimo de salidas, accesos y salidas de emergencia y puertas que comuniquen
con la via publica, serd de 1,20 m.

Para determinar el ancho total necesario, se consideraréd como norma, la relacién de 1,20
m. por cada 200 personas.

Se exceptuan de esta disposicion las aulas en edificios destinados a la educacion, las que
podrdn tener un ancho libre minimo de 0,90 m.

Articulo 28.- Accesos y Salidas en Locales de Uso Publico.

Los accesos que en condiciones generales sirvan también de salida deberdn permitir un
répido desalojo del local, considerdndose como ancho libre minimo de 1,80 m. Para el
cdlculo del ancho total del acceso se regird a la norma del Articulo anterior.

Articulo 29.- Salidas de Emergencia.

Las edificaciones de uso colectivo con capacidad superior a 50 personas, como hoteles,
hospitales, centro de reunién, sala de espectdculos deportivos y similares y los locales de
ventas y centros comerciales de superficies mayores a 1.000 m2, deberdn contar con salidas
de emergencia, las mismas que se sujetardn a los siguientes requisitos:

a. Deberdn existir en cada nivel del establecimiento.

b. Sunumero y dimensiones se regirdn por las normas de los Articulos 30 y 31 de este cuerpo
normativo, de manera que, sin considerar las salidas de uso normal, permitan el répido
desalojo del local.

c. Tendrdn salida directa a la via pUblica o lo hardn por medio de circulaciones con
seccion minima igual a la suma de las circulaciones exclusivas que desemboguen en
ellasy,

d. Deberdn disponer de iluminacién adecuada, aunque se llegare a interrumpir el servicio
eléctrico general, y en ningun caso tendrdn acceso o cruzardn a través de locales de
servicio o aseo.
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Articulo 30.- Senalizacion.

Las salidas, incluidas las de emergencia de todos los locales afectados por el Articulo
anterior, deberdn senalizarse mediante letreros claramente visibles desde cualquier punto
del drea a la que sirvan y estardn iluminados en forma permanente, aunque se llegare a
interrumpir el servicio eléctrico general.

Articulo 31.- Puertas.

Las puertas de las salidas o de las salidas de emergencia de hoteles, hospitales, centros de
reunion, salas de espectdculos, espectdculos deportivos, locales y centros comerciales,
deberdn satisfacer los siguientes requisitos:

a. Siempre serdn abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras.

b. Se construirdn con materiales que garanticen una resistencia al fuego de por lo menos
1 hora y deberdn tener un cierre hermético que impida la contaminaciéon de humo o
gases. Contardn con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los
concurrentes.

c. Cuando comuniguen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato, deberd
haber un descanso con una longitud minima de 1,20 m; vy,

d. No habrd puertas simuladas ni se colocardn espejos en las mismas.

SECCION V: NORMAS PARA CONSTRUCCIONES SISMORESISTENTES

Articulo 32.- Alcance.

Todo edificio deberd proyectarse considerando estructuras que tengan estabilidad, tanto
para cargas verticales como también para solicitaciones de origen sismico.

Articulo 33.- Normas Generales.

Para la elaboracion del proyecto estructural se seguirdn las normas bdsicas vy
recomendaciones de la Norma Ecuatoriaona de la Construccidn -N.E.C.-, parte
reglamentaria, Volumen |, preparado por el Instituto Ecuatoriano de Normalizacion (INEN),
en el 2019, NEC-SE-CG que constituye un marco general para el calculista y disenador de
estructuras. Las cargas a considerar en el cdiculo y diseno de todo tipo de estructuras son
las siguientes:

Cargas permanentes (cargas muertas minimas en particular),
Cargas variables (cargas vivas, viento).

» Cuando en estos documentos no hubiere normas expresas sobre una materia
especifica, se aplicardn supletoriamente las normas bdsicas y recomendaciones del
N.E.C., promulgado en junio de 1977.

= Cuando se pusieren en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccién que
sustituyan, modifiquen o complementen a las indicadas en el Numeral 33. Estas normas
deberdn ser aplicadas por los profesionales proyectistas o constructores.
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* En todo caso, se podrd recurrir a Normas de Cardcter Internacional para los cdlculos
respectivos. Cuando se presente esta situacion el profesional responsable acompanard
a la Memoria Técnica de Cdlculo las justificaciones respectivas por las cuales se optd
por estas normas.

Articulo 34.- Responsabilidad Técnica.

Es de responsabilidad del proyectista estructural, del ingeniero de suelos y del constructor,
la consideracidn de las caracteristicas del suelo portante de una edificacion. Para
determinar esta responsabilidad, cuando la magnitud de la obra o las condiciones del suelo
lo justifiquen, la Direccidén de Planificacién Territorial e Institucional exigird que se acompane
a la planificacién presentada un estudio especifico de mecdnica de suelos suscrito por un
profesional de la rama.

SECCION VI: DISPOSICIONES VARIAS
Articulo 35.- Locales Viciados.

En los locales habitables que se vicie el aire por causas distintas de la respiracioén, se preverd
un volumen de aire no inferior a 10 m3 por persona; caso contrario, se colocardn sistemas
mecdnicos de renovaciéon del aire.

Articulo 36.- Espejos en fachadas.
No podrdn colocarse espejos o vidrio tipo espejo en las fachadas de todo tipo de edificio.
Articulo 37.- Locales a Nivel del Terreno.

Cuando el piso de locales habitables y no habitables se encuentre en contacto directo con
el terreno, aguel deberd serimpermeable. Si se frata de planta baja, su piso deberd quedar
a 0,15m por lo menos, sobre el nivel de la acera o patio adyacente. A excepcidn de locales
comerciales de atencidén al publico que podrdn tener su piso interno a nivel de la vereda
publica para permitir accesibilidad tomando en cuenta las medidas necesarias (rampas,
pendientes minimas) para prevenir el acceso de agua.

Articulo 38.- Muros en Sétanos.

Todos los muros en sétanos serdn impermeables hasta una altura no menor de 0,20 m, sobre
el nivel de la acera o patio adyacente.

Articulo 39.- Locales con Pisos de madera.

Cuando en un local los pisos y su respectiva estructura soportante sean de madera y se
coloquen sobre el nivel del terreno, deberd tener una altura minima de 0,30 m entre el
terreno y la cara inferior de los elementos estructurales.

Los espacios bajo el piso de los distintos locales se comunicardn entre siy cada uno de ellos
se ventilard al exterior por medio de rejillas o conductos debidamente protegidos. La
superficie minima de los boquetes para ventilaciéon serd de 0.40 m2.

Articulo 40.- Marquesinas.
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En las edificaciones sin retiro frontal podrdn instalarse marquesinas y su ancho o volado
mdaximo no podrd sobrepasar los 2/3 del ancho de la acera, con un méximo de 1,20 m;
tendrd una altura minima de 3 metros y no serd accesible. En el caso de las edificaciones
con retiro frontal las marquesinas no podrdn tener un ancho mayor al 50% de la longitud del
retiro frontal.

Adicionalmente se permitird la instalacidon de marquesinas en edificaciones con retiro
frontal destinadas exclusivamente a proteger el ingreso de personas y bienes y para usos
tales como: hoteles, cines, teatros, establecimientos educativos, iglesias, hospitales. Se
instalardn desde el borde interior de la acera y no tendrdn un ancho mayor a 2 m.

Articulo 41.- Ocupacién de Retiros.

*  Enlosretiros se permitird la construccién de escaleras abiertas para salvar el desnivel del
terreno, no pudiendo hacerlo en aquellos lotes con frentes a vias expresas y arteriales.

» Los retiros frontales se podrdn utilizar como garaje exclusivamente cuando se frate de
edificaciones para vivienda unifamiliar o bifamiliar, para lo cual el acceso no podrd
tener una dimensibn menor a 3 m.

* No se permitird la construccion de cubiertas para garage en el retiro frontal del lote.

* No serdn accesibles las cubiertas planas adyacentes a los linderos del predio y que
correspondan a la proyeccidn de los retiros de las plantas altas.

Articulo 42.- Balconesy Voladizos.

Se permite tener balcones, terrazas, jardineras y ofros voladizos exclusivamente hacia el
lado frontal del lote y posterior.

En las edificaciones con tipo de implantacion continua sin retiro frontal, el volado tendrd un
maximo de 0,90 m y una altura minima de 3 m a partir del nivel de la acera. Si la forma de
ocupacion es con retiro frontal de 5 m o mds, el volado no serd mayor a 1,50 m sobre el
retiro y si tal retiro es de 3 m el volado no superard 1.20 m.

Con excepcién de aleros, todo volado de hasta 60 cm., debe estar separado de la linea
medianera vecina a una distancia de un metro como minimo; para dimensiones mayores,
a una distancia de 1,5 veces el ancho del volado.

En las edificaciones con retiros laterales y posteriores minimos, se podrdn construir en ellos
voladizos inaccesibles como: jardineras, quiebrasoles, chimeneas, etc., hasta un ancho
maximo de 0,60 m.

Articulo 43.- Chimeneas para Habitacion.

* Las chimeneas deberdn elevarse por lo menos 1,00 m sobre la cobertura de la
edificacion.

» Las chimeneas que atraviesen fechos consfruidos con estuco, yeso, maderaq,
aglomerados y otros similares, estardn separadas de éstos con materiales aislantes
térmicos.

* Las chimeneas se podrdn localizar en los retiros hasta con un ancho mdximo de 0,60 m.

» Las chimeneas deberdn tener su salida de humo situada con relacién a la direccién de
la masa de aire.
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Arficulo 44.- Porterias.

Las porterias de las edificaciones observardn los siguientes requisitos:

a.
o.

Tendrdn un ancho minimo de 1,50 m, y ninguna de sus dimensiones serd mayor a 3 m.
Podrdn disponer internamente de una instalacién sanitaria de uso privado con un drea
minima de 1,20 m2,

La porteria deberd estar localizada preferentemente hacia los accesos peatonal y
vehicular de la edificacion.

CAPITULO Il: NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION

SECCION I: EDIFICIOS PARA VIVIENDA.

Articulo 45.- Alcance.

Los siguientes Articulos de este capitulo, a mdas de las normas generales pertinentes,
afectardn a todos los edificios destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares vy
multifamiliares resueltas en edificios de altura o conjuntos habitacionales.

El diseno, dimensiones minimas y construccién de los locales de las edificaciones cumplirdn
ademds con los requisitos pertinentes a lo estipulado en la Seccién Segunda del Capitulo I:
Accesibilidad al Medio Fisico.

Articulo 46.- Unidad de Vivienda.

Para los efectos de estas normas, se considerard como unidad de vivienda la que conste
de por lo menos sala de estar, un dormitorio, cocina y cuarto de bano y drea de lavado.

Articulo 47.- Dimensiones Minimas de locales.

a.

b.

Locales habitables. - Los locales habitables tendrdn una superficie minima Util de 6 mz2,
ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor a 2 metros libres.

Dormitorios exclusivos. - Para el caso de la unidad minima de vivienda deberd existir por
lo menos un dormitorio exclusivo con superficie minima de 8.10 m2, ninguna de cuyas
dimensiones laterales ser&d menor a 2.70 m libres, provisto de closet anexo de superficie
minima de 0.72 m2 y ancho no menor a 0.60 m libres.

Otros dormitorios con excepcién de aquel destinado a servicio, dispondrdn de closet
anexo con superficie minima de 0.54 m2 y ancho no menor a 0.60 m, libres o
incrementardn su drea minima en 0.72 m2,

Sala de estar. - Tendrd una superficie minima de 7.30 m2, ninguna de cuyas dimensiones
laterales serd menor a 2.70 m.

Comedor. - Tendrd una superficie minima de 7.30 m2, ninguna de cuyas dimensiones
laterales, ser&d menor a 2.70 m.

Cocina. -Tendrd una superficie minima de 4.50 m2, ninguna de cuyas dimensiones
laterales serd menor a 1.50 m, dentro de la que deberd incluirse obligatoriamente un
meson de trabajo en un ancho no menor a 0.60 m.
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f. Banos. - Las dimensiones minimas de banos serdn de 1.20 m el lado menor y una
superficie Util de 2.50 m2.

g. Areade lavado y secado. - Toda vivienda dispondrd de espacios destinados al lavado
y secado de ropa, los mismos que podrdn juntarse en un solo lugar, semicubierto o
descubierto y cuya superficie Util no serd menor a 3 m2. El lado menor tendrd 1.30 m
como minimo.

El drea de lavado y secado podrd integrarse a la cocina, siempre y cuando se prevea
el equipamiento manual y automatico con su correspondiente espacio de trabajo. En
todo caso, se mantendrd el drea de secado de 3 m2.

Articulo 48 .- Servicios Sanitarios de la Vivienda.
Toda vivienda deberd incluir obligatoriamente los siguientes servicios sanitarios:

» Cocina: Fregadero con interceptor de grasas.
* Bano: Lavamanos, inodoro y ducha.
» Lavadero de ropa con dimensiones minimas de 0.60 m de ancho y 0.70 m de largo.

Articulo 49.- Departamentos de un solo ambiente.

En los edificios colectivos de vivienda, se autorizard la construccidon de vivienda de un solo
ambiente, cuando cumplan las siguientes caracteristicas:

a. Unlocal destinado a la habitacion, que reuna todas las condiciones del local habitable
con el méximo de mobiliario incorporado, que incluya closet, segun la norma
establecida y un drea minima de 9 m? libres, ninguna de cuyas dimensiones laterales
serd menor a 2,70 m.

b. Una pieza de bano completa, de acuerdo con las normas del Articulo 19 del presente
cuerpo normativo.

c. Cocineta con artefactoy mueble de cocina, lavaplatos y extractor natural o mecdnico,
tendrd un drea minima de 2.25 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor
a 1.50 m libres y el mesén de trabajo tendrd un ancho minimo de 0.60 m libres.

Articulo 50.- Dimensiones de Puertas.

Las siguientes dimensiones de puertas para la vivienda, corresponden al ancho y altura
minimos que deberdn preverse para las hojas de las mismas:

a. Altura minima: 2,00 m.
Secciones minimas:
b. Acceso a vivienda o departamento: 0,85 m.
c. Dormitorios, salas, comedores: 0,80 m.
d. Cocinasy dreas de servicio: 0,85 m.
e. Banos: 0,70 m.
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Articulo 51.- Antepechos. -

Para venfanas que presupongan peligro de caida la alfura minima de antepechos serd de
0.90 m. medidos desde el nivel de piso terminado del local. En caso de que dicha altura
sea inferior a la indicada, el proyectista disenard adoptando medidas de seguridad.

Articulo 52.- Estacionamientos.

El nUmero de puestos de estacionamientos por unidad de vivienda estard de acuerdo alas
siguientes relaciones:

a. Un puesto de estacionamiento por cada unidad de vivienda, cuando estas sean de
tipo unifamiliar o bifamiliar.

b. En conjuntos habitacionales, un estacionamiento por cada dos unidades de vivienda
de hasta 120 m2. en total y un puesto adicional por cada fraccion de 120 m2 en exceso.

c. Unpuesto de estacionamiento por cada dos unidades de vivienda, cuando estas sean
tipo suite (departamento de un solo ambiente).

d. Un puesto de estacionamiento por cada fres unidades de vivienda en programas que
demuestren ser de interés social siempre que el drea de la unidad de vivienda no
exceda a 80 m2,

e. Ademds de todo lo estipulado en este Articulo, las edificaciones para habitacion se
sujetardn a las normas del presente cuerpo normativo en lo concemiente a edificios
para estacionamientos.

Articulo 53.- Ventilacion por medio de ductos. -

Las piezas de bano, cocinas y ofras dependencias similares, podrdn ventilarse mediante
ductos:

a. Viviendas unifamiliares con ductos de hasta 6 m de longitud, el diGmetro minimo serc
de 0.10 con ventilacion mecanica;

b. En viviendas multifamiliares con alturas de hasta fres pisos, los ductos tendrdn un drea
no menor a 0.04 m2 con un lado minimo de 0.20 en este caso la altura maxima del ducto
serdde ém;

Articulo 54.- Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacion para locales en
viviendas.

Todo local podrd recibir aire y luz directamente desde el exterior por medio de patios
interiores de superficie minima de 9.00 m2 con un ancho mayor a 3 m. Se tendrd perfecta
concordancia con el Articulo 10 de este anexo.
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Articulo 55.- Corredores o pasillos (referencia NTE INEN 2 247)

Los corredores y pasillos en el interior de las viviendas, deben tener un ancho minimo de 0.90
m. En edificaciones de vivienda multifamiliar la circulacién comunal tendrd un ancho
minimo de 1.20 m de pasillo.

Articulo 56.- Escaleras. -

Las escaleras interiores en viviendas unifamiliares tendrdn un ancho libre minimo de 0.90 m.
incluidos pasamanos y se permitirdn gradas compensadas y de caracol (Greas menores a
100 m2). En edificios de apartamentos el ancho minimo de la escalera comunal ser¢ de
1.20 m incluidos pasamanos. El ancho de los descansos serd igual a la medida
reglamentaria de la escalera. En sétanos, desvanes y escaleras de mantenimiento el ancho
minimo serd de 0.80 m. Las dimensiones de las huellas serén el resultado de aplicar la formula
60< (2ch +h) <64, donde ch= confrahuella y h= huella. En este caso, la huella no serd menor
a0.26 m.

SECCION II: EDIFICIOS DE COMERCIOS O SERVICIOS Y OFICINAS.

Articulo 57.- Alcance.

Los edificios destinados a comercios o servicios, oficinas, centros comerciales o de uso mixto,
cumplirédn con las disposiciones contenidas en esta seccién, a mds de las pertinentes de
este cuerpo normativo.

Articulo 58.- Servicios Sanitarios en Oficinas.

Todo local destinado a oficinas, con drea de hasta 100 m2, dispondrd de un cuarto de bano
equipado con un inodoro y un lavamanos. Por cada 100 m2 o fraccion mayor excedente
de esta superficie se incrementard un cuarto de bano de iguales caracteristicas al senalado
inicialmente.,

Articulo 59.- Servicios Sanitarios en Comercios o Servicios.

Todo local comercial o de servicios de hasta 100 m2 de drea neta, dispondrd de un cuarto
de bano equipado con un inodoro y un lavamanos. Cuando el local supera los 100 m?,
dispondrd de dos cuartos de bano de las mismas caracteristicas anteriores.

Articulo 60.- Servicios Sanitarios para el PUblico en Oficinas.

En las dreas de oficina, cuya funcion sea de servicio publico, se dispondrd el doble de
numero de piezas sanitarias senaladas en los articulos 58 y 59.
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Articulo 61.- Servicios Sanitarios para el PUblico en Comercios o Servicios.

Los edificios destinados a comercios o servicios con mds de 1.000 m2, de construccion,
dispondrén de servicios sanitarios para el publico, debiendo estar separados los de hombres
y mujeres y estardn ubicados de tal manera que no sea necesario subir o bajar mds de un
piso para acceder a ellos.

El nUmero de piezas sanitarias estard determinado por la siguiente relacion: por los primeros
400 m2 o fraccion de superficie construida se instalard uninodoro, un urinario y un lavamanos
para varones y un inodoro y un lavamanos para mujeres. Por cada 1000 m2 o fraccion
excedente de esta superficie, se instalard un inodoro, un lavamanos y dos urinarios para
hombres y dos inodoros y un lavamanos para mujeres.

Articulo 62.- Cristales y Espejos.

En comercios o servicios y oficinas, los cristales y espejos de gran magnitud, cuyo extremo
inferior esté a menos de 0.50 m del piso, colocado en lugares a los tenga acceso el publico,
deberdn senalarse o protegerse adecuadamente para evitar accidentes.

No podrdn colocarse espejos que por sus dimensiones o ubicacién puedan causar
confusion en cuanto a la forma o famano de vestibulos o circulaciones.

Para los espacios cubiertos con vidrio éste serd templado, laminado o llevard otro sistema
de proteccién, a fin de no causar dano a las personas en caso de accidente que implique
su rotura.

Articulo 63.- Servicio Médico de Emergencia.

Todo comercio o servicio con drea de ventas o de atencion de mas de 1000 m2 y todo
centro comercial, deberdn tener un local destinado a servicio médico de emergencia
dotado del equipo e instrumental necesarios para primeros auxilios.

Articulo 64.- Locales de Comercio de Productos Alimenticios.

Los locales que se construyan o habiliten para comercio de productos alimenticios, a mds
de cumplir con las disposiciones de esta seccidn y ofras del presente cuerpo normativo, se
sujetardn a los siguientes requisitos:

a. Serdn independientes de todo local destinado a la habitacion.

b. Los muros y pavimentos serdn lisos, impermeables y lavables.

c. Los vanos de ventilacion de locales donde se almacenen productos alimenticios
estardn dotados de mallas o rejillas de metal que aislen tales productos de otros
elementos nocivos.

d. Tendrdn provisién de agua potable y al menos de un fregadero.
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Articulo 65.- Estacionamientos en Oficinas.

Su nUmero estard determinado a razén de un puesto por cada 50 m?, de drea neta de
oficinas, o fraccién mayor de 40 m2.

Articulo 66.- Estacionamientos en locales de Comercios y Servicios.

El nUmero de puestos de estacionamiento por drea neta de comercios o servicios estard de
acuerdo a las siguientes relaciones:

a. Un puesto por cada local de mds de 80 m2.

b. Un puesto por cada 30 m2, de local para dreas que agrupen comercios mayores a 4
unidades en sistema de centro comercial o similar.

c. Unpuesto porcada 25 m2, de local para supermercados y similares, cuya drea de venta
o atenciéon sea menor a 400 mz2,

d. Unpuesto porcada 15 m?, de local para supermercados o similares, cuya drea de venta
o atencién sea mayor a 400 m2,

SECCION III: PREDIOS Y EDIFICIOS PARA ESTACIONAMIENTOS.
Articulo 67.- Alcance.

Todo tipo de edificacion en que se destinare uno o mds sitios para el estacionamiento
pUblico o privado de vehiculos, deberd cumplir con las especificaciones del presente
cuerpo normativo.

Articulo 68.- Enfradas y Salidas.
Los estacionamientos publicos deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

a. Zona de transicion.

Las edificaciones que por su ubicacién no estuviesen afectadas por retiros frontales a la via
puUblica o pasajes, deberdn prever ala entrada y salida de vehiculos, una zona de transicion
no menor a 3.50 m de longitud, medidos desde la linea de fdbrica hasta el inicio de la
rampa y se deberd garantizar la visibilidad del conductor del vehiculo hacia la via y a
peatones.

b. NUmero de carriles. -

Los carriles para entradas o salidas de vehiculos serdn de (2) dos cuando el estacionamiento
albergue a mas de 25 puestos.

c. Anchos minimos de carriles.

Los estacionamientos deberdn tener los carriles separados por una franja o bordillo de 15
cm de base x 15 cm de altura, perfectamente senalados, con un ancho minimo Util de 2.50
m., por carril y una banda independiente para peatones.
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d. Senal de alarma luminosa. -

Toda edificacion que al interior del predio tuviere mas de seis puestos de estacionamiento,
deberd instalar a la salida de vehiculos una sefal de alarma luminosa y sonora. Esta serd lo
suficientemente visible para los peatones de manera tal que indique el instante de salida
de los vehiculos.

e. Uso de retiros. -

Los retiros hacia la via publica y pasajes no podrdn ocuparse a nivel de planta baja con
espacios de estacionamiento cubiertos ni rampas de entrada y salida de vehiculos,
permitiéndose la utilizacion de rampas en el retiro solamente en casos excepcionales,
cuando la dimension del terreno lo justifique y bajo autorizacion expresa de la Direccidn de
Planificacion Territorial e Institucionall.

Articulo 49.- Caseta de Control.

En los estacionamientos habrd una caseta de control, junto al drea de espera para el
pUblico, con una superficie minima de 2 m2.

Articulo 70.- Altura Libre minima.
Las construcciones para estacionamientos tendrdn una altura libre minima de 2.20 m.
Articulo 71.- Dimensiones minimas para puestos de estacionamientos.

Las dimensiones y dreas minimas requeridas para puestos de estacionamientos se regirdn
segun la forma de colocacion de los mismos, de acuerdo al siguiente cuadro y grafico que
se indican a continuacion.

Cuadro N° 1.1: estacionamiento.

AREA DE
ESTACIONAMIENTO A (m) B (m) C (m) VEHICULOS (m?)
En 45° 3,40 500 3,30 28,20
En 30° 5,00 4,30 3,30 34,00
En 60° 2,70 5,50 6,00 28,00
En 90° 2,30 500 6,00 25.30
En paralelo 6,00 2,40 3,30 34,20
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/ GRAFICO 1: ESTACIONAMIENTO A 45° \

[ GRAFICO 2: ESTACIONAMIENTO A 30° \

GRAFICO 3: ESTACIONAMIENTO EN PARALELO
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/ GRAFICO 4: ESTACIONAMIENTO A 60° GRAFICO 5: ESTACIONAMIENTO A 90°
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Articulo 72.- Anchos Minimos de Puestos de Estacionamientos.

Segun la ubicacion de los puestos de espaciamientos con respecto a muros y ofros
elementos laterales, los anchos minimos se regirdn por el siguiente cuadro:

Lugar de emplazamiento para automdviles normales

1. Abierto para todos los lados o contra un obstdculo. 5.00mx230m

2. Con pared en uno de los lados. 5.00mx2,55m

3. Con pared de ambos lados (box) 500mx2.80m
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GRAFICO 6:
ANCHOS MINIMOS DE
[ ESTACIONAMIENTO

Articulo 73.- Colocacion de Vehiculos en Fila.

En los estacionamientos publicos o privados, que no sean de autoservicio y que dispongan
de acomodador de vehiculos podrd permitirse que los puestos se dispongan de tal manera
que para sacar un vehiculo se mueva un mdaximo de dos.

Articulo 74.- Puestos con muros frontales.

Los puestos de estacionamientos contardn con topes de 15 cm de alto, colocados a una
distancia minima de 1.20 m cuando existan antepechos o muros frontales.

GRAFICO 7:
CON MURO FRONTAL
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Articulo 75.- Protecciones.

Las rampas, fachadas, elementos estructurales y colindancias de los estacionamientos
deberdn protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles impactos de vehiculos.

202



Registro Oficial - Edicion Especial N° 94 Martes 22 de abril de 2025

Articulo 76.- Circulaciones para vehiculos.

Los estacionamientos deberdn tener sus circulaciones vehiculares independientes de las
peatonales.

Las rampas tendrdn una pendiente mdxima del 15%, con tratamiento de piso antideslizante
y un ancho minimo de 3,00 m en la recta y de 3,50 m en las curvas. Sin embargo, la
pendiente podrd aumentarse hasta el 18%, en framos cortos no mayores de 5 m de longitud.
El radio de curvatura minimo medido al eje de la rampa serd de 7,50 m.

GRAFICO 8:
CIRCULACIONES PARA VEHICULOS

Articulo 77.- Senalizacion.

Los estacionamientos tendrdn la siguiente senalizacion, la cual deberd destacarse
mediante el uso de pintura fluorescente de color amarillo y negro:

a. Altura maxima permisible.

b. Entradas y salidas de vehiculos.

c. Casetas de control.

d. Sentido de circulaciones y rampas.

e. Pasos peatonales.

f.  Divisiones entre puestos de estacionamiento.

g. Columnas, muros de proteccién, bordillos y topes.
h. Nivel, nUmero de piso y nUmero del puesto.

Articulo 78.- Ventilacion.
La ventilacién en los estacionamientos podrd ser natural o mecdnica.

a. Ventilacién natural. - El drea minima de vanos para ventilacién natural, serd del 10% del
drea del piso correspondiente.

b. Ventilacidn mecdnica. - Cuando no se cumpla con la disposicion anterior, la ventilacion
podrd ser mecdnica, para extraer y evitar la acumulacién de gases tdxicos,
especialmente en las dreas destinadas a la entrega y recepcion de vehiculos.
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El proyecto de ventilacién mecdnica serd sometido a aprobacion, conjuntamente con los
planos generales de la edificacion.

Articulo 79.- Servicios sanitarios.

Los estacionamientos publicos tendrdn servicios sanitarios independientes para los
empleados y para el publico.

a. Los servicios sanitarios para empleados estardn equipados como minimo de: inodoro,
lavamanos, urinario, vestuarios con ducha y casilleros.

b. Los servicios sanitarios para el publico serdn para hombres y mujeres separadamente y
el nUmero de piezas sanitarias estard de acuerdo a la siguiente relacion: hasta los 100
puestos de estacionamiento, 2 inodoros, 2 lavamanos y 2 urinarios para hombres y 1
inodoro y 1 lavamanos para mujeres.

Sobre los 100 puestos de estacionamiento y por cada 100 puestos adicionales se aumentard
un nUmero de piezas sanitarias igual a la relacién anterior. En caso de ser edificaciones de
varios pisos se dotard de una bateria por piso.

Articulo 80.- Estacionamientos de Servicios Exclusivo que no sean de Cardcter PUblico.

Los estacionamientos de servicio privado cumplirdn con todas las normas senaladas en esta
seccion, sin que sean obligatorias las relacionadas con carriles separados, dreas de
recepcion y entrega de vehiculos y casetas de control

Articulo 81.- Estacionamiento en Terrenos Baldios.

Los estacionamientos que funcionen en terrenos baldios cumplirdn con las normas bdasicas
de esta seccidn que, segun el caso, les sean aplicables y adicionalmente sus pisos deberdn
asegurar un conveniente drenagje y contar con una bateria de servicios higiénicos para
hombres y mujeres.

Articulo 82.- Estacionamientos fuera del Predio.

Las edificaciones que no pudieren emplazar el total o parte de los estacionamientos
exigidos dentro del predio donde se levante la construccion, podran hacerlo en ofro,
situado a una distancia mdaxima de cien metros (100 m) medidos desde el acceso principal
del edificio. Esta norma se aplicard Unicamente en el caso de que el terreno fuera de
propiedad del o de los duenos del edificio.

Articulo 83.- Edificios de Estacionamientos.

Las edificaciones con mds de un piso cumplirdn a mds de todas las disposiciones de esta
seccion, con los siguientes requisitos:

a. Circulaciones: serdn independientes las circulaciones de vehiculos de las peatonales.

b. Servicios sanitarios: se preverdn en cada planta de estacionamiento un cuarto de bano
equipado con un inodoro y un lavamanos.

c. Escaleras: Cumplirdn con los articulos referidos a las circulaciones (art. 23, 24 y 25) en las
construcciones.
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d. Casos especiales: los edificios que dispongan de otros sistemas de circulacién vertical
para vehiculos, deberdn demostrar a la Direccién de Planificacion Territorial e
Instituciones la eficacia del sistema adoptado para su posterior aprobacion.

Articulo 84.- Proteccidn contra incendios.

Los establecimientos cumplirdn con todas las disposiciones pertinentes contempladas en
las normas de proteccion contra incendios.

SECCION IV: EDIFICIOS PARA EDUCACION.
Articulo 85.- Alcance.

Los edificios que se construyan o destinen a la educacién preprimaria, primaria, secundaria
y superior se sujetardn a las disposiciones de esta seccidn, a mds de las pertinentes del
presente cuerpo normativo.

Articulo 86.- Cambio de Uso.

No se autorizard la apertura de ningun centro de educacion en locales existentes sin los
permisos que extenderd la Direccién de Planificacion Territorial e Institucional y la autoridad
sanitaria respectiva previa inspeccion de dichos locales.

Articulo 87.- Accesos.

Los edificios para educacion tendrdn por lo menos un acceso directo a una calle o espacio
publico de un ancho no menor a 10 metros exclusivo para peatones.

Articulo 88.- Locales en Pisos Bajos.

Los locales de estas edificaciones que albergan un nUmero mayor a 100 alumnos vy los
destinados a jardines de infantes o primero y segundo grados, estardn situados Unicamente
en la planta baja.

Articulo 89.- Areas Minimas de Recreacién.

Los patios cubiertos y los espacios libres destinados a recreacion cumplirdn con las siguientes
dreas minimas:

a. Preprimaria 1,50 m2 por alumno;
b. Primaria y secundaria 5.00 m2 por alumno y en ningun caso serd menor a 200,00 m?2

Articulo 90.- Patios de Piso Duro.

Los espacios de piso duro serdn pavimentados, perfectamente drenados y con una
pendiente maxima del 3% para evitar la acumulacién de polvo, barro y estancamiento de
aguas lluvias o de lavado.

Articulo 91.- Servicios Sanitarios.

Las edificaciones estardn equipadas con servicios sanitarios separados para el personal
docente y administrativo, alumnado y personal de servicio.
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Articulo 92- Servicios Sanitarios para los Alumnos.

Los servicios sanitarios para los alumnos estardn equipados de acuerdo a las siguientes
relaciones:

Un inodoro por cada 40 alumnos.

Un urinario por cada 100 alumnos.

Un inodoro por cada 30 alumnas.

Un lavamanos por cada 2 inodoros o urinarios

Una ducha por cada 10 o fraccién de 10 alumnos (as)

Un bebedero higiénico por 100 alumnos (as)

Los servicios sanitarios serdn independientes para cada sexo.

El diseno de la bateria de servicios higiénicos deberd prever su uso por parte de personas
discapacitadas.

@ "o a0 U0

Articulo 93.- Altura de Edificacion.
Las edificaciones de educacion no podrdn tener mas de planta baja y dos pisos altos.
Articulo 94.- Auditorios, Gimnasios y otros Locales de Reunidn.

Todos los locales destinados a gimnasios, auditorios y afines cumplirdn con todo lo
especificado en la seccion referida a centros de reunidn en el presente cuerpo normativo.

Articulo 95.- Salas de Clase Especiales.

Las salas de clase y laboratorios, donde se almacenen, trabajen o se use fuego, se
construirdn con materiales resistentes al fuego, dispondrén con un sistema contra incendios
y de suficientes puertas de escape, para su facil evacuacion en casos de emergencia.

Articulo 96.- Construcciones con Materiales Combustibles.

Las edificaciones que se construyan con materiales combustibles no podrdn tener mds de
una planta baja y un piso alto.

Sus cielos rasos deberdn revestirse con materiales incombustibles.
Articulo 97.- Materiales Inflamables.

Se prohibe el almacenamiento de materiales inflamables, excepto las cantidades
aprobadas para el uso en laboratorio, enfermerias y afines, que deberdn hacerlo en
recipientes cerrados y en lo posible en locales separados de seguridad.

Articulo 98.- Servicio Médico.

Toda edificacion estard equipada de un local destinado a servicio médico de emergencia,
dotado del equipo e instrumental necesario.
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Articulo 99 .- Locales Destinados a la Ensefanza.
1. Aulas:

Los locales destinados para aulas o salas de clase deberdn cumplir las siguientes
condiciones particulares:

a. Altura minima entre el nivel de piso terminado y cielo raso: 3,00 m libres.

b. Area minima por alumno:

c. - Preprimaria: 1.00 m2 por alumno. - Primaria y secundaria: 1.20 m2 por alumno.
d. Capacidad mdéxima: 40 alumnos.

e. Distancia minima entre el pizarrdn y la primera fila de pupitres: 1.60 m libres.

2. Laboratorios, Talleres y Afines.

Para los locales destinados a laboratorios, talleres y afines, sus dreas y alturas minimas
estardn condicionadas al niUmero de alumnos y equipamiento requerido; elementos que el
proyectista justificard fehacientemente en el diseno.

Articulo 100.- lluminacion.

Deberd disponerse de tal modo que los alumnos reciban luz natural por el costado izquierdo
y a todo lo largo del local. El drea de ventanas no podrd ser menor al 30% del drea de piso
del local.

Si por condiciones climdticas, la iluminacidén natural es insuficiente se recurrird al uso de
iluminacién artificial cuyas caracteristicas se sujetardn a las respectivas normas de diseno.
Esta misma disposicion se observard en el caso de establecimientos de educacion
nocturnos.

Articulo 101.- Ventilacion.

Deberd asegurarse un sistema de ventilacion cruzada. El drea minima de ventilaciéon serd
equivalente al 40% del drea de iluminacioén preferentemente en la parte superior y se abrird
facilmente para la renovacion del aire.

Articulo 102.- Soleamiento.

Los locales de ensenanza deberdn tener la proteccion adecuada para evitar el
soleamiento directo durante las horas criticas, ademds de una adecuada orientaciéon
respecto del sol de acuerdo al tipo de actividad.

Articulo 103.- Visibilidad.

Los locales de clases deberdn tener la forma y caracteristicas tales que permitan a todos
los alumnos tener la visibilidad adecuada del drea donde se imparta la ensefanza.

Articulo 104.- Muros.

Las aristas de interseccion entre muros deberdn ser protegidas con materiales que atenten
los impactos. Los muros estardn pintados o revestidos con materiales lavables, a una altura
minima de 1,50 m.
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Articulo 105.- Volumen de Aire por Alumno.

Los locales de ensenanza deberdn proveer un volumen de aire no menor a 3,50 m3 por
alumno.

Articulo 106.- Puertas.

Las puertas tendrdn un ancho minimo Util de 0.90 m, para una hoja y de 1.20 m, para dos
hojas. Se deberdn abatir hacia los corredores.

Articulo 107 .- Elementos de Madera.

Los elementos de madera accesibles a los alumnos tendrdn un perfecto acabado, de
modo que sus partes sean inastillables.

Articulo 108.- Escaleras.

Ademads de lo especificado sobre circulaciones en las construcciones en el presente cuerpo
normativo, cumplirdn con las siguientes condiciones:

a. Sus tramos deben serrectos, separados por descansos y provistos de pasamanos por sus
dos lados.

b. El ancho minimo Util serd de 2 m libres hasta 360 alumnos y se incrementard en 0.60 m
por cada 180 alumnos en exceso o fraccién adicional, pero en ningun caso serd mayor
a 3.00 m Cuando la cantidad de alumnos fuere superior, se aumentard el nUmero de
escaleras segun la proporcion indicada.

c. ElnUmero de alumnos se calculard de acuerdo con la capacidad de las aulas a las que
den servicio las escaleras.

d. Lailuminacion y ventilacion de las cajas de escaleras cumplirdn con lo dispuesto en las
normas de proteccidn contfra incendios.

e. Las escaleras a nivel de planta baja comunicardn directamente a un patio, vestibulo o
pasillo.

f. Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, distaran de estas una
longitud no menor al ancho Util del framo de escaleras y abrirdn hacia el exterior.

g. En los establecimientos nocturnos e internados, las escaleras deberdn equiparse con
luces de emergencia, independientes del alumbrado general.

h. Contardn con un mdximo de 18 contfrahuellas entre descansos.

i. Tendrdn una huella no menor a 28 cm ni mayor de 34 cm y una contrahuella maxima
de 16 cm para escuelas primarias y de 17 cm para secundarias.

j. Ninguna puerta de acceso a un local podrd colocarse a mds de 50 m de distancia de
la escalera que le dé servicio.

k. Lasescaleras deberdn construirse intfegramente con materiales contra incendios.

Articulo 109.- Pasillos.

El ancho de pasillos para salas de clase y dormitorios se calculard de acuerdo al inciso b)
del Articulo anterior, pero en ningun caso serd menor a 2 m libres.
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Articulo 110.- Aleros.

En caso de utilizar aleros de proteccion para ventanas de los locales de ensenanza, éstos
serdn de 0.90 m como minimo.

Articulo 111.- Distancias entre Bloques.
Las distancias minimas entre bloques se regirdn de acuerdo a la siguiente relacion:

a. Para una sola planta: 3.00 m libres.
b. A partir del primer piso alto, la distancia se incrementard en 1,50 m por cada piso
adicional.

Articulo 112.- Dormitorios en Internados.

Ademds de las disposiciones de este Articulo, cumplirdn con todos los requisitos
especificados para locales habitables en el presente cuerpo normativo:

a. Superficie minima por alumno: 5,00 m2.

b. Volumen de aire minimo por alumno: 12 m3.

c. Servicios sanitarios: Se aplicard lo indicado en los Articulos 108 v 109 de esta seccidn,
con la siguiente variacion:

* linodoroy 1 urinario por cada 60 alumnos.
= 2inodoros por cada 70 alumnas.

Articulo 113.- Servicio Médico Dental.

Todo internado con capacidad superior a 100 alumnos estard equipado con un local
destinado a enfermeria con dormitorio para enfermos y otro para servicio médico y dental
con botiquin.

Articulo 114.- Conserje.

La vivienda de conserje cumplird con todo lo especificado en los Articulos 65 y 66 de este
cuerpo normativo.

Articulo 115.- Radio de Influencia.
La ubicaciéon de los edificios dependerd de los siguientes radios de influencia:

»  Preprimaria: 400 m.
*  Primaria: 800 m.
»  Secundaria: 1.800 m.

SECCION V: CENTROS DE REUNION

Articulo 116.- Alcance.

Ademds de las normas senaladas en el presente cuerpo normativo, cumplirdn con las
disposiciones de esta seccion los edificios que se destinen, construyan o se adapten para
teatros, cines, salas de conciertos, servicios religiosos, auditorios y otros locales de uso similar.
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Articulo 117.- Categorias.
De acuerdo a su capacidad, las edificaciones se dividen en cuatro categorias:

* Primera categoria: capacidad superior a 1.000 usuarios, tendrdn sus accesos principales
a dos calles o espacios publicos de ancho no menor a (10) diez metros o a una calle
con pasajes laterales de un ancho no menor a (3) tres metros.

» Segunda categoria: capacidad entre 500 y 1.000 usuarios, tendrdn un frente a una calle
de seccién no menor a (10) diez metros y uno de sus costados con acceso directo a la
calle, por medio de un pasaje de ancho no menor a fres (3) metros.

» Tercera categoria: capacidad entre 150 y 500 usuarios, los accesos principales podrdn
estar alejados de la calle o espacio publico, siempre que se comunique a estos por dos
pasajes de seccidn no menor a cinco (5) metros, con salidas en sus extremos y siempre
que los edificios colindantes a los pasajes se ajusten a los requerimientos del reglamento
confra incendios.

* Cuarta Categoria: capacidad inferior a 150 usuarios, podrdn estar alejados de la calle
0 espacio publico, siempre que se comunique a estos por dos pasajes de seccidn no
menor a dos cincuenta (2,50) metros, con salidas en sus extremos y siempre que los
edificios colindantes a los pasajes se ajusten a los requerimientos del reglamento contra
incendios.

Articulo 118.- Altura de la Edificacion.

Los locales destinados a: teatros, cinemas, espectdculos, reuniones o similares no podrdn
sobrepasar los dos pisos (6 m).

En caso de que funcionen en edificios de usos compatibles, estos locales se ubicardn en la
planta baja hasta las categorias |, Il y lIl; los de la categoria IV, podrdn funcionar en
cualquier piso alto siempre y cuando cumplan con las normas de prevencién respectivas.

Articulo 119.- Permiso de Funcionamiento.

Ninguna de las edificaciones senaladas en el Articulo anterior, podrdn abrirse al publico
antes de obtener el permiso de funcionamiento extendido por la Direccion de Planificacion
Territorial e Institucional, previa inspeccién y aprobacién de la obra y demds instalaciones.

Articulo 120.- Edificios Existentes.

Todas las disposiciones del presente cuerpo normativo entrardn en vigencia a partir de la
fecha de su aprobacién y no tendrdn cardcter retroactivo.

Articulo 121.- Tipo de Construccion.

Las edificaciones en cuanto a sus accesos se construirdn sujetdndose a lo establecido en el
Articulo 124 del presente cuerpo normativo y se permitird el uso de la madera Unicamente
en los acabados del local: escenario, puertas y ventanas.

Articulo 122.- Altura Libre.

La altura libre en cualquier punto dellocal, medida desde el nivel de piso hasta el cielo raso,
serd de tres (3) metros como minimo.
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Articulo 123.- Ventilacién.

El volumen minimo del local se calculard a razén de tres (3) m3, por espectador o asistente;
debiendo asegurarse en todo caso un perfecto sistema de ventilacion, sea esta natural o
mecdnica, que asegure la permanente pureza y renovaciéon del aire y su superficie Util serd
de 1 m2 por usuario.

Articulo 124.- lluminacion.

A mds de la necesaria iluminacién conveniente para el funcionamiento del local, deberd
proveerse a este con un sistema independiente de iluminacién de seguridad para todas las
puertas, corredores o pasillos de las salidas de emergencia. Esta iluminacion permanecerd
en servicio todo el tiempo que dure el desarrollo del espectdculo o funcidn.

Articulo 125.- Condiciones AcUsticas.

Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de mdaquinas y casetas de proyeccion
de salas de espectdculos deberdn aislarse del drea destinada a los concurrentes, mediante
elementos o materiales que impida la transmision de ruido de las vibraciones. Asimismo, en
los locales destinados a presentaciones se adjuntardn al proyecto arquitecténico los
cdlculos y disenos acusticos respectivos que garanticen su correcto funcionamiento.

Articulo 126.- Pasajes.

Los pasajes y patios tendrdn su piso o pavimento en un solo plano, pudiendo colocarse en
la linea de la calle, rejas o puertas que se mantendrdn abiertas durante las horas de
funcionamiento del local.

En el caso de establecerse porticos o arquerias, estos no podrdn disminuir el ancho minimo
fijado.

Articulo 127.- Muros Cortafuegos.

Las edificaciones comprendidas en esta seccidén deberdn separarse totalmente de los
edificios colindantes por medio de muros cortafuegos, desprovistos de vanos de
comunicacion.

Articulo 128.- Depdsitos Subterrdneos.

Cuando el piso de un local no fuere incombustible, no podrd disponerse en el subsuelo
ningun depdsito, maquinaria o instalacién que pueda provocar incendio.

Articulo 129.- Locales en Pisos Altos.

Los locales destinados a teatros, cinemas, espectdculos o reuniones que contengan salas
en el primer piso alto, deberdn cumplir con las siguientes especificaciones:

a. Los vestibulos, pasillos y las escaleras que conduzcan ala sala y demds locales, deberdn
ser independientes y aislados del resto de los locales en la planta baja y estardn
construidos todos sus elementos con materiales que garanticen la resistencia al fuego
minimo por 2 horas.
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b.

Los locales emplazados bajo el recinto ocupado por el teatro no podrdn destinarse al
depdsito o expendio de materiales inflamables.

En caso de existir escaleras que accedan al vestibulo principal, éstas serdn en tramos
rectos separados por descansos y tendrdn un ancho no menor a 1.80 m, el méximo de
escalones por framo serd de 16, la altura de contrahuella no mayor a 0.16 m y el ancho
de la huella no menor a 0.30 m. Debiendo en todo caso mantenerse la relacién 2ch +
1h =0.62 m.

Articulo 130.- Palcos y Galerias.

Cada piso de palcos o galerias estard servido por escaleras independientes de las de los
otros pisos. Estas escaleras tendrdn una seccion no inferior a 1.50 m.

Articulo 131.- Pasillos.

Los corredores de circulacion se sujetardn a las siguientes especificaciones:

a.

Seccién minima 1,50 m la cual se calculard a razén de 1.20 m por cada 200
espectadores que tengan que circularl o fraccion.

Se prohibe la construccion de gradas en los corredores, pasillos, vestibulos, etc.
Cualquier diferencia de nivel se salvard por medio de planos inclinados de pendiente
no mayor al 10%.

No se permitird los corredores que puedan originar corrientes encontradas de transito.
Prohibase la colocacién de kioscos, mostradores, mamparas o cualquier otro objeto o
artefacto que entorpezca la facil y rapida evacuacion del local.

Los corredores aumentardn su seccién en frente de los guardarropas, de modo que no
disminuya el ancho minimo correspondiente.

Articulo 132.- Escaleras.

Las escaleras de estas edificaciones cumplirdn con las siguientes condiciones:

a.

0

Se prohibe el uso de la madera para la construccion de escaleras y sus elementos
complementarios

Ninguna escalera de uso publico podrd tener una seccién menor a 1.50 m.

La huella minima serd de 0.30 m y la contrahuella mdxima de 0.16 m.

Cada tramo tendrd un mdximo de diez y seis (16) escalones y sus descansos una
dimension no menor a la seccidon de la escalera.

Los tramos serdin rectos. Se prohibe el uso de escaleras compensadas o de caracol.
Toda escalera llevard pasamanos laterales y cuando su seccién fuere mayor a 3.60 m,
tendrd adicionalmente un doble pasamanos central, que divida el ancho de las gradas
a fin de facilitar la circulacion.

Las localidades ubicadas en los niveles superior o inferior del vestibulo de acceso
deberdn contar con un minimo de 2 escaleras situadas en lados opuestos si la
capacidad del local en dichos pisos fuere superior a 500 espectadores.

En todo caso, el ancho minimo de escaleras serd igual a la suma de las secciones de
las circulaciones a las que den servicio.
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i. Las escaleras que presten servicio publico no podrdn comunicar con subterrdneos o
pisos en el subsuelo del edificio.

i.  No se permitird disponer las escaleras de manera que den directamente a las salas de
espectdculos y pasajes.

Articulo 133.- Accesos y Salidas.

Cumplirdn con todas las disposiciones pertinentes a accesos y salidas del presente cuerpo
normativo.

Articulo 134.- Puertas.

A mds de lo estipulado en sobre accesos y salidas del presente cuerpo normativo, las
puertas cumplirdn con las siguientes condiciones:

a. Las puertas principales de acceso comunicardn directamente con la calle o con
porticos, portales o arquerias abiertas a dichas calles y estardn a nivel de la acera a la
que comunicardn sin interposiciones de gradas.

b. Las puertas para los otros frentes tendrdn un ancho minimo equivalente a 2/3 del que
resultare necesario para la calle o frente principal.

c. Paraloslocales de primera categoria serd indispensable la colocacién de 3 puertas en
su frente principal, como minimo y para los de segunda categoria dos sin perjuicio de
que el vano pueda ser uno solo.

d. Se prohibe la colocacion de puertas giratorias.

e. Las boleterias o puestos de venta no deben impedir el facil acceso y evacuacion del
publico.

f. En caso de emplearse puertas de vidrio, éste deberd garantizar la seguridad de los
usuarios en caso de rotura por accidente, pudiendo ser tfemplado.

Articulo 135.- Puertas de Emergencia.

Ademds de lo especificado sobre accesos y salidas en el presente cuerpo normativo, las
puertas de emergencia cumplirdn las siguientes especificaciones:

a. Toda sala de espectdculos deberd contar con el nUmero de puertas de emergencia o
escape en funcién de la capacidad de local, pero en ningin caso serd menor a dos.

b. Se las dispondrd en forma tal que absorban dreas iguales de asientos.

No se dispondrd de puertas cercanas al escenario

d. Sobre la puerta existird un aviso luminoso con la leyenda «saliday, el mismo que deberd
permanecer encendido mientras dure la funcion.

e. Laspuertas de emergencia comunicardn directamente a los pasadizos de emergencia,
los mismos que conducirdn en forma directa a la calle y permanecerdn iluminados,
durante toda la funcién.

f. Las puertas de emergencia serdn usadas también por el pUblico para la evacuacién
normal de la sala, obligdndose la empresa a dar a conocer este particular al publico.

g. Las puertas de emergencia abrirdn siempre hacia afuera de la sala.

0

Articulo 136.- Accesos de Vehiculos y de Servicio

Los accesos para vehiculos y servicio de los locales serdn independientes de los que se
prevean para el publico.
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Articulo 137.- Butacas.

En las salas de espectdculo solo se permitird la instalacidn de butacas, las mismas que
reunirdn las siguientes condiciones:

a.
o.
C.

Distancia minima entre respaldos: 0.85 m.

Distancia minima entre el frente de un asiento y el respaldo del proximo: 0.40m.

La ubicacion de las butacas serd de tal forma que cumpla con todas las condiciones
de visibilidad especificadas sobre «visibilidad en espectdculosy en el presente cuerpo
normativo.

Se retirardn todas las butacas que no ofrezcan una correcta visibilidad.

Las butacas se fijardn al piso, excepto las que se encuentren en palcos

Los asientos serdn plegadizos salvo el caso en que la distancia entre los respaldos de
dos filas consecutivas sea mayor a 1,20 m.

Las filas limitadas por dos pasillos tendrdn un méximo de 14 butacas; vy, las limitadas por
un solo, no mds de 7 butacas.

La distancia minima desde cualquier butaca situada en la fila mds préoxima a la pantalla
al punto mds cercano de la pantalla serd la mitad de la dimensidn mayor de ésta, pero
en ningun caso menor de 7,00 m.

El material de construccidon de las butacas deberd cumplir con las normas contra
incendios.

Articulo 138.- Pasillos Interiores.

Los pasillos interiores cumplirdn con las siguientes condiciones:

a.
o.
C.

Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a los dos lados: 1,20 m.

Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a un solo lado: 0,20 m.

Podrdn disponerse pasillos transversales, ademds del pasillo central de distribucién
siempre y cuando aquellos se dirjan a las puertas de salida y su ancho estard
determinado por la suma de los pasillos de ancho reglamentario que desemboquen en
ellos hasta la puerta mds préxima.

No podrd existir salientes en los muros que den a los pasillos, hasta una altura no menor
de fres metros, con relacion al nivel del piso de los mismos.

Las escaleras comunicardn directamente hacia la calle o espacios publicos
comunicados con ellas.

Regirdn para este caso, todas las demds disposiciones de la presente seccién, que no
se contrapongan a las aqui senaladas.

Articulo 139.- Escenario.

El escenario estard separado totalmente de la sala y construido con materiales
incombustibles, permitiéndose Unicamente el uso de la madera para el terminado del piso
y artefactos de tframoya.

El escenario tendrd una salida independiente a la del publico, que lo comunique
directamente conla calle.

La boca de todo escenario debe estar provista de telon de materiales resistentes al fuego.
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Articulo 140.- Camerinos.
Los camerinos cumplirdn las siguientes condiciones:

a. No se permitird otra comunicacion que la boca del escenario entre aquellos y la sala
de espectdculos.

El drea minima serd de 4 metros por persona.

Podrdn alumbrarse y ventilarse artificialmente.

Estardn provistos de servicios higiénicos completos y separados para ambos sexos.

El escenario no podrd utilizarse ni con cardcter provisional, para camerinos para artistas
O extras.

©0o00

Articulo 141- Cabinas de Proyeccion

Las cabinas de proyeccioén en los locales destinados a cinemas, cumplirdn con las siguientes
especificaciones:

a. Tendrdn un drea minima de 4.00 m2, por cada proyector y una altura minima de 2,20 m.

b. Se construirdn con material resistente al fuego y dotadas interiormente con
extinguidores de incendio.

c. Tendrdn una sola puerta de acceso de material resistente al fuego y de cierre
automdtico. La puerta abrird hacia afuera de la cabina.

d. Las aberturas de proyeccién irdn provistas con cortinas metdlicas de cierre automatico.

e. Laventilacion se hard directamente al exterior.

f. Las cabinas estardn dotadas con una caja para guardar peliculas, construidas con
material incombustible y de cierre hermético.

Articulo 142.- Talleres y Vestidores para Empleados.

Los locales destinados a talleres y vestidores para empleados tendrdn accesos
independientes de los del publico y escenario.

Artficulo 143.- Ventanas.

En ninguna ventana de un local de reuniones podrdn instalarse rejas, barrotes o cualquier
ofro objeto que impida las salidas del publico por dicha abertura en caso de emergencia.
Este requisito no se aplicard a las ventanas colocadas en lugares que no estén en contacto
con el publico y éstas serdn de vidrio templado.

Articulo 144.- Servicios Sanitarios.

Los servicios sanitarios serdn separados para ambos sexos y el nimero de piezas se
determinard de acuerdo con la siguiente relacién:

Un inodoro, un urinario y un lavamanos para hombres por cada 75 personas o fraccion.
Un inodoro y un lavamanos para mujeres, por cada 50 personas o fraccion.

Para cada seccion se instalard por lo menos un bebedero sanitario con agua potable.
Para palcos y galerias, se proveerdn servicios sanitarios de acuerdo con la relacion
indicada en los incisos a y b de este Articulo.

o0 oa
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Articulo 145.- Taquillas.

Las taquillas para ventas de boletos se localizardn en el vestibulo exterior de la sala de
espectdculos y no directamente en la calle. Deberd senalarse claramente su ubicacion y
no obstruirdin la circulacién del publico. El nUmero de taquillas se calculard a razdén de una
por cada 750 personas o fraccion, para cada tipo de localidad.

Articulo 146.- Estacionamientos.

Todo local destinado a centro de reuniones, excepto el de la categoria IV, dispondrd de
estacionamientos propios. Se calculard arazén de un puesto de estacionamiento por cada
15 asientos y cumplirdn ademas con las disposiciones pertinentes senaladas en este cuerpo
normativo sobre «Edificios de Estacionamientosy.

SECCION VI: MECANICAS AUTOMOTRICES, MECANICAS EN GENERAL Y VULCANIZADORAS
Articulo 147.- Alcance.

Los establecimientos destinados al mantenimiento y reparacion de automotores o de uso
mixto, cumplirdn con fodas las disposiciones contenidas en esta seccién, a mas de las
normas generales que les sean pertinentes, contenidas en este cuerpo normativo.

Articulo 148.- Clasificacion.

Los establecimientos a que se refiere el Articulo anterior se clasifican de la siguiente manera,
para efectos de aplicacién de las normas contenidas en esta seccién:

Taller automotriz.

Mecdnica automotriz liviana.
Mecdnica automotriz semipesada.
Mecdnica automotriz pesada.
Mecdnica en general.
Vulcanizadoras.

Lavadoras.

@ 0 000TaQ

Articulo 149.- Definiciones.

Bajo las siguientes definiciones se ubicardn en la clasificacion del Articulo anterior, los
establecimientos de mantenimiento y reparacion de automotores.

a. Taller automotriz. - Se denomina taller automotriz a los establecimientos dedicados a la
reparacion y mantenimiento de bicicletas, bicimotos, motonetas y motocicletas.

b. Mecdnica automotriz liviana. - Se denomina mecdnica automotriz liviana a los
establecimientos dedicados a la reparaciéon y/o mantenimiento de automdviles,
camionetas, furgonetas y mas similares con capacidad de hasta 4 toneladas.

c. Mecdnica automotriz semipesada. - Se denomina mecdnica automotriz semipesada, a
los establecimientos dedicados a la reparacién y/o mantenimiento de colectivos,
autobuses, camiones y similares con capacidad de hasta 10 toneladas.

216



Registro Oficial - Edicion Especial N° 94 Martes 22 de abril de 2025

d.

Mecdnica automotriz pesada. - Se denomina mecdnica automotriz pesada a los
establecimientos dedicados a la reparacién y/o mantenimiento de automotores, de
mas de 10 toneladas, de tractores, rodillos, palas mecdanicas, excavadoras, gruas, frailer
y mas similares, empleados en la agricultura, construccion y fransporte.

Mecdnica en general. - Se denominan mecdnicas en general, los establecimientos
dedicados a los trabajos de: Torno, cerrajeria, gasfiteria (plomeria), y fundicién.
Vulcanizadoras. - Se denomina vulcanizadoras a los establecimientos dedicados a la
reparacion, vulcanizacién, cambio de llantas y tubos, balanceo de ruedas.

Articulo 150.- Actividades en Mecdnicas Automotrices.

En las mecdnicas automotrices de los tipos: b) ¢) y d) de la clasificacion del Articulo anterior,
podrdn efectuarse los siguientes trabajos:

a.
b.

o

S@ ™o o

Afinamiento de motores.

Reparacion de maquinas.

Reparacion de sistemas mecdnicos, embrague, frenos, suspension, cajas de cambio y
otros.

Enderezada de carrocerias y pintura.

Servicio de soldadura.

Cambio de ventanas y parabrisas.

Arreglo de tapiceria e interiores.

Sistema eléctrico y baterias.

Todo trabagjo a fin a los mencionados y que se requiere para el mantenimiento y
funcionamiento de vehiculos: torno, alineacion, etc.

Articulo 151.- Normas minimas de construccion.

Los establecimientos destinados a mecdnicas y vulcanizadoras cumplirén con las siguientes
normas minimas:

a.

Materiales: serdn enteramente construidos con materiales estables, con tratamiento
acustico en los lugares de trabajo que por su alto nivel de ruido lo requieran.

Pisos: serd de pavimento rigido.

Cubiertas: las dreas de trabajo serdn cubiertas y dispondrdn de un adecuado sistema
de evacuacion de aguas lluvias.

Rejillas: el piso deberd estar provisto de las suficientes rejillas de desagUe para la
perfecta evacuacion del agua utilizada en el trabajo, la misma que estard de acuerdo
con lo dispuesto por la direccidn de planificacion.

Revestimientos: todas las paredes limitantes de los espacios de trabajo serdn revestidos
con materiales lavables e impermeables hasta una altura minima de 1,80 m.
Cerramientos: los cerramientos laterales serdn de mamposteria sélida. Se recomienda
que para la construccion de los cerramientos frontales se emplee mamposteria sélida
en combinacidon con placas de textura, rejas de hierro o materiales similares.

Altura minima: la altura minima libre entre el nivel del piso terminado y la cara inferior
del cielo raso en las dreas de trabajo no serd menor a 3,00 m.
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Articulo 152.- Servicios Sanitarios.

Todos los establecimientos especificados en la presente seccidon serdn equipados con
servicios sanitarios para el publico y para el personal, asi como con vestidores con canceles
para empleados.

Articulo 153.- Ingreso y salida de vehiculos.

Si son independientes su ancho no serd menor a 2,80 m libres, caso confrario su ancho no
serd menor a 5,00 m libres. En ningun caso los accesos podrdn ubicarse a una distancia
inferior a 20 m del vértice de edificaciéon en las esquinas en caso de haber colindantes.

Articulo 154.-

Los terrenos destinados a mecdnicas automotrices y vulcanizadoras deberdn contar con
todos los servicios de agua, alcantarillado y energia eléctrica.

Articulo 155.-

Todo taller o mecdnica automotriz deberd exhibir su rotulo, el mismo que deberd estar de
acuerdo con la ordenanza pertinente.

Articulo 156.- Proteccidn contra incendios.

Todos los establecimientos indicados en la presente seccidn se construirdn con materiales
contra incendios, se aislardn de las edificaciones colindantes con muros cortafuegos en
toda su extensidn, a menos que no existan edificaciones a una distancia no menor a 6,00
m. Ademds, cumplirdn con las normas de proteccién contra incendios.

SECCION VII: EDIFICACIONES DE ALOJAMIENTO

Articulo 157.- Alcance.

Todas las edificaciones destinadas al alojamiento temporal del personal tales como:
hoteles, hoteles residenciales, hostales, pensiones y similares, cumplirdn con las disposiciones
de la presente seccion y con las demds de este cuerpo normativo que les fueren aplicables.

Articulo 158.- Clasificacion.

Los establecimientos hoteleros, hoteleros especiales y turisticos no hoteleros, se clasificardn
en atencion alas caracteristicas y calidad de sus instalaciones y por los servicios que prestan
de la siguiente manera:

a) Establecimientos hoteleros

1. Hoteles.
1.1. Hotel.
1.2. Hotel residencial.
1.3. Hotel apartamento.
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2. Pensiones y hostales.
2.1. Hostales
2.2. Hostales Residencias
2.3. Pensiones
3. Hosterias y paraderos
3.1. Hosterias
3.2. Paraderos

b) Establecimientos extra-hoteleros

1. Campamentos de turisticos o camping.
2. Apartamentos turisticos.

Articulo 159.- Definiciones.

Hotel. - Es todo establecimiento que de modo profesional y habitual preste al publico
en general, servicios de alojamiento, comidas y bebidas, y disponga de un minimo de
30 habitaciones.

Hotel Residencia. - Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en general
servicios de alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente el servicio de desayuno,
pudiendo disponer de servicio de cafeteria para tal efecto, pero no ofrecerd los
servicios de comedor y tendrd un minimo de 30 habitaciones.

Hotel Apartamento. - Es todo establecimiento que preste al publico en general,
alojamiento en apartamentos con todos los servicios de un hotel exceptuando los de
comedor, disponiendo ademds de muebles, enseres, Utiles de cocina, vaijillas, cristaleria,
manteleria, lenceria, etc. para ser utilizados por los clientes, sin costo adicional alguno,
dispondrd de cafeteria y de un minimo de 30 apartamentos.

Hostal. - Es todo establecimiento hotelero, que preste al publico en general servicios de
alojamiento y alimentacion y cuya capacidad no sea mayor de 29 ni menor de 12
habitaciones.

Hostal Residencia. - Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en generall
servicios de alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente servicios de desayuno,
pudiendo disponer de servicio de cafeteria para tal efecto; pero no ofrecerd los
servicios de comedor y tendrd un méaximo de 29 habitaciones y un minimo de 12.
Pension. - Es fodo establecimiento hotelero que preste al pUblico en general servicios
de alojamiento y alimentaciéon y cuya capacidad no sea mayor de 11 ni menor de é
habitaciones.

Hosteria. - Es tfodo establecimiento hotelero situado fuera de los ndcleos urbanos,
preferentemente en las proximidades de las carreteras, que estén dotados de jardines,
zonas de recreacion y deportes; en el que se presta servicios de alojamiento y
alimentacion, al publico en general. Cuya capacidad no sea mayor de 29 y no menor
de 6 habitaciones.

Parador. - Es todo establecimiento hotelero situado fuera del perimetro urbano vy
proximo a las carreteras, en el que se preste servicios de alojamiento y en
departamentos con entradas y garajes independientes desde el exterior. Deberdn
prestar servicio de cafeteria las 24 horas del dia. Con capacidad minima de 6
habitaciones.
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» Apartamentos Turisticos. - Son todos los establecimientos turisticos que de modo
habitual presten servicio de alojamiento mediante precio. Entendiéndose que el
alojamiento conlleva el uso y disfrute del apartamento, con su correspondiente
mobiliario, equipo, instalaciones y servicios, sin que se presten los servicios de un hotel.

*» Campamentos de Turismo o Camping. - Son aquellos terrenos debidamente delimitados
y acondicionados para facilitar la vida al aire libre, en los que se pernocta bajo tienda
de campana (carpa), sin que se presten |os servicios de un hotel.

Articulo 160- Locales Comerciales.

Podrdn instalarse tiendas o mostradores comerciales en los vestibulos o pasillos, siempre que
se respefen las dimensiones minimas establecidas para estas dreas sociales y que la
instalaciéon de aquellos sea adecuada y en consonancia con la categoria general del
establecimiento.

Articulo 161.- Bares

Los bares instalados en establecimientos hoteleros, cualquiera que sea la categoria de

éstos, deberdn:

1. Estar aislados o insonorizados cuando en los mismos ofrezcan a la clientela musica de
baile o concierto.

Articulo 162.- Comedores.

Los comedores tendrdn ventilacion al exterior o en su defecto contardn con dispositivos
para la renovacion del aire.

Dispondrdn en todo caso de los servicios auxiliares adecuados. La comunicacion con la
cocina deberd permitir una circulacion rdpida con trayectos breves y funcionales.

Articulo 163.- Pasillos.

El ancho minimo exigido en los pasillos podrd ser reducido en un 15% cuando sélo existan
habitaciones a un solo lado de aquellos.

Ademds, cumplirdn con los requisitos de proteccidn contra incendios y las exigencias sobre
circulaciones en las construcciones contempladas en este cuerpo normativo.

Artficulo 164.- Servicios Sanitarios.

Las paredes y suelos estardn revestidos de material de fdacil limpieza, cuya calidad
guardard relaciéon con la categoria del establecimiento. En los establecimientos
clasificados en las categorias de cinco, cuatro y tres estrellas, los banos generales tanto de
hombres como de mujeres tendrdn puerta de entrada independiente, con un pequeno
vestibulo o corredor antes de la puerta de ingreso a los mismos.

Deberdn instalarse servicios higienicos en todas las plantas en las que existan salones,
comedores y otros lugares de reunién.
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Articulo 165.- Dotacién de Agua.

El suministro de agua ser&d como minimo de 200, 150 y 100 litros por persona al dia en los
establecimientos de cinco, cuatro y tres estrellas, respectivamente y de 75 litros en los
demds.

Un 20% del citado suministro serd de agua caliente. La obtencion del agua caliente a una
temperatura minima de 55 grados Celsius, deberd producirse de acuerdo con lo
recomendado por la técnica moderna en la rama.

Articulo 166.- Generador de Emergencia.

En los establecimientos de 5 estrellas existird una planta propia de fuerza eléctrica y energia
capaz de dar servicio a todas y cada una de las dependencias; en los de cuatro vy tres
estrellas, existird también una planta de fuerza y energia eléctrica capaz de suministrar
servicios bdsicos a las areas sociales.

Articulo 167.- Tratamiento y Eliminacion de Basuras.

1. La recoleccidén y almacenamiento de basuras para su posterior retiro por los servicios de
cardcter publico, se realizard en forma que quede a salvo de la vista y exenta de olores.

2. Cuando no se redlice este servicio con cardcter publico, habrd que contarse con medios
adecuados de recoleccién, transporte y eliminacion final mediante procedimientos
eficaces garantizando en todo caso la desaparicidon de restos orgdnicos.

SECCION ViIiI: EDIFICACIONES DE SALUD

Articulo 168.- Alcance.

Para los efectos de este coddigo, se considerardn edificaciones de salud, las destinadas a:
Hospitales, centros médicos, clinicas privadas, centro de rehabilitacion y otras de uso similar.

Articulo 169.- Accesos.

Cuando se trate de edificaciones de asistencia hospitalaria, existirdn accesos separados
para los pacientes de consulta externa y publica, para los de emergencia y para el personal
y servicio en general.

Articulo 170.- Estacionamientos:

Un estacionamiento por cada 2 camas para el publico y un estacionamiento por cada 4
camas para el personal.

Articulo 171.- Altura Libre de los Locales.

Los locales destinados a antesalas, vestibulo y salas de enfermos tendrdn una altura libre
minima de 3,00 m entre el nivel de piso y cielo raso y los demds locales habitables cumplirdn
con las normas respectivas de este cuerpo normativo.

Para otros locales, su altura dependerd del equipo a instalarse, pero en ningun caso serd
menor a 2,40 m libres.
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Articulo 172.- Rampas.

Las rampas para uso peatonal en ningun caso fendrdn un ancho inferior a 1,20 m; su
pendiente mdxima serd del 10% vy el tipo de piso antideslizante.

Articulo 173.- Escaleras.

Existird una escalera principal por cada 250 camas en total o por cada 40 camas por planta.
La contrahuella méxima serd 0,16 m, y la huella minima igual a 0,30 m,

Articulo 174.- Pasillos.

Se sujetardn a las siguientes disposiciones:

* En caso de pasillos interiores, éstos deben ser iluminados y ventilados por medio de
ventanas separadas no menos de 25 m, con aislamiento acustico.

*» Elancho de pasillos delante de ascensores tendréd como minimo 3,60 m.

» Pasillos de circulacion general: minimo 1,80 m de ancho.

» Transferencia de pacientes, minimo 3,60 m de ancho.

» Espera de pacientes: minimo 4 asientos por consultorio o 1,35 m2 de espera por persona
minimo.

Articulo 175.- Puertas.

Las puertas batirdn hacia el exterior en el sentido de la circulacién, sin obstruir corredores,
descansos de escaleras o rampas y estardn provistas de dispositivos de cierre automdtico.

Sus dimensiones minimas son las siguientes:

=  Banos: 0,20 m el ancho de la hoja.

= Consultorios y salas de hospitalizacion de uno a cinco camas: 0,90 m el ancho de la
hoja.

» Salas de hospitalizacién con mds de cinco camas: 1,30 m en dos hojas.

» Salas de partos, quirdfanos, salas de labor, salas de recuperacion: 1,40 m en dos hojas.

» Cocinas y ofros servicios: 0,0 m en una hoja o 1,40 m en dos hojas, ufilizables segun el
equipo que dispongan.

Articulo 176.- Generador de Emergencia.

Todas las edificaciones que alojen enfermos tendrdn un sistema de emergencia, dispuesto
de tal modo que el servicio eléctrico no se interrumpa por un lapso mayor a 9 segundos.

Las condiciones vy tipo de locales que requieren instalacion de emergencia independiente
lo senalardn el Ministerio de Salud Publica a través de la Jefatura Provincial de Salud.

Articulo 177.- Lavanderias.

Podrdan localizarse dentro o fuera de la edificacidon. Las zonas de recepcion y entrega de
ropa deben ser totalmente separadas, asi como también las circulaciones de
abastecimiento de ropa limpia y retorno de ropa sucia.

El drea minima se calculard a razdn de 1,20 m2 por cama.
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Los muros serdn impermeabilizados y con materiales de facil limpieza, hasta una altura no
menor a 2,10 m y sus pisos serdn antideslizantes

Articulo 178.- Cocinas.
Se sujetardn a las siguientes disposiciones:

*» El drea minima de cocina para edificaciones de salud se calculard a razén de 0,50 m2
por cama.

* Lasparedesy tabiques de divisidn interior de las instalaciones empleadas para el servicio
de cocina deben ser lisas, de colores claros y lavables, se recomienda que sean
enchapadas en azulejo hasta una altura de 2.00 m.

*» La longitud de las mesas para entrega y recepcion de vdjilla de la maquina lavadora
variard de acuerdo con el tamano de la unidad, pero se recomienda destinar un 60%
para platos sucios y un 40% para platos limpios.

* El equipo pesado de tipo estacionario tales como hornos, lavador y otros, deberdn
montarse sobre una base metdlica o de hormigdn de por lo menos 0,15 m de altura.

Articulo 179.- Esterilizacion.

El drea minima se calculard a razén de 0,90 m2 por cama. Es un drea restringida donde la
ventilaciéon directa no es la conveniente sino la extraccién de aire; ademds, es necesario
utilizar autoclave de carga anterior y descarga posterior.

Se exige diferenciar la entrega de paquetes esterilizados, para hospitalizacion, centro
quirdrgico y obstétrico.

La recepcion de paquetes a esterilizarse puede ser combinada.
Articulo 180.- Salas de Enfermos.

La capacidad mdéxima por sala debe ser de 6 camas para adultos; y, para ninos un mAaximo
de 8 camas. El 10% del total de camas serd para aislamiento y en pediatria serd el 20%.

El drea minima de iluminacion serd del 15% del drea del piso del local.

El drea minima de ventilacion serd el 5% de superficie de local, esta drea se considera
incluida en la iluminacion.

Se excluyen de las normas anteriores dreas especificas que por condiciones de asepsia no
se recomienda su contacto con el exterior o por motivos de funcionalidad como el caso de
cdmaras oscuras, etc.

Las salas de aislamiento tanto para infectocontagiosos como para quemados deberdn
tener una antecdmara o filtro previo con un lavabo y ropa estéril con capacidad mdxima
de 1 a2 camas con bano privado y un drea minima de 10,00 m2 en el primer caso y 6,00 m?2
en el segundo.

Las puertas de ingreso deben ser suficientemente amplias para el paso de camillas. Su
ancho minimo serd de 0,90 m cuando se frata de puertas de una hoja, siendo mas
aconsejable puertas de dos hojas, con un ancho minimo de 1,40 m en total
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En las salas de pediatria por cada 8 cunas existird un lavabo pedidtrico y un drea de trabajo
de minimo 1,50 m2 que permita el cambio de ropa del nino. Se debe diferenciar las dreas
de lactantes, escolares y preescolares.

Articulo 180.-Sala de Operaciones y Curaciones Centro Quirdrgico y Centro Obstétrico.

» Estas dreas son asépticas, deben disponer de un sistema de climatizacion, por cada
quiréfano debe existir dos lavabos quirdrgicos.

» Por cada dos quiréfanos, un apoyo (sub-esterilizacion).

» Serequiere un quirdfano por cada 50 camas. Dependiendo de la clase de servicios que
se vaya a dar se requerird de quirdfanos de traumatologia, con apoyo de yesos,
otorrinolaringologia, y oftalmologia con microscopios especiales.

* Eldrea minima para quiréfano serd de 30,00 m2. El Grea minima para sala de partos 20,00
m?2,

» Todas las esquinas deben ser redondeadas, las paredes cubiertas de azulejo o de otro
material faciimente lavable.

* La altura de piso a cielo raso serd de 3,00 m, como minimo.

*» |gualmente, el cieloraso debe serliso y faciimente higienizadle, no debe tener ventanas,
sino un sistema de extraccion de aire y climatizacion.

» Debe tener dos camillas en recuperacién por cada sala de parto o quiréfano, con una
toma de oxigeno o vacio por cada camilla.

» El diseno de estos centros obstétricos y quirlrgicos debe limitar el libre ingreso, pues son
zonas asépticas.

* El personal deberd entrar siempre a través de los vestidores de personal a manera de
filtros y los pacientes a través de la zona de transferencia.

= Curaciones. Enlas salas de curaciones, tanto en emergencia como en consulta externa
serdn tratadas igual que los consultorios médicos y con recubrimientos higienizables.

*  Anatomia patolégica. También deberdn ser fadciimente higienizables con recubrimiento
de azulejos hasta el cielo raso y un area minima de 20,00 m2.

Articulo 182.- Servicios Sanitarios.

* En las salas de hospitalizacidn se considera un bano completo por cada 6 camas,
pudiendo disenarse como baterias sanitarias para hospitalizacién o habitaciones con
bano privado

* Enlas salas de aislamiento se preverd un bano completo por habitacion.

* Enlas esperas de publico, se considerard un inodoro por cada 25 personas, un lavabo
por cada 40 personas y un urinario por cada 40 personas.

» Los vestidores de personal constardn de por lo menos 2 ambientes, un local para los
servicios sanitarios y otro para casilleros.

» Se deberd diferenciar el drea de duchas de la de inodoros y lavabos, considerando una
ducha por cada 20 casilleros, un inodoro por cada 20 casilleros, 1 lavabo y 1 urinario por
cada 10 casilleros.

* Las duchas de mujeres requieren divisiones y espacios para tocador comun.

* En cada sala de hospitalizacion debe colocarse un lavabo, lo mismo que en cada
antecdmara.
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Articulo 183. - Revestimientos.
Se debe utilizar materiales facilmente higienizables y pisos antideslizantes.
Articulo 184. - Prevenciones Contra Riesgos.

A mds de lo estipulado por las normas de proteccion contra incendios, se cumplirdn con los
siguientes requisitos:

a. Los muros que delimitan los cuartos de mdquinas serdn de hormigdn armado con un
minimo de 0,10 m de espesor y sin perforaciones, para evitar la propagacion del fuego
a ofros locales. Las puertas serdn de material resistente al fuego y herméticas.

b. Las alarmas de incendio deben existir a razén de dos por piso minimo, al igual que
extintores localizados cerca a la estacién de enfermeria.

c. El gabinete con equipo para apagar incendios serd de minimo 1 por cada 30 camas.

d. En caso de incendio o cualquier ofro desastre, no se considerardn como medio de
escape ascensores u otros medios de evacuacion mecdnica o eléctrica, debiendo
hacerlo en lo posible por escapes de emergencia.

e. Cuando lainstalacion es de una sola planta, se permite escapar por puertas que den a
las terrazas y los terrenos del hospital.

f. Medidas de prevencion para el almacenamiento y manejo de elementos radioactivos.

SECCION IX: EDIFICIOS DESTINADOS AL CULTO

Artficulo 185.- Alcance.

Las edificaciones destinadas al culto, a mas de las normas de esta seccion, cumplirdn todas
las disposiciones especificadas en la seccidn correspondiente a «centros de reuniény, del
presente cuerpo normativo que les sean aplicables.

Arficulo 186.- Area de la Sala.

El drea de la sala de estos locales se calculard a razdn de dos asistentes por metro
cuadrado.

Articulo 187.- Volumen de Aire.
El volumen total minimo de la sala se calculard a razén de 2,50 m3 de aire por asistente.
Articulo 188.- Altura Libre Minima.

La altura minima en cualquier punto de la sala, medida desde el nivel de piso al cielo raso,
no serd menor a 3,00 m libres.

Articulo 189.- Locales Anexos.

Todos los locales anexos a la sala, tales como: habitaciones, conventos, salas de
congregaciones, locales de ensenanza y ofros afines, cumplirdn con todas las disposiciones
del presente cuerpo normativo que les sean aplicables.
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Articulo 190.- Estacionamientos.

Los locales destinados al culto tendrdn un drea de estacionamientos con una capacidad
equivalente a un puesto por cada 20 asistentes.

SECCION X: EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS

Articulo 191.- Alcance.

Para efectos del presente cuerpo normativo se considerardn edificios para espectdculos
deportivos todos aquellos que se destinen a estadios, plazas de toros, hipddromos,
velédromos y otros de uso semejante y cumplirdn con todas las disposiciones de este
capitulo.

Articulo 192.- Graderios.

Los graderios cumplirdn con las siguientes condiciones:

a.
o.
C.

—

La altura mdéxima serd de 0,45 m.

La profundidad minima serd de 0,70 m.

Cuando se utilicen butacas sobre las gradas, sus condiciones se ajustardn a lo
establecido en el Articulo correspondiente de la seccidn referida a «centros de reuniény,
del presente cuerpo normativo.

Cuando los graderios fueren cubiertos, la altura libre de piso a techo en la grada mds
alta no serd menor a 2,00 m.

El ancho minimo por espectador serd de 0,45 m.

Debe garantizarse un perfecto drenaje para la facil evacuacion de aguas lluvias con
pendientes no menores al 2%.

Desde cualquier punto del graderio deberd existir una perfecta visibilidad para los
espectadores, de acuerdo con lo dispuesto en la seccién referida a «visibilidad en
espectdculosy del presente cuerpo normativo.

Articulo 193.- Circulaciones en el Graderio.

Cumplirdn con las siguientes condiciones:

a.

b.

Cada 9,00 m de desarrollo horizontal del graderio, como mdximo, existird una escalera
con una seccién no menor de 0,90 m.

Se colocardn pasillos paralelos a los graderios cada diez filas como mdximo y su seccidn
no serd menor que la suma de las secciones reglamentarias de las escaleras que
desemboquen a ellos entre dos puertas contiguas.

Articulo 194.- Salidas.

Las bocas de salida de los graderios tendrdn un ancho libre minimo igual a la suma de los
anchos de las circulaciones paralelas a los graderios, que desemboguen en ellos; vy, las
puertas abrirdn hacia el exterior, en toda la extension de la boca.

Se prohibe la colocacién de cualquier objeto que obstaculice el libre desalojo de los
espectadores.

Articulo 195.- Servicios Sanitarios.
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Se sujetardn a las siguientes especificaciones:

a. Los servicios sanitarios serdn independientes para ambos sexos y se disenardn de tal
modo que ningun mueble o pieza sanitaria sea visible desde el exterior aun cuando
estuviese la puerta abierta.

b. Se considerard por cada 450 espectadores o fraccién, un inodoro, tres urinarios y dos
lavabos.

Articulo 196.- Clubes Deportivos o Sociales.

Los campos deportivos, centros de reuniones, piscinas y ofros similares que reciban
espectadores y formen parte de clubes, cumplirdn con las disposiciones contenidas en esta
seccion y con las demds de este cuerpo normativo que fueren pertinentes.

Articulo 197.- Estacionamientos.

Las dreas de estacionamientos para edificios de espectdculos deportivos se sujetardn a la
siguiente norma: 1 estacionamiento por 50 asistentes.

SECCION XI: PISCINAS

Articulo 198.- Alcance.

La construccién y modificacion de piscinas publicas, semipublicas y privadas se regirdn por
las normas de esta seccién y por todas las disposiciones pertinentes que contempla el
«Reglamento de Piscinas»y del Ministerio de Salud Publica.

Articulo 199.- Definiciones.

» Piscina: Por piscina se entiende, una estructura o estanque con sus instalaciones vy
equipos anexos para su funcionamiento, destinado al bano o deportes acudticos de
diversas personas.

* Piscina puUblica: Piscinas puUblicas, son aquellas en las cuales se permite el acceso del
publico en general.

* Piscina semipublica: Piscinas semipublicas, son agquellas que pertenecen a hoteles,
clubes, comunidades de diversa indole, dedicadas a uso exclusivo de los socios,
huéspedes o miembros.

» Piscina privada: Piscinas privadas, son aquellas de uso exclusivo de su propietario y sus
relacionados.

» Piscina intermitente: Piscinas intermitentes o de renovacién periddica, son aquellas en
las que el agua es renovada por ofra limpia, mediante vaciamiento ftotal.

*= Piscina continua: Piscinas continuas, son aquellas en las que el agua fresca entra y sale
continuamente mediante un sistema especial de drenagje.

* Piscina de recirculacion: Piscinas de recirculacion, son aquellas que estdn alimentadas
por agua propia de los drenajes, la misma que es aprovechada después de un
adecuado tratamiento.

* Limite de carga: Limite de carga de una piscing, se entiende el nUmero mdximo de
personas que, al mismo tiempo, pueden entrar a la piscina y estar en sus alrededores.

Articulo 200.- Permiso de la Autoridad de Salud.
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Para la construccion o modificacion y funcionamiento de una piscina publica, previo a los
correspondientes trdmites en el GAD Municipal, serd necesaria la obtencion de los permisos
respectivos de acuerdo al procedimiento indicado en el reglamento de piscinas del
Ministerio de Salud PUblica.

Articulo 201.- Equipamiento Bdsico.
Los locales en donde funcionen piscinas publicas o semipublicas deberdn estar dotados de:

Vestuarios con guardarropas.

Duchas.

Servicios higiénicos.

Lavapiés.

Implementos para control de calidad del agua.

Personal adiestrado para rescate, salvamento y prestacion de primeros auxilios con su

equipo correspondiente.

g. Avisos de informacion al usuario sobre: horario de atenciéon, capacidad y limite de
carga, uso de vestimentas, prevencion de riesgos y calidad de agua.

h. Todo lo anteriormente indicado se realizard de acuerdo con las normas técnicas

pertinentes.

~0 Q00T

Articulo 202.- Piscinas Infantiles.

Todo piscina publica o semipublica, fendrd una piscina complementaria con condiciones
de construccion, funcionamiento e higiene adecuadas, para el uso exclusivo de menores
de 10 anos.

Las piscinas de uso exclusivo de ninos reunirdn las mismas condiciones de construccion que
las demdas piscinas, solamente su profundidad no podrd sobrepasar los 0,70 my los declives
hacia los desagUes tendrdn una pendiente maxima del 2%.

Articulo 203.- Piscinas Intermitentes.

Se prohibe la construccidon de piscinas intermitentes o de renovacién periddica, salvo el
Caso que su renovacion se justifiqgue plenamente.

Articulo 204.- Plazo de Adecuacion.

A partir de la vigencia del presente cuerpo normativo, la Direccion de Planificacion
Territorial e Institucional fijard el plazo correspondiente para que las piscinas existentes
realicen todas las adecuaciones necesarias de acuerdo con las normas aqui establecidas.

Articulo 205.- Materiales y acabados.

Las piscinas se construirdn de hormigdn o de otro material impermeable y resistente, con las
paredes y el fondo completamente impermeabilizados, los mismos que no deberdn
presentar grietas ni hendiduras, el revestimiento o enlucido de las piscinas deberdn
presentar una superficie pulida de fdacil limpieza y de color claro con todas las esquinas
redondeadas.
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Articulo 206.- Profundidad.

La profundidad de una piscina podrd variar entre 0,90 y 1,50 m, en la parte mds baja y de
1,80 a 3,60 m en la profunda. Entre el 80% y el 90% del drea total de una piscina, deberd
tener una profundidad menor a 1,50 m la parte profunda deberd extenderse por lo menos
de 3,00 a 3,50 m mds atrds del trampolin.

Articulo 207.- Pendientes del Fondo.

Los declives del fondo de la piscina serdn uniformes, no se permiten cambios bruscos de
pendiente, admitiéndose declives del 5% y 6%.

Articulo 208.- Asideros.

Las piscinas deberdn tener asidero en todo su contorno, recomenddndose para tal objeto,
las canaletas de rebalse, siempre que estén bien disenadas y sean lo suficientemente
profundas para que los dedos del banista no toquen el fondo.

Articulo 209.- Escaleras.

En cada una de las esquinas deberd construirse una escalera, la que puede ser de tubo
galvanizado de 1 1/2 pulgadas. Se recomienda la construccion de peldanos empotrados
en las paredes.

En ningUn caso la distancia entre dos escaleras contiguas serd mayor de 23,00 m.
Articulo 210.- Entradas y Evacuacion de Agua.

Las enfradas y evacuacién de agua se disenardn en atencién a las normas que para el
efecto establezca la Empresa PUblica Municipal de Agua Potable.

Articulo 211.- Trampolines.

La estructura para los trampolines serd construida en concreto, y deberd satisfacer las
exigencias de resistencia y funcionalidad. Se recomienda un minimo de 3,50 m de distancia
entre el frampolin y el cerco de la piscina. La elevaciéon del frampolin variard en relacién
con la profundidad de la piscina.

No se permite la construccion de trampolines con alturas superiores alos 3 m en las piscinas
publicas.

Articulo 212.- Lavapiés.

Los Lavapiés pueden ser localizados de dos maneras y en tal forma que los banistas
obligadamente tengan que pasar por ellos después de las duchas y servicios sanitarios.

a. Alaentrada de la piscina, forzando al banista a caminar y desinfectar sus pies. Tendrd
las siguientes dimensiones minimas: 3,00 x 1,00 x 0,30 m y el nivel del agua serd
mantenido a 0,20 m.

b. Siguiendo el perimetro de la piscina, habrd un canal de 1,00 m de ancho y 0,10 m de
profundidad.

Los Lavapiés serdn mantenidos con una dosificacion de cloro adecuada.
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Articulo 213.- Circulacién Perimetral.

Rodeando a la piscina o al Lavapiés, se construird un pasillo de 1,20 m de ancho con un
declive del 2% en el sentido contrario al de la piscina.

Articulo 214.- Capacidad.

La capacidad mdxima de las piscinas continuas y de circulaciéon que posean un sistema
de desinfeccion continua, serd calculada en razén de cinco banistas por cada metro
cubico de agua renovada diariamente y de dos personas por cada metro cUbico de agua
en las que carezcan de este tipo de desinfeccion.

Articulo 215.- Carga Mdxima.

La capacidad mdaxima de una piscina no podrd ser mayor de una persona por cada 2,50
m?2. de piscina. No deberd tomarse en cuenta el drea de piscina que es utilizada por los
tframpolines, la misma que corresponderd aproximadamente a un drea de 3,00 m de radio,
teniendo como centro el extremo del tablén o plataforma de lanzamientos.

Articulo 216.- lluminacion Artificial.
La iluminacién artificial de las piscinas deberd observar las siguientes condiciones:

a. Uniforme, con una equivalencia de 120 a 200 lux.

b. Difusa, para eliminar los puntos intensos de luz

c. Cuando se tfrata de iluminacion subacudtica se deberd observar una intensidad de
iluminaciéon comprendida entre 14 y 28 vatios por cada m2 de piscina.

Articulo 217.- Vestuarios.

Los vestuarios serdn separados para hombres y mujeres, bien ventilados y mantenidos en
buenas condiciones higiénicas. Los pisos serdn pavimentados y con suficiente declive hacia
los desagues.

Las paredes estardn revestidas de material liso e impermeable y los tabiques de separacion,
terminardn a 0,20 m antes del suelo.

Los vestuarios estardn provistos de canceles individuales con llave, cuyo nUmero
corresponderd a la piscina en su carga maxima.

Articulo 218.- Servicios Sanitarios

Los servicios sanitarios, estardn localizados cerca a los vestuarios y los banistas tendrdn que
pasar obligatoriamente por las duchas y lavapiés, antes de reingresar a la piscina. Existirdn
servicios sanitarios separados para banistas y espectadores y en ambos casos, separados
para hombres y mujeres. El nUmero de servicios sanitarios deberd guardar las siguientes
proporciones minimas:

NUmero de piezas sanitarias hombres mujeres:

1 inodoro por cada 60 hombres, 40 mujeres. 1 lavamanos por cada 60 hombres, 60 mujeres.
1 ducha por cada 30 hombres, 30 mujeres. 1 urinario por cada 60 hombres.
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Articulo 219.- Instalaciones Hidrdulico-Sanitarias.

En general, todas las instalaciones hidraulico-sanitarias estardn localizadas en
compartimentos cuyo revestimiento deberd safisfacer lo establecido en esta seccion.

Articulo 220.- Equipo de Limpieza.

Las piscinas dispondrdn de un suficiente nimero de grifos para mangueras, con suficiente
presion y bien ubicados para lavar diariamente corredores, vestuarios, servicios, etc.

Articulo 221 .- Vivienda de conserie.

Todas las piscinas publicas y semipublicas preverdn una vivienda para conserje, la que
tendrd un drea de 35 m2. como minimo y estard sujeta a las normas minimas de este cuerpo
normativo. En este caso, la sala de estar-comedor tendrd un drea de 12 m2. como minimo,
ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor a 2.70 m libres.

SECCION XII: EDIFICIOS A SER ENAJENADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 222.- Alcance.

Los departamentos, oficinas o locales de un edificio y las casas aisladas o adosadas en que
exista propiedad comun del terreno, podrdn pertenecer a distintos propietarios y constituir
una propiedad separada, en base a las normas que se establecen en la Ley de Propiedad
Horizontal.

Articulo 223 .- Disposiciones Generales.

En las propiedades que se constituyan de esta manera, cada propietario serd dueno
exclusivo de su piso, departamento, oficina, local o casa y copropietario de los bienes
afectos al uso comun de todos ellos.

a. Se consideran bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad vy
conservacion de los edificios y los que permitan a todos y cada uno de los propietarios
el uso y goce de la parte que les corresponde, tales como: el terreno, los cimientos, 10s
muros exteriores y soportantes, la obra gruesa de los entrepisos, la cubierta, la
habitacidon del cuidador, las instalaciones generales de energia eléctrica,
telecomunicaciones, alcantarilado, agua potable, locales para equipos, cisterna,
circulaciones horizontales y verticales, terrazas comunes, y otros de caracteristicas
similares.

b. Los bienes a que se refiere el inciso anterior, en ningun caso podrdn dejar de ser
comunes, los reglamentos de copropiedad, aun con el consentimiento de todos los
copropietarios, no podrdn contener disposiciones contrarias a este precepto. Se
exceptia el caso de que en una propiedad se levante el régimen de propiedad
horizontal y pase, consecuentemente a ser una sola propiedad y un solo propietario.
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c. Elderecho de cada copropietario sobre los bienes comunes serd proporcional al avalio
del piso, departamento, oficina, local o vivienda de su dominio. En proporcién a este
mismo valor, deberd contribuir a las expensas concernientes a dichos bienes,
especialmente a las de administracion, mantenimiento y reparaciéon y al pago de
servicios, pero el reglamento de copropiedad podrd contemplar una distribucion
proporcional con relacion a superficies.

d. Para que un propietario cambie el uso de la parte que le pertenece, se requiere
autorizacion del GAD Municipal. Deberd sujetarse ademds al reglamento de
copropiedad y contar con el consentimiento expreso de los otros copropietarios.

Corresponderd al Concejo Cantonal certificar que la construccion cumple con los requisitos
necesarios de la Ley de Propiedad Horizontal. Para este efecto se cumplird lo siguiente:

» dl.Los planos de una construcciéon en propiedad horizontal individualizardn claramente
cada una de las dreas a venderse separadamente, y se inscribirdn en el Registro de la
Propiedad, juntamente con el certificado de recepcion final que acoja el edificio a la
Ley de Propiedad Horizontal, este certificado deberd ser conferido por la Direccién de
Planificacion Territorial e Institucional.

» d2. Los notarios no podrdn autorizar ninguna escritura publica en que se transfiera por
primera vez la propiedad de un piso, departamento, local o vivienda y el Registrador
de la Propiedad no la inscribird, si no se inserta en la escritura la copia del certificado a
que se refiere el inciso anterior.

Articulo 224 - Normas Generales para las Edificaciones.

Las edificaciones a ser enajenadas en propiedad horizontal cumplirdn con los requisitos de
estructura, albanileria, instalaciones y servicios colectivos de la habitacion, a mds de todos
los pertinentes y contenidos en estas normas.

Articulo 225.- Normas de Estructura.

Podrdn ser de hormigdn o metdlica. Serd antisismica calculada de acuerdo con las normas
del NEC en vigencia.

Los entrepisos entre diferentes unidades a ser enajenados sujetdndose al régimen de
propiedad horizontal serdn en todo caso de hormigdn armado, deberdn asegurar una
pérdida de transmisidn para ruido de impacto igual a la indicada por el N.E.C.; se aceptard
como eficiente un entrepiso de losa nervada, que tenga un espesor minimo estructural de
20 cm. No se admitirdn nervaduras tipo casetonado, donde el espacio entre nervios no
haya sido rellenado por un inerte liviano o por moldes perdidos huecos de aglomerados de
cemento o cerdmica.

En caso de que se use dispositivos especiales para alcanzar la aislacion pedida, el
proyectista y el constructor deberdn probar fehacientemente la eficacia del sistema
propuesto.

Articulo 226.- Normas de Instalaciones Sanitarias, Eléctricas, Telecomunicaciones vy
Especiales.
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a. Ajuicio de la Direccion de Obras Publicas del Municipio que juzgard las condiciones de
presidn del servicio de agua en el sector, serd o no obligatorio disponer de cisternas,
bombas, tangques de presidn y tanques de reserva. La capacidad de los tanques estard
supeditada al tipo de edificio a construirse.

b. Las instalaciones eléctricas serdn igualmente centralizadas. Cada departamento
contard con su propio medidor ubicado en el armario general de medidores.

CAPITULO IlI: ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS (ACCESIBILIDAD DE LAS
PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD REDUCIDA)

Articulo 227.- Definicion.

La accesibilidad funcional en inmuebles y dreas libres entrana la existencia de elementos
auxiliares que permitan el disfrute de la funcidn. En consecuencia, se integrardn en ellos los
gue de manera especifica la hagan efectiva. Las caracteristicas de los mismos, que se
recogen en los articulos siguientes, se complementan con los grdficos adjuntos cuyas
caracteristicas en lo que atane al desenvolvimiento de las personas con discapacidad y
movilidad reducida son igualmente de obligado cumplimiento.

Se dice que un elemento, espacio exterior o inmueble es accesible cuando una persona
con discapacidad y movilidad reducida puede desplazarse libremente en él, disfrutar de
su uso y funcidon de forma autdénoma. La accesibilidad requiere, para ser efectiva, la
supresion de barreras, tanto en el plano horizontal como en cambios de nivel y la utilizacion
de elementos auxiliares singulares.

Esta instruccion técnica municipal serd de obligado cumplimiento para todos los
profesionales que intervengan en las edificaciones o instalaciones publicas o privadas que
puedan ser utilizadas por personas con discapacidad y movilidad reducida.

Como norma municipal, el arquitecto o ingeniero autor de un proyecto de edificaciéon o
instalacion, ampliacion o reforma estd obligado a conocerla y tenerla en cuenta bajo su
personal responsabilidad.

En los edificios ya construidos y sometidos a rehabilitacion donde exista imposibilidad
estructural o funcional grave para la aplicacién de la ordenanza, se adoptardn las
soluciones que dentro del espiritu de la misma sean posibles técnicamente.

La Direccion de Planificacion, al extender el informe, debe comprobar si el proyecto
cumple o no esta instruccion técnica municipal.

Articulo 228.- Edificios y Areas Destinadas a Uso PUblico.

Edificios y dreas publicas y privadas donde se observardn principalmente las normas de esta
seccion:

1. Residencias colegiales con capacidad mayor de 50 plazas
2. Orfanatos.

3. Hoteles con capacidad superior a 50 plazas.
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4. Residencias de ancianos, en espacios de uso comun y un 15% de sus
habitaciones.

5. Estaciones de autobus.

6. Aeropuertos.

7. Comercio, mds de 500,00 m2, construidos en un Unico establecimiento.
8. Servicios bancarios, mas de 500,00 mz2.

9. Centros sanitarios de todo tipo, mds de 500,00 mz2.

10. Centros asistenciales, mas de 500,00 m2.

11. Servicios de la administracién publica, mds de 500,00 m2, construidos o con aforo
total en sus salas publicas superior a 50 personas.

12. Centros de educacion.

13. Servicios religiosos, mds de 500,00 m2, construidos con aforo superior a 50
personas.

14. Servicios culturales, mds de 500,00 m2. Construidos con aforo total de sus salas
publicas superior a 50 personas.

15. Teatros con aforo superior a 50 plazas.
16. Cinematdgrafo, con aforo superior a 50 plazas.
17. Estadios deportivos.

Articulo 229.- Accesibilidad en el Plano Horizontall.

La accesibilidad en el plano horizontal entrana la inexistencia de barreras en este medio.
Para ello se integrardn tanto en inmuebles como en espacios exteriores los siguientes
elementos constructivos segun las caracteristicas senaladas en el presente cuerpo
normativo: Via, paso de peatones, sendas peatonales en parques y jardines, pavimento,
espacios de libre circulacion y aparcamientos. Cuando en el espacio de libre circulacion
senalado sea imprescindible instalar barreras funcionales, como: Buzones, senales, faroles,
etcétera, deberdn colocarse éstas lateralmente de formas que no dificulten la
accesibilidad al menos en un ancho de 1,20 metros con frayectoria rectilinea.

En los pasos de peatones que se formen desde aceras cuyo ancho sea superior a 2,50 m se
salvara el desnivel entre éstas y las calzadas, dando a la acera forma de vado con rampas
de pendiente no superior al 8% y ancho igual al del paso peatonal.

Articulo 230.- Pavimentos para Circulacion Peatonal y Mixta.

Los pavimentos de los suelos destinados a la circulacién de los peatones y los destinados al
tréfico mixto de vehiculos y peatones serdn duros y antideslizantes.
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Para indicacion de los invidentes, en todos los frentes de los vados peatonales, semdforos,
cruces de calles, escaleras, rampas, paradas de autobus o cualquier obstdculos, desnivel o
peligro en la via publica, se colocardn franjas de pavimentos de un metro de ancho en
todo su entorno, formadas por losetas especiales, cuya textura indique al tacto su
presencia.

Enlos tramos de aceras correspondientes a los pasos de peatones se colocardnigualmente,
pavimentos especiales de advertencia, cuyas caracteristicas de diseno quedan a criterio
del técnico del proyecto, si bien, como minimo se colocard una franja transversal de un
metro de anchura en los extremos del paso.

Articulo 231.- Elementos Volados.

Todos los elementos volados, ya sean senales de circulacidn, elementos vegetales,
accesorios de establecimientos como toldos, rotulos publicitarios, etc.; y que se sitUen sobre
el paso de libre circulacion, deberdn estar por encima de una altura minima de 2,10 m.

Para salvar los obstdculos que se sitien en los espacios de libre circulacion como zanjas,
terrazas, kioscos, etc., se deberd situar en su perimetro vallas opacas, estables y continuas,
solidamente instaladas, de forma que no sean desplazadas en caso de tropiezo o colision
con las mismas y a un metro de distancia un elemento ligero, por ejemplo, una cuerda, que
siva de advertencia y guia a las personas invidentes. Estas terrazas, kioscos y similares
deberdan dejar libre de ocupacién almenos 1,20 m, de paso y con una trayectoria rectilinea.

Articulo 232.- Parques y Jardines.

En los parques y jardines, asi como en las zonas deportivas, de recreo y expansion, se
dispondrd de caminos o sendas de 1,80 m de anchura minima, pavimentados con material
indeformable y antideslizante. Su distribucion en esas dreas de recreo y expansion
posibilitard el acceso a los elementos singulares de concurrencia de publico, asi como un
recorrido general de la zona.

Los hitos mojones que se coloquen en las sendas peatonales para impedir el paso de
vehiculos deberdn dejar una luz libre minima de 0,85 m, para permitir de este modo el paso
de unasilla de ruedas.

Articulo 233.- Estacionamientos.

En los aparcamientos o estacionamientos se preverd para vehiculos que transporten con
personas de movilidad reducida de los miembros inferiores, una plaza especial por cada
cien o fraccién, que estardn situados en los lugares mds accesibles y serdn debidamente
indicados.

Para impedir que los conductores que no sufran algun tipo de discapacidad o movilidad
reducida usen indiscriminadamente las plazas especiales de aparcamientos, el simbolo de
minusvdlida deberd estar pintado en el suelo de la plaza, con la leyenda «conductores
minusvalidosy.
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Articulo 234.- Accesibilidad en Cambios de Nivel.

La accesibilidad en cambios de nivel enfrana la inexistencia de barreras en este medio,
para ello se integrardn tanto en inmuebles como en espacios exteriores, aqui definidos, los
siguientes elementos constructivos segun las caracteristicas de la presente normativa:
Escaleras, rampas y ascensores.

Las escaleras serdn de directrizrecta, prohibiéndose las de caracol y abanico si en cualquier
punto de la planta de sus huellas éstas no alcanzan un fondo superior a 0,30 cm, las gradas
seran sin aristas vivas. La huella se construird en material antideslizante en su totalidad, o al
menos en su borde. El ancho minimo de las escaleras serd de 1,20 metros con peldanos de
huella no inferior a 0,30 m.

Quedan prohibidos los desniveles que se construyen con menos de tres peldanos.

Las rampas, con recorridos cuya proyeccion horizontal sea superior a 3,00 m tendrdn una
pendiente mdaxima del 8%, admitiéndose para los desarrollos inferiores a 3,00 m de longitud
en proyeccion horizontal, una pendiente no superior al 11%. La pendiente iddnea serd del
6%.

Las rampas de un solo sentido de circulacion deberdn tener una seccion minima de 1,00 m
y cuando sea de doble sentido de circulacién, la seccidon minima serd de 1,80 m.

Cada 10,00 m como mdximo, del desarrollo longitudinal de las rampas, medido en
proyeccion horizontal, deberd preverse un descanso no inferior a 1,50 m por 1,50 m,
procurdndose en su diseno que los descansos se coloquen solamente cuando las rampas
cambien de sentido, para evitar la confusion a los invidentes. Si se trata de un descanso
para cambio de direccién o sentido, él se ajustard a idénticas dimensiones minimas.

Las rampas estardn construidas con material antideslizante y preferentemente rugoso.
Cuando la superficie sea de hormigdn se recomienda su tfratamiento con un dibujo en
espina de pez.

Articulo 235.- Ascensores.

Las dimensiones minimas de la cabina, de los ascensores, serdn en planta de 1,40 m de
fondo por 1,10 m de anchura.

Las puertas deberdn ser telescdpicas, con el tiempo calculado para que la persona con
discapacidad o movilidad reducida tenga fiempo de entrar o salir sin precipitaciones. El
hueco minimo de paso serd de 0,85 m.

La nivelacién entre el relleno y el pavimento de la cabina serd tal que no origine desajustes
superiores a un centfimetro (1,00 cm) y que la separacién horizontal no sea superior a 2,00
cm.

Frente a las puertas de los ascensores deberd existir un espacio libre de obstdculos de 1,50
por 1,50 m.
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Articulo 236 .- Edificios PUblicos.

Los edificios pUblicos se disenardn de tal manera que puedan ser accesibles y utilizables por
personas con discapacidad y movilidad reducida, para lo cual se adoptard las normas
senaladas en esta Ordenanza.

Los espacios destinados a espectdculos dispondrdn de una plaza cada 100 localidades
que se gjustard a las condiciones minimas que se senalan en el grafico adjunto.

Articulo 237.- Aseos puUblicos.

Los aseos publicos se disenardn de tal manera que puedan ser accesibles a las personas
con discapacidad y movilidad reducida, debiendo estar éstos convenientemente
senalizados. A tal efecto, en su interior y en la parte correspondiente a la zona de
distribucion serd posible el giro de una silla de ruedas, lo que requiere un espacio libre de
1,50 m de didmetro. Como minimo, dispondrdn de una cabina con inodoro y lavabo,
pudiendo también tener el lavabo instalado separadamente.

Articulo 238.- Vestuarios.

Los inmuebles y espacios abiertos contemplados en esta ordenanza que pudiendo ser
utilizados por personas con discapacidad y movilidad reducida requieran para su uso la
existencia de vestuarios, como es el caso de las instalaciones deportivas y similares, estardn
dotados de cabinas accesibles a personas con discapacidad y movilidad reducida, vy
como minimo de aseo compuesto de inodoro y ducha para ellos.

Articulo 239.- Mobiliario Urbano.

El mobiliario urbano de necesaria utilizacién publica, tales como cabinas telefénicas,
bancas, paradas de buses, kioscos y otros, responderdn a las caracteristicas de diseno que
les hagan accesibles a personas con discapacidad y movilidad reducida.

Articulo 240 .- Movilidad y Barreras Arquitectdnicas.

La construccién, ampliacién y reforma de los edificios de propiedad publica o privada,
destinados a un uso que implique la concurrencia de publico, asi como la planificacion y
urbanizacion de las vias publicas, parques y jardines de iguales caracteristicas, se efectuard
de forma tal que resulten accesibles y utilizables a las personas con discapacidad vy
movilidad reducida.

Articulo 241.- El Municipio deberd prever planes municipales de actuacion al objeto de
adaptar las vias publicas, parques y jardines, a las normas aprobadas con cardcter general.

Articulo 242.- Cuando el proyecto se refiera a un conjunto de edificios e instalaciones que
constituyan un complejo arquitectdnico, éste se proyectard y construird en condiciones
que permitan, en todo caso, la accesibilidad de personas con discapacidad y movilidad
reducida a los diferentes inmuebles e instalaciones complementarias.

Las normas técnicas bdsicas sobre edificaciones incluirdn previsiones relativas a las
condiciones minimas que deberdn reunir los edificios de cualquier fipo para permitir la
accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida.
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Articulo 243.- Se prohibe el aparcamiento de automdviles, motos y otros vehiculos en las
aceras y cruces de vias que impida el normal desenvolvimiento de personas con
discapacidad y movilidad reducida.

Articulo 244.- En edificios y lugares pUblicos se dispondrd sefalizacién y comunicacion visual
legible diseshada de tal manera de orientar en forma expresa y sin ambigiedad a las
personas con discapacidad y movilidad reducida.

Articulo 245.- Los sifones del alcantarillado en las vias y lugares publicos deberdn tener
tapas, con algun tipo de seguridad, el GAD Municipal regularmente verificard la existencia
y cumplimiento, sancionando a quien lo remueva sin tomar las debidas precauciones.

Articulo 246.- En ascensores y espacios publicos se dispondrd de placas con lectura braille
que oriente a las personas con discapacidad y movilidad reducida al uso adecuado de
estos lugares. Las placas se colocardn a la izquierda del acceso, mirando de frente a la
entrada y a 1,20 m de altura.

Articulo 247.- En paradas de buses v sitios de pare o peligro evidente se colocard franjas de
diferente textura en el piso que indique el peligro o la accesibilidad a la transportacion
urbana.

Articulo 248.- En los buses de transportacién publica, se dispondrd de los primeros asientos
para uso de personas con discapacidad y movilidad reducida, colocando para ello, el
simbolo correspondiente.

SECCION I: NORMAS INEN SOBRE ACCESIBILIDAD AL MEDIO FiSICO- ACCESIBILIDAD
DE LAS PERSONAS AL MEDIO FiSICO-SENALIZACION

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece las caracteristicas que deben tener las senales a ser utilizadas en
todos los espacios publicos y privados para indicar la condicidén de accesibilidad a todas
las personas, asi como también indicar aquellos lugares donde se proporciona orientacion,
asistencia e informacion.

2. REQUISITOS
2.1.- Requisitos especificos

2.1.1.- Tipos de senales. Existen distintos tipos de senales en funcion del destinatario, visuales,
tactiles y sonoras ya sea de informacién habitual o de alarma. En caso de simbolos (gr&ficos
de sordera e hipoacusia, de no videntes y baja visién) se debe utilizar siempre, lo indicado
en las NTE INEN 2241Y 2142.

2.1.1.1.- Visuales

Las senalizaciones visuales deben estar claramente definidas en su forma, color (contraste)
y grafismos b) Deben estar bien iluminadas c) Las superficies no deben tener o causar
reflejos que dificulten la lectura del texto o identificacion del pictograma. d) No se deben
colocar las senales bajo materiales reflectivos. €) Se debe diferenciar el texto principal de
la leyenda secundaria
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2.1.1.2.- Tactiles

Las sefales tactiles deben elaborarse en relieve suficientemente contfrastado, no lacerante
y de dimensiones abarcables y ubicarse a una altura accesible.

2.1.1.3.- Sonoras
Las senales sonoras deben ser emitidas de manera distinguible e interpretable.
2.1.2.- Ubicacién

2.1.2.1.- Las senales visuales ubicadas en las paredes, deben estar preferiblemente a la
altura de la vista (altura superior a 1400 mm).

2.1.2.2.- Los emisores de senales visuales y acusticas que se coloquen suspendidos, deben
estar a una altura superior a 2100 mm.

2.1.2.3.- Las senales tdactiles de percepcidon manual, deben ubicarse a alturas comprendidas
entre 800 mmy 1000 mm.

2.1.2.4.- En los casos que se requiera una orientacion especial para personas invidentes las
senales tactiles o de bastdn se deben disponer en pasamanos o en cintas que acompanen
los recorridos.

2.1.2.5.- Las senales tdctiles o de bastdon que indiquen la proximidad de un desnivel o
cambio de direccidn deben realizarse mediante un cambio de textura en el pavimento en
todo el ancho del desnivel, en una longitud de 1000 mm antes y después de dicho desnivel
y/o cambio de direccién.

2.1.2.6.- En el exterior de los edificios publicos y privados debe existir el simbolo de
accesibilidad que indique que el edificio es accesible o franqueable.

2.1.3.- Dimensiones

2.1.3.1.- Las dimensiones de los textos deben estar de acuerdo con la distancia del
observador en base a la siguiente relacion:

a. Relacién entre las dimensiones de las sefales para la condicién de accesibilidad vy la
distancia de observacion (Ver NTE  INEN 439 Y 878).

b. Larelacién entre la mayor distancia L, desde la cual la senal para indicar la condicion
de accesibilidad puede ser entendida y el drea minima A de la seial se da en la
siguiente formula:

A= 12 /2000
En donde:
Ay L estdn expresadas en metros cuadrados y metros respectivamente.

Esta férmula se aplica para distancias menores de 50 m.
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2.1.3.2.- Las letras deben tener dimensiones superiores a 15 mm. Se recomienda el empleo
de letras con relieve, pero éstas no deben sobresalir demasiado, de manera de no
perjudicar su legibilidad desde el costado. Para las personas con baja vision, se recomienda
el empleo de letras de 15 mm a 40 mm de alturay 1 mm de relieve.

2.1.3.3.- Las senalizaciones mediante cambio de textura en los pisos deben tener una
longitud superior a 1000 mm.

2.1.4.- Senales de alarma
2.1.4.1.- Las senales de alarma deben cumplir lo siguiente:

a. Deben estar disenadas y localizadas de manera que sea de facil inferpretacion y
destacadamente perceptibles.

b. Las senales de alarma audibles deben producir un nivel de sonido de 80 dB y nunca
deben exceder los 100 dB.

c. Las senales de forma luminosa deben ser intermitentes, en colores que contrasten con
el fondo.

SECCION II: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FiSICO SIMBOLO GRAFICO.
CARACTERISTICAS GENERALES.

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece la imagen que contiene el simbolo usado para informar al
publico, que lo senalizado es accesible, franqueable y utilizable por personas con
discapacidad o movilidad reducida.

2. REQUISITOS
2.1.- Requisitos generales

2.1.1.- Las dimensiones deben estar de acuerdo con la distancia del observador (Ver NTE
INEN 439 Y 2239).

2.2 - Requisitos especificos
2.2.1.- Este simbolo contiene la imagen estilizada de una persona en silla de ruedas.

2.2.2.- La imagen debe ser de color blanco sobre un fondo de color azul, a menos que
existan razones precisas para usar otros colores. (ver Nota 1).

2.2.3.- Laimagen y sus proporciones se dan en las figuras 1, 2.

2.2.4 - Laimagen, debe mirar a la derecha.
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FIGURA 1
SIMBOLO DE PERSONA EN SILLA DE RUEDAS

&

Nota 1. El color azul debe cumplir con la norma NTE INEN 439; con las tonalidades
cromdaticas de los colores de seguridad

FIGURA 2

EL HOMBRE EN LA SILLA DE RUEDAS (visibilidad)

ELEVACION VISIBILIDAD

MANIOBRABILIDAD (posibilidad de giro en espacio minimo)

1.35
1.10
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1.70

0.90
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SECCION III: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FiSICO SIMBOLO DE
SORDERA E HIPOACUSIA O DIFICULTADES SENSORIALES

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece la imagen que contiene el simbolo usado para informar sobre la
presencia de personas con hipoacusia, sordera o dificultades sensoriales para senalizar lo
que es adecuado para ser usado directamente por ellas o donde se les brinda algun
servicio especifico.

2. REQUISITOS
2.1.- Requisitos especificos
2.1.1.- Este simbolo contiene la imagen estilizada de una oreja y una franja diagonall.

2.1.2- Laimagen y la franja deben ser de color blanco sobre un fondo de color azul (ver
NTE INEN 439).

2.1.3.- Laimagen y sus proporciones se dan en la figura 1.

2.1.4.- Las dimensiones deben estar de acuerdo con la distancia del observador (ver NTE
INEN 878).
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FIGURA 1
SIMBOLO DE SORDERA

—_— e —11M

SECCION IV: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FiSICO SIMBOLO DE NO
VIDENTE Y BAJA VISION

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece la imagen que contiene el simbolo usado para informar sobre la
presencia de personas no videntes y baja vision, para senadlizar lo que es usable
directamente por ellas o donde se le brinda algun servicio especifico.

2. REQUISITOS
2.1.- Requisitos especificos

2.1.1.- Este simbolo contiene la imagen estilizada de personas desplazdndose con ayuda
de un bastdn para detectar objetos, desniveles, gradientes y texturas.
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2.1.2.- Laimagen debe ser de color blanco sobre un fondo de color azul (ver NTE INEN 439).
2.1.3.- Laimagen y sus proporciones se dan en la figura 1.

2.1.4.- Las dimensiones deben estar de acuerdo con la distancia del observador (ver NTE
INEN 878).

FIGURA 1
SIMBOLO DE NO VIDENTE

FIGURA 1 Simbolo de no vidente
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SECCION V: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FiSICO ViAS DE
CIRCULACION PEATONAL

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas funcionales de
construccion que deben cumplir las vias de circulacion peatonal. 2. DEFINICIONES

2.1.- Para efectos de esta norma, se adopta la siguiente definicion.

2.1.1.- Vias de circulacion peatonal: Las calles, aceras, senderos. Andenes, caminos y
cualquier ofro tipo de superficie de dominio publico, destinado al trdnsito de peatones.

3. REQUISITOS
3.1.- Requisitos especificos
3.1.1.- Dimensiones

3.1.1.1.- Las vias de circulacion peatonal deben estar libres de obstdculos en todo su ancho
minimo y desde el piso hasta un plano paralelo ubicado a una altura minina de 2050 mm.
Dentro de ese espacio no se puede disponer de elementos que lo invadan (ejemplo:
luminarias, carteles, equipamientos, etc.)

3.1.1.2.- Las vias de circulacién peatonal deben estar libres de obstdculos en todo su ancho
minimo y desde el piso hasta un plano paralelo ubicado a una altura minima de 2050 mm.
Dentro de este espacio no se puede disponer de elementos que lo invadan (ejemplo:
luminarias, carteles, equipamiento, etc.). (Ver figura 1)

INCORRECTO CORRECTO
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INCORRECTO CORRECTO

3.1.1.3.- Debe anunciarse la presencia de objetos que se encuentren ubicados fuera del
ancho minimo en las siguientes condiciones.

a) entre 800 mm y 2050 mm de altura.
b) separado mds de 150 mm de un plano lateral.

3.1.1.4.- El indicio de la presencia de los objetos que se encuentran en las condiciones
establecidas se debe hacer de manera que pueda ser detectado por intermedio del
baston largo utilizado por personas con discapacidad visual y con contraste de colores
para disminuidos visuales.

3.1.1.5.- El indicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda la
zona de influencia del objeto delimitada entre dos planos: el vertical ubicado entre 100 mm
y 800 mm de alfura del piso y el horizontal ubicado 1000 mm antes y después del objeto.

3.1.1.6.- La pendiente longitudinal de las circulaciones serd mdaxima del 2%. Para los casos
en que supere dicha pendiente, se debe tener en cuenta lo indicado en la NTE INEN 2245.

3.1.1.7.- El diseno de las vias de circulacion peatonal, debe cumplir con una pendiente
transversal maxima del 2%.,

3.1.1.8.- La diferencia del nivel entre la via de circulacion peatonal y el calzado no debe
superar 100 mm de alfura. Cuando se supere los 100 mm de altura, se debe disponer de
bordillos de acuerdo al proyecto 2244.

3.1.2 CARACTERISTICAS GENERALES

3.1.2.1.- Las vias de circulacion peatonal deben diferenciarse claramente de las vias de
circulacién vehicular, inclusive en aquellos casos de superposicion vehicular peatonal, por
medio de senalizaciéon adecuada (Ver Manual de circulacion de vehiculos. Consejo
Nacional de Transito y Transporte Terrestre).

3.1.2.2.- Cuando exista un framo continuo de la acera mdximo de 100 m se dispondrd de
un ensanche de 800 mm con respecto al ancho de la via de circulacién existente, por 1600
mm de longitud en la direccion de la misma que funcionard como drea de descanso.
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3.1.2.3.- Los pavimentos de las vias de circulacion peatonal deben ser firmes, antideslizantes
y siniregularidades en su superficie. Se debe evitar la presencia de piezas sueltas, fanto en
la constitucién del pavimento como por falta de mantenimiento.

3.1.2.4- En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registro, etc., deben estar
rasantes con el nivel de pavimento, con aberturas de dimension maxima de 10 mm y
cumplir con las caracteristicas indicadas en el numeral 3.1.2.3.

3.1.2.5.- En todas las esquinas o cruces peatonales donde existan desniveles entre la via de
circulaciéon y la calzada, éstos se deben salvar mediante rampas de acuerdo con lo
indicado en la NTE INEN 2245. Los espacios que delimitan la proximidad de rampas no
deberdn ser utilizados para equipamiento y estacionamiento, en una longitud de 10 m
proyectados desde el borde exterior de la acera (Ver manual de circulacién de vehiculos,
Consejo Nacional de transito y Transporte Terrestre) y figura 3 3.1.2.6.- Para advertir a las
personas con discapacidad visual cualquier obstdculo, desnivel o peligro en la via publica,
asi como en todos los frentes de cruces peatonales, semd&foros accesos a rampas, escaleras
y paradas de autobuses, se debe senalar su presencia por medio de un cambio de textura
de 1000 mm de ancho con material cuya textura no provoque acumulacioén de agua (ver
figura 4).
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3.1.2.6.- Para advertir a las personas con discapacidad visual cualquier obstdculo, desnivel
o peligro en la via puUblica, asi como en todos los frentes de cruces peatonales, semdaforos
accesos a rampas, escaleras y paradas de autobuses, se debe senalar su presencia por
medio de un cambio de textura de 1000 mm de ancho con material cuya textura no
provoque acumulacién de agua (ver figura 4).

1.60

Textura de piso

3.1.2.7.- Se recomienda colocar tiras tdctiles en el pavimento, paralelas a las
construcciones, con el fin de indicar recorridos de circulacidon a las personas con
discapacidad visual.

LAS ACERAS PUBLICAS ACERAS Y SENDEROS PEATONALES.
(Aspectos a considerar para la circulacién de Pendiente longitudinal maxima: 5%
minusvalidos sensoriales, invidentes totales B

o parciales.

Bordillos max: 8cm

Barra de seguridad Pendiente transversal maxima: 1%

No colocar toldos, banderolas,
anuncios, etc, a alturas inferiores
a 2.10m. Las placas a ser posible
en relieve a altura accesible.
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SECCION VI: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FiSICO EDIFICIOS,
AGARRADERAS, BORDILLOS Y PASAMANOS.

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece las caracteristicas que deben cumplir las agarraderas, bordillos
y pasamanos al ingreso y dentro de los edificios.

2. DEFINICIONES

2.1.- Para efectos de esta norma se adoptan las siguientes definiciones.

2.1.1.- Agarradera. Parte de un cuerpo que ofrece asistencia para asirse en él.
2.1.2.- Bordillo. Faja que forma el borde de una acera, de un andén o similar.

2.1.3.- Pasamanos. Asimilado a una agarradera continua que acompana la direccién de
una circulacion.

3.1.- Requisitos especificos
3.1.1.- Agarraderas

3.1.1.1.- Se recomienda que las agarraderas tengan secciones circulares o anatémicas. Las
dimensiones de la seccion transversal estar definidas por el didmetro de la circunferencia
circunscrita a ella y deben estar comprometida entre 35 mm y 50mm.

3.1.1.2.- La separacién libre entre la agarradera y la pared u otro elemento debe ser > a 50
mm (ver figura 1).

FIGURA 1 > 50mm

entre 35mm a 50 mm__[

Anclaje a la pared resistencia
a la traccion 1500 NN

900mm

3.1.1.3.- Las agarraderas deben ser construidas con materiales rigidos, que sean capaces
de soportar como minimo, una fuerza de 1500 N sin doblarse ni desprenderse.

3.1.1.4.- Los extremos, deben tener disenos curvados, de manera de evitar el punzonado o
eventuales (Ver figura 4)

249



Martes 22 de abril de 2025 Edicion Especial N° 94 - Registro Oficial

3.1.2.- Bordillos

3.1.2.1.- Todas las vias de circulaciéon que presenten desniveles superiores a 200 mm y que
no supongan un transito transversal a las mismas, deben estar provistas de bordillos de
material resistente, de 100 mm de altura (Ver figura 2).

FIGURA 2
Bordillo
Zona de circulacion -

AN
N
3.1.2.2.- Los bordillos deben tener continuidad en todas las extensiones del desnivel.

3.1.3.- Pasamanos

3.1.3.1.-La seccion transversal del pasamano debe ser tal que permita el buen deslizamiento
de la mano, vy la sujecién facil y segura, recomenddndose a tales efectos el empleo de
secciones circulares y/o ergonomicas. Las dimensiones de la seccion transversal estardn
definidas por el didmetro de la circunferencia circunscrita a ella y deben estar
comprendidas entre 35 mm y 50 mm.

3.1.3.2.- La separacion libre entre el pasamano y la pared u otra obstruccidn debe ser mayor
oigual alos 50 mm.

3.1.3.3.- Los pasamanos deben ser construidos con materiales rigidos y estar fijados
frmemente dejando sin relieve la superficie de deslizamiento.

3.1.3.4.- Los pasamanos deben ser colocados a unos a 200 mm de altura, recomenddndose
la colocacién de otro a 700 mm de altura medidos verticalmente en su proyeccién sobre
el nivel del piso terminado, en caso de no disponer de bordillos longitudinales se colocard
un tope de bastén a una altura de 300 mm sobre el nivel del piso terminado. Para el caso
de las escaleras, la altura serd referida al plano definido por la unidn de las aristas exteriores
de los escalones con tolerancia de +50 mm (Ver figura 3).

FIGURA 3

Tope de bastién.

=
. N 8 o
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3.1.3.5.- Los pasamanos a colocarse en rampas y escaleras deben ser continuos en todo el
recorrido (inclusive en el descanso) y con prolongaciones mayores de 300 mm al comienzo
y al final de aquellas (Ver figura 4).

FIGURA 4

3.1.3.6.- Los extremos deben ser curvados de manera de evitar el punzando o eventuales
enganches.

SECCION ViI: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FiSICO EDIFICIOS,
RAMPAS FIJAS

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que
deben cumplir las rampas que se construyan en espacios abiertos y en edificaciones para
facilitar el acceso a las personas.

2. REQUISITOS
2.1.- Requisitos especificos
2.1.1.- Dimensiones.

2.1.1.1.- Pendientes longitudinales. Se establecen los siguientes rangos de pendientes
longitudinales mdximas para los tramos de rampa entre descansos, en funcién de la
extension de este, medidos en su proyecciéon horizontal (Ver figura 1).
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FIGURA 1

Pendiente del 6% al 8%

13.00

Hasta 15.00 metros.

Pendiente de 8% al 10%

P 50.00

Hasta 10.00 metros.

pendiente del
100/0 a\ 120/ 0
AV ——

3.00
Cr———

Hasta 3.00 metros.
a) Hasta 15 metros 6% a 8% b) hasta 10 metros 8% a 10% c) hasta 3 metros 10% a 12%

2.1.1.2.- Pendiente transversal. La pendiente transversal méxima se establece en el 2%. (Ver
figura 2).

FIGURA 2

Pendiente transversal 2%

2.1.1.3.- Ancho minimo: El ancho minimo libre de las rampas unidireccionales serd 900 mm.
Cuando se considere la posibilidad de un giro a 90°, la rampa debe tener un ancho minimo
de 1000 mm vy el giro debe hacerse sobre un plano horizontal en una longitud minima hasta
el vértice del giro de 1200 mm. Si el dngulo de giro supera los 90°, la dimension minima del
ancho de la rampa debe ser 1200 mm (Ver figura 3).
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FIGURA 3y 4

r—
¢ AN P!ano Plano
Horizontal .
Horizontal
&
—[120
7 120 ]

Giro
mayor a 90°

Giro
90°

2.1.1.4.- Descansos. Los descansos se colocardn entre tramos de rampa y frente a cualquier
tipo de acceso y tendrd las siguientes caracteristicas

a) Ellargo del descanso debe tener una dimensidn minima libre de 1200 mm.

b) Cuando exista la posibilidad de un giro de 90°, el descanso debe tener un ancho minimo
de 1000 mm; si el dngulo de giro supera los 90°, la dimensidn minima del descanso debe ser
de 1200 mm. Todo cambio de direccion debe hacerse sobre una superficie plana
incluyendo lo establecido en el numeral 2.1.1.2.

c) Cuando una puerta y/o ventana se abra hacia el descanso, a la dimension minima de
éste, debe incrementarse el barrido de la puerta y/o ventana (ver figura 5

FIGURA 5

2.1.2.- Caracteristicas generales

2.1.2.1.- Cuando las rampas superen el 8% de pendiente debe llevar pasamanos segun lo
indicado en la NTE INEN 2244,

2.1.2.2.- Cuando se disenen rampas con anchos > a 1800 mm, se recomienda la colocacion
de pasamanos intermedios (Ver figura 6).
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FIGURA 6

PASAMANO

PASAMANO INTERIOR
: )y @ iy
- 1
PASAMANOS \ —
\ f————t
PLANTA ELEVACION

2.1.2.3.- Cuando las rampas salven desniveles superiores a 200 mm deben llevar bordillos
segun lo indicado en la NTE INEN 2244,

2.1.2.4.- Cuando existan circulaciones transversales en rampas que salven desniveles
menores a 250 mm. (Eiemplo: rebajes de un escaldn o vados) se dispondrén planos laterales
de acordonamiento con pendiente longitudinal maxima del 12%. (Ver figura 7)

FIGURA 7
N
=,\ Plano
Horizontal

12% MAX,

30CM

2.1.2.5.- El pavimento de las rampas debe ser firme, antideslizante y sin iregularidades segun
lo indicado en la NTE INEN 2243.

2.1.2.6.- Las rampas debe senalizarse en forma apropiada segun lo indicado en la NTE INEN
2239.
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FIGURA 8

ADAPTACION DE BANO PARA
MINUSVALIDO EN PISCINAS

, ISCIN

Pasamanos
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SECCION VIiI: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FiSICO CRUCES
PEATONALES A NIVELY A DESNIVEL

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas funcionales y
constructivas que deben cumplir las infersecciones y cruces peatonales a nivel y a desnivel.

2. REQUISITOS

2.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS

2.1.1.- Infersecciones y cruces peatonales a nivel
2.1.1.1.- Dimensiones

a. Las cruces peatonales deben tener un ancho minimo libre de obstdculos de 1000 mm.

b. Cuando se prevé la circulacion simultanea de dos sillas de rueda en distintos sentidos,
el ancho minimo debe ser de 1800 mm.

c. Cuando exista la posibilidad de un giro de 90°, el ancho minimo libre debe ser igual o
mayor a 1000 mm, sin perjuicio de lo indicado en los literales a) y b). Si el dngulo de giro
supera 90°, la dimensidén minima de cruce peatonal debe ser 1200 mm (Ver figura 1).
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Horizontal Horizontal
Giro 2 Giro %
90° = mayor a 90°

a. Refugios peatonales: Si el cruce peatonal, por su longitud se realiza en dos tiempos y la
parada intermedia se resuelve con un refugio enfre dos calzadas vehiculares, debe
hacerse al mismo nivel del vértice de la interseccidn (ver figura 2). Enlo posible el refugio
se debe construir a nivel de la calzada, si se presenta un desnivel con la calzada este se
salvard mediante vados. De acuerdo a lo indicado en la NTE INEN 2245. Cuando se
prevé la circulaciéon simultanea de dos sillas de ruedas en distinto sentido, el ancho
minimo del cruce peatonal en el refugio debe ser de 1800 mm.

FIGURA 2

CRUCE PARA PEATONES:

Los cambios de luz del seméforo, tendran
la duracion necesana para que puedan
cruzarse con seguridad (velocidad: 1m./
seg.) < |

== Refugio

r i
El paso a través de la isleta sera de 1.50
m.por lo menos y a nivel de la calzada.
Rampa anchor minimo: 0.80 m, Losetas
de distinta textura para advertir a los
ciegos |a existencia de un paso cabra.
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2.1.1.2.- Caracteristicas funcionales

a. Los cruces peatonales deben estar libres de obstdculos en todo su ancho minimo y de
su piso hasta un plano paralelo a él ubicado a una altura minima de 2050 mm. Dentro
de ese espacio no se podrd disponer elementos que lo invadan, tales como luminarias,
carteles, etc.

2.1.1.3.-Senalizacion de obstaculos. Debe anunciarse la presencia de objetos que se
encuentren ubicados en las siguientes condiciones:

a. Por arriba de 800 mm de altura
b. Separado mas de 150 mm de un plano lateral.

b.1) La senalizacion de los objetos que se encuentren en las condiciones establecidas, se
hard de manera que pueda ser detectado por intermedio del bastdn largo utilizado por
personas con discapacidad visual

b.2). Elinicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda la zona
de influencia del objeto delimitado entre dos planos, el vertical ubicado entre 100 mm y 800
mm de alfura del piso y el horizontal ubicado a 1000 mm antes y después del objeto

c. Pendiente longitudinal. En los cruces peatonales a nivel se recomienda no exceder de
una pendiente longitudinal del 2% en el senfido del cruce peatonal. Para los casos en
que se supere dicha pendiente mdéxima se debe tener en cuenta lo indicado en la NTE
INEN 2245.

d. Pendiente transversal. Los cruces peatonales, deben disenarse con un pendiente
transversal méximo del 2%.

e. Los pavimentos de los cruces peatonales deben ser firmes, antideslizantes y sin
accidentes. Se debe evitar la presencia de objetos sueltos tanto en la constitucion del
pavimento, asi como también por falta de mantenimiento.

f.  En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registros, etc. Deberdn colocarse
rasantes a nivel del pavimento con aberturas de dimensiones méximas 10 mm y debe
cumplir con las caracteristicas indicadas en el literal ).

g. En todos los cruces peatonales donde exista desnivel entre la iba de circulacién y la
calzada, el mismo se salvard mediante vados de acuerdo con la NTE INEN 2245,

h. Cuando el cruce peatonal se intercepte con una acera al mismo nivel, se debe colocar
senales tdactiles y visuales en tfoda la longitud de la acera.

i. Enlos cruces peatonales se recomienda la colocacion de semdaforos, los que deben
contar con un dispositivo acustico y tactil que indique el cambio de luces en el mismo.

2.1.2.- INTERSECCIONES Y CRUCES PEATONALES A DESNIVEL

2.1.2.1.- Las intersecciones y cruces peatonales a desnivel deben cumplir con lo indicado
en las NTE INEN 2243 Y 2245.
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SECCION IX: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FiSICO EDIFICIOS,
CORREDORES Y PASILLOS CARACTERISTICAS GENERALES

1. OBJETO

1.1 Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas funcionales y
constructivas que deben cumplir los corredores y pasillos en los edificios.

2. REQUISITOS
2.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS

2.1.1.- DIMENSIONES

2.1.1.1.- Los corredores y pasillos en el interior de las viviendas deben tener un ancho minimo
de 1000 mm. Cuando exista la posibilidad de un giro > a 90° el pasillo debe tener un ancho
minimo de 1200 mm.

2.1.1.2.- Los corredores y pasillos en edificios de uso publico deben tener un ancho minimo
de 1200 mm. Donde se prevea la circulacién frecuente en forma simulténea de dos sillas de
ruedas, éstos deben tener un ancho minimo de 1800 mm.

2.1.1.3.- Los corredores y pasillos deben estar libres de obstaculos en todo su ancho minimo
y desde su piso hasta un plano paralelo a él ubicado a 2050 mm de altura. Dentro de este
espacio no se puede ubicar elementos que o invadan (ejemplo. Carteles, equipamiento,
partes propias del edificio o de instalaciones).

2.1.1.4.- Enlos corredores y pasillos, poco frecuentados de los edificios de uso publico se
admiten reducciones localizadas del ancho minimo. El ancho libre en las reducciones
nunca debe ser menor a 900 mm (Ver figura 1).

FIGURA 1

a. Las reducciones no deben estar a una distancia menor de 3000 mm medida sobre el
eje longitudinal. (Ver figura 2)
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FIGURA 2

Textura de piso 1.00

1 —
1
|
. 3.00 )

b. La longitud acumulada de todas las reducciones hunca debe ser mayor al 10% de la
extension del corredor o pasillo.

2.1.2.- CARACTERISTICAS FUNCIONALES

2.1.2.1.- El diseno y disposicion de los corredores y pasillos, asi como a la instalacion de
senalizacién adecuada debe facilitar el acceso a todas las dreas que sirven, asi como la
rapida evacuacion o salida de ellas en casos de emergencia.

2.1.2.2.- El espacio de circulacién no se debe invadir con elementos de cualquier tipo. Si
fuese necesario ubicarlos en ampliaciones adyacentes.

2.1.2.3.- Los pisos de corredores y pasillo deben ser firmes, antfideslizantes y sin iregularidades
en el acabado. No se admite tratamientos de la superficie que modifique esta condicion
(ejemplo, encerado).

2.1.2.4.- Los elementos, tales como equipos de emergencia, extintores y otros de cualquier
tipo cuyo borde inferior esté por debajo de los 2050 mm de altura, no pueden sobresalir mds
de 150 mm del plano de la pared (Ver figura 3).

2.25.1- El indicio de la presencia de objetos que se encuentren en las condiciones
establecidas, en el numeral 2.1.2.4 se debe hacer de manera que pueda ser detectado por
intermedio del baston largo utilizando por personas no videntes y baja vision.

SECCION X: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FiSICO ESTACIONAMIENTOS

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que

deben tener los lugares de estacionamiento vehicular destinado a personas con
discapacidad.

2. REQUISITOS
2.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS

2.1.1.- Dimensiones
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2.1.1.1.- Las medidas minimas de los lugares destinados al estacionamiento vehicular de las
personas con discapacidad deben ser (ver figura 1).

FIGURA 1

5000mm

3500mm

5000mm

2500mm 1000mn| 2500mm 2500mm

Ancho: 3500 mm =Area de transferencia 1000 mm + vehiculo 2500 mm Largo: 5000 m

APARTAMIENTOS Y GARAJES

Espacios necesarios:

1- Personas sin disminucion fisica.
2- Usuarios con muletas o bastones.
3- Usuaarios de sillas de ruedas.
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2.1.1.2.- NUmeros de lugares: en espacios publicos e debe disponer de una reserva
permanente de lugares destinados para vehiculos que transporten o pertenezcan a
personas discapacitadas a razén de una plaza por cada 25 lugares o fraccion.

2.1.1.3.- Ubicacién. Los lugares destinados al estacionamiento para personas con
discapacidad deben ubicarse lo mds proximo posible a los accesos de los espacios o
edificios servidos por los mismos, preferentemente al mismo nivel de estos. Para aquellos
casos donde se presente un desnivel entre la acera y el pavimento del estacionamiento, el
mismo debe salvarse mediante vados de acuerdo con lo indicado en la NTE INEN 2245,

2.1.1.4 - Sendalizacion. Los lugares destinados al estacionamiento deben estar senalizados
horizontalmente y verticalmente de forma que sean fdcilmente identificados a distancia.
(Ver figura 2). Estas senalizaciones deben estar de acuerdo con lo indicado en las NTE INEN
2239 Y 2240.

FIGURA 2
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SECCION XI: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FiSICO EDIFICIOS
ESCALERAS

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales de deben
cumplir las escaleras en los edificios. 2. REQUISITOS

2.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS
2.1.1.- Dimensiones
2.1.1.1.- Ancho. Las escaleras deben tener un ancho minimo de 1000 mm.

Si la separacion de los pasamanos a la pared supera los 50 mm, el ancho de la escalera
deberd incrementarse en igual magnitud.

2.1.1.2.- Contrahuella (a). Todas las contrahuellas deberdn tener una altura < a 180 mm.

2.1.1.3.- Huella (b). Las dimensiones de las huellas deben ser las que resulten de aplicar las
férmulas.

FIGURA 1

2a+b=640mm
b=640mm-2a

En donde
a=contrahuella en mm.
b=huella en mm.

2.1.1.4.- Tramos recto. Las escaleras podrdn tener framos continuos sin descanso de hasta
diez escalones como mdaximo.

2.1.1.5.- Descansos. Los descansos deben tener el ancho y la profundidad minima
coincidiendo con el ancho de la escalera.

2.1.2.- Caracteristicas generales

2.1.2.1.- Las huellas deben tener el borde o aristas redondeadas, con un radio de curvatura
mdximo de 10 mm y de forma que no sobresalga del plano de la contrahuella.

2.1.2.2.- Todas las contrahuellas deben ser sélidas.

2.1.2.3.- Antes del inicio de las escaleras debe existir un cambio perceptible de textura igual
al ancho de la grada.

2.1.2.4.- El &dngulo que forma la contrahuella con la huella debe estar comprendido entre
los 75° y 90°.
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2.1.2.5.- Los pisos deben ser antideslizantes sin relieves mayores a 3 mm en su superficie.
2.1.2.6.- Debe evitarse el uso de escaleras de menos de fres escalones o escalones aislados.

2.1.2.7.- Las escaleras o los escalones aislados deben disponer de una iluminacion que
permitan distinguirlos claramente. Cuando la iluminacion no es suficiente y en especial para
escalones aislados estos deben adicionalmente, presentar textura de color y contraste que
los diferentes del pavimento general.

2.1.2.8.- Las escaleras deberdn estar debidamente senalizadas, de acuerdo con la NTE INEN
2239.

FIGURA 2
ACCESIBILIDAD (escalera y detalles) Ancho de la escalera: 120 cm. para apoy-
a arse en dos pasamanos a 90 cm. de altura.
i Detalle

/
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Para los minusvalidos en sillas de ruedas las
escaleras suponen el mayor obstaculo.
Otros impedidgos pueden utilizarlas, si bien
es aconsejable tener en cuenta algunos de-

|0.05. l0.0S 0.05
— - - — % : {

talles;

Pasamanos fuertemente apoyados y que

continden al comienzoy al final de laescale-  Pasamanos

a | . ) Estos tipos son aconsejables, si bien es
Para ciegos, material de diferente textura en mejor un tubo de 5 cm. de .

el arranque.

2.1.3.- Pasamanos

2.1.3.1.- Las escaleras deben tener pasamanos a ambos lados y que cumplan con la NTE
INEN 2244, continuos en todo su recorrido y con prolongaciones horizontales no menores de
300 mm al comienzo y al final de aquellas

2.1.3.2.- Los pasamanos deberdn tener una senal sensible al tacto que indique la
proximidad de los limites de la escalera.

2.1.3.3.- Se deben colocar pasamanos a 200 mm de altura recomenddndose la colocacion
de otro a 700 mm de altura. Las alturas se medirdn verticalmente desde la arista exterior
(virtual) de la escalera con tolerancia de +50 mm.
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2.1.3.4.- En escaleras de ancho superior a 1600 mm se debe colocar pasamanos
intermedios.

2.1.3.5.- Siporrazones de evacuacion, se necesitan escaleras de ancho superior a 1200 mm,
se debe:

a. Subdividir su ancho con pasamanos intermedios espaciados a 1200 mm, 6
b. Hacer escaleras independientes con los requisitos dimensidonales ya establecidos.

2.1.3.6.- Cuando no existan bordillos en los extremos de las gradas se debe disponer de un

tope de baston a una altura de 300 mm, que debe estar colocado en el pasamano. (Ver
NTE INEN 2244 figura 3).

2.1.4.- ESCALERAS ESPECIALES
2.1.4.1 - Escaleras conformadas con sucesiones de escalones y descansos.

a. Cuando estas escaleras constituyen el Unico medio para salvar desniveles, deberdn
cumplir con las siguientes condiciones:

b. Tener una huella mayor o igual a 1200 mm, con una contrahuella< a 120 mm y con un
mdximo de 10 escalones (ver figura 3).

c. El ancho minimo serd de 900 mm cuando la escalera haga un giro de 90° debe tener
un ancho minimo de 1000 mm. Si el dngulo de giro supera los 90°, el ancho minimo de
la escalera deberd ser de 1200 mm.

FIGURA 3

menor o igual a 12cm

2.1.5.- ESCALERAS COMPENSADAS

2.1.5.1.- Se permitirdn las escaleras compensadas, siempre que no constituyan el Unico
medio accesible para salvar un desnivel.
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SECCION XII: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FISICO TRANSITO Y SENALIZACION

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece los requisitos que deben tener los espacios fisicos en dreas
publicas y privadas, en zonas urbanas y rurales, que permitan la accesibilidad de las
personas con discapacidad y movilidad reducida.

2. REQUISITOS
2.1.- REQUISITOS GENERALES

2.1.1.- Todo espacio publico y privado de afluencia masiva, temporal o permanente de
personas (estadios, coliseos, hoteles, hospitales, teatros, estacionamientos, iglesias, etc.),
debe contemplar en su diseno, los espacios vehiculares y peatonales exclusivos para
personas con discapacidad y movilidad reducida, los mismos que adicionalmente deben
estar senalizados horizontal y verticalmente de acuerdo con las NTE INEN 2239, 2240, 2241,
2242,

2.2.- REQUISITOS ESPECIFICOS
2.2.1.- Cruces en vias, plazas y parques.

2.2.1.1.- En estos espacios, las rampas para personas con discapacidad y movilidad

reducida deben estar diferenciadas, con el simbolo universal y estar de acuerdo con NTE
INEN 2240. (Ver figura 1).

FIGURA 1

LINEA DE PARE CON CRUCE PEATONAL CEBRA EN m

100

L00 ,

0 !‘_'f_i. n*
Il B N E

Simbologla que debe
=er ublcado en &l plso

o la rampa.

Las zonas peatonales establecidas en el “Reglamento de senales luces y signos
convencionales, en el Manual Técnico de senales de fransito vigentes y en el CPE INEN 16
partes 1,2 y3. (Ver figura 2).
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2.2.1.3.- Si la senalizacion horizontal no existe, no es suficiente o no cuenta con la visibilidad
adecuada esta se debe complementar con senalizacion vertical, especialmente en las vias
cuyo flujo vehicular sea significativo.

FIGURA 2

LINEA DE PARE Y CRUCE PEATONAL CONTROLADO CON SEMAFORO
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de la rampa.
Linea de barrera
{amariiia dobile)

2.2.2 - Espacios de concurrencia masiva.

2.2.2.1.- Todo espacio publico o privado de afluencia masiva de personas debe contemplar

en su diseno los espacios para estacionamiento vehicular para personas con discapacidad
y movilidad reducida; de acuerdo a la NTE INEN 2248.

2.2.2.2.- Los espacios de estacionamiento vehicular para personas con discapacidad y

movilidad reducida, deben estar ubicados en los lugares mds proximos a las puertas de
acceso.

SECCION Xill: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FISICO, TRANSPORTE

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece los requisitos generales que deben cumplir los accesos a los
diferentes tipos de transporte.

2. ALCANCE

2.1.- La norma se aplica en espacios publicos y privados en dreas urbanas y rurales que
permitan la accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida.

3. DEFINICIONES

3.1.- Para efectos de esta norma se adoptan las siguientes definiciones:
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3.1.1.-Transporte Terrestre. Accion y efectos de movilizar o trasladar personas o bienes de un

lugar a ofro, utilizando vehiculos que circulan por via terrestre, que pueden ser: buses,
camiones, camionetas, taxis, efc.

3.1.2.-Transporte aéreo: s el traslado de personas o bienes de un lugar a otro que se realiza
por via aérea y que puede ser avion, avioneta, helicdptero, etc.

3.1.3.-Transporte férreo: es la accion y efecto de movilizar o trasladar personas o bienes de
un lugar a otfro, por medio de vehiculos que se desplazan por rieles; por ejemplo, ferrocarril,
metro. Monorriel, efc.

3.1.4.-Trasporte maritimo y fluvial: es el fraslado de personas o bienes de un lugar a otro por
vias maritimas o fluviales.

3.1.5.- Transporte multimodal: es el traslado de personas o bienes de un lugar a ofro,
utilizando dos o mds medios de transporte.

4. DISPOSICIONES GENERALES

4.1.- Los diferentes tipos de transporte, terrestre, aéreo, férreo, maritimo, fluvial y multimodal,

han sido creados en funcion de las necesidades del usuario, por lo que deben cumplir con
lo siguiente:

a. Permitir el acceso de las personas con discapacidad y movilidad reducida y su
ubicacién fisica exclusiva dentro del mismo.

b. Disponer de un drea exclusiva para las personas con discapacidad y movilidad
reducida y contar con la correspondiente sefalizacion horizontal y vertical que permita
a estas guiarse con facilidad sin la ayuda de otras personas.

c. Cumplir con las normas técnicas establecidas para el diseno de los espacios fisicos de
accesibilidad y su adecuada senalizacion, con la finalidad de permitir que las personas
con discapacidad y movilidad reducida logren integrarse de manera efectiva al medio
fisico.

5. REQUISITOS
5.1.- Requisitos especificos
5.1.1.- Transporte Terrestre

5.1.1.1.- Parada de buses: en su definicion y diseno se debe considerar un espacio exclusivo

para las personas con discapacidad y movilidad reducida, cuya dimensién minima serd de
1800 mm por lado, ver NTE INEN2246, 2247, y estar ubicadas en sitios de facil acceso al medio
de fransportacion y movilidad reducida.

5.1.1.2.- Andenes: estos deben ser disenados considerando espacios exclusivos para las
personas con discapacidad y movilidad reducida, en cada uno de los accesos al vehiculo

de transporte, cuya dimensidon minima debe ser de 1800 mm por lado y ubicados en sitos
de facil acceso al mismo.
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5.1.1.3.- Terminales terrestres: el diseno de terminales terrestres debe cumplir con los
requisitos de accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico, se deberdn considera: ascensores, escaleras mecdnicas, rampas fijas y rampas
modviles, baterias sanitarias, pasamanos, etc. que permitan la fdcil circulacion de estas
personas.

5.1.1.4.- Senalizacién: ver NTE INEN 2239. En todos los espacios fisicos sefalados en los
numerales 5.1.1.1, 5.1.1.2, 5.1.1.3, debe implantarse la senalizacion horizontal y vertical
correspondiente, de acuerdo a los siguientes requisitos.

a. Enlos espacios considerados para uso exclusivo de las personas con discapacidad y
movilidad reducida, el piso debe ser pintado de color azul de acuerdo con la NTE INEN
439, y ademds incorporar el simbolo grafico de discapacidad, segun NTE INEN 2240.

b. Debe colocarse la senalizacién vertical que establece el simbolo grafico utilizado para
informar al publico que lo senalizado es accesible, franqueable y utilizable
exclusivamente por personas con discapacidad y movilidad reducida, cuyas
caracteristicas deben cumplir con las NTE INEN 2240.

5.1.1.5.- Vehiculos de transporte publico terrestre:

Todos los vehiculos de fransporte puUblico terrestre deben tener, puertas de acceso de
ancho libre minimo de 900 mm y en el interior de los mismo, disponer de espacios exclusivos
para personas con discapacidad y movilidad reducida, en la proporcidn minima de un
asiento por cada 40 pasajeros, los cuales deben estar ubicados junto a las puertas de
acceso y/o salida de los mismos. b) Los espacios destinados en el interior del vehiculo para
personas con discapacidad y movilidad reducida, deben contar con la senalizaciéon
vertical respectiva, de acuerdo a la NTE INEN 2240, que identifique el uso exclusivo de los
mismos.

SECCION XIV: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FiSICO. AREA HIGIENICO-SANITARIA

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece los requisitos de cuartos de bano y de aseo con relacién a la
distribucion de las piezas sanitarias y las dimensiones minimas, tanto en el drea de utilizacion
como en la de los accesos, asi como también, las condiciones de los aparatos sanitarios y
los aspectos técnicos referentes a los materiales y esquemas de disposicion de las
instalaciones.

2. DEFINICIONES

2.1.- Para efectos de esta norma se adoptan las siguientes definiciones:

2.1.1.- Cuando de bafo y aseo. Areas destinas al aseo personal, o para satisfacer una
determinada necesidad biolégica.

2.1.2.- Piezas sanitarias. Lavamanos, inodoro, tina, ducha, videl, urinario, etc., destinados
para ser utilizados en la higiene personal, las que deberdn tener mecanismos de operaciéon
tipo monomando.
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2.1.3.- Barras de apoyo. Elementos que ofrecen ayuda a las personas con discapacidad y
movilidad reducida en el uso de las piezas sanitarias.

3. REQUISITOS
3.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS

3.1.1.- Distribucion

3.1.1.1- La dotacion y distribucion de los cuartos de bano determina las dimensiones
minimas del espacio para que los usuarios puedan acceder y hacer uso de las instalaciones
con autonomia o ayudados por otra personas; se debe tener en cuenta los espacios de
actividad, tanto de aproximacion como de uso de cada aparato y el espacio libre para
realizar la maniobra de giro de 360°, es decir, una circunferencia de 1500 mm de diagmetro,
sin obstdculo al menos hasta una altura de 670 mm, para permitir el paso de las piernas bajo
el lavabo al girar la silla de ruedas, (Ver figuras 1,2y 8).

FIGURA 1Y 2
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3.1.1.2.- Las dimensiones del drea estdn condicionadas por el sistema y sentido de apertura

de las puertas, por la cual el espacio del barrido de las mismas no debe invadir el drea de
actividad de las distintas piezas sanitarias, ya que, si el usuario sufriere una caida ocupando
el espacio de apertura de ésta, imposibilitaria la ayuda exterior. La puerta, si es abatible
debe abrir hace el exterior o bien ser corrediza; si se abre hacia el interior, el drea debe
dejar al menor un espacio minimo de ocupacion de una persona sentada que pudiera sufrir
un desvanecimiento y requiriera ser auxiliada sin dificultad.

FIGURA5Y 6
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3.1.1.3.- En banos publicos, los recintos deben estar separados segun el sexo, cuando
forman un nucleo compactado, la solucién correcta debe disponer de dos recintos
independiente para banos especiales con acceso directo.

3.1.1.4.- Enlos cuartos de bano y aseo enlos que se hayan tenido en cuenta las dimensiones
minimas del recinto, ademads de la distribucion de las piezas sanitarias y los espacios libres
necesarios para hacer uso de los mismos, se deberd satisfacer los requisitos que deben reunir
las piezas sanitarias en cuanto a elementos, accesorios y barras de apoyo, como
colocacién, diseno, seguridad y funcionamiento.

3.1.2.- Dimensiones

3.1.2.1.- Lavabo

a. La aproximacion al lavabo debe ser frontal u oblicua para permitir el acercamiento de
lasilla de ruedas, ver figura 7.
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FIGURA 7

b. El espacio inferior debe dejarse libre hasta una altura, minima de 670 mm y una
profundidad de 600 mm. La altura minima de colocacion es 800 mm vy la mdxima de
900 a 950 mm dependiendo si el usuario es nino o adulto y su forma de utilizacion es

sentado o de pie, (Ver figura 8).

FIGURA 8

900 - 950
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c. La griferia y llaves de confrol de agua, asi como los accesorios (tfoalleros, jaboneras,
interruptores, fomacorrientes, etc.), deben ubicarse por encima del plano de trabagjo,
en una zona alcanzable, en un radio de accién de 600 mm.

271



Martes 22 de abril de 2025 Edicion Especial N° 94 - Registro Oficial

3.1.2.2.- Inodoro

Las formas de aproximacion al inodoro pueden ser frontal, oblicua y lateral a derecha o
izquierda segun la norma en que se vaya a realizar la fransferencia desde la silla de ruedas,
conrelacién ala ubicacion y tipos de apoyo. Las reservas de espacio estén condicionadas
segun las posibilidades de acceso, (Ver figura 9 y 10).

FIGURA?Y 10
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La altura del asiento debe ser de 450 mm. Cuando el inodoro sea de columna y con una
altura estdndar menor a la anterior, se debe colocar “un pie de fdbrica” lo mdas cenido
posible a su base, para permitir la maxima aproximacion de la silla de ruedas o con “alza”
sobre el asiento. La instalacion de inodoros murales permite un mayor acercamiento de los
reposapiés de la silla y pueden montarse a la altura deseada facilitando la limpieza del
recinto, (Ver figuras 11y 11q).

FIGURA 11
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FIGURA 11a
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3.1.2.3.- Urinarios

a. Eltipo de aproximacion del usuario debe ser frontal.
b. Enlos urinarios murales para ninos, la altura debe ser de 400 mm y para adultos de 600
mm, (Ver figura 12).

FIGURA 12. Urinarios (Dimensiones en mm)

c. Los mecanismos de descarga del agua deben accionarse mediante operacion
monomando u otros mecanismos que empleen tecnologia de punta.

3.1.24.- Tinas

a. La aproximacion puede ser frontal, lateral u oblicua desde la silla de ruedas a la ting, al
asiento o a la plataforma de la tina, (Ver figura 13).
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FIGURA 13. Localizacion de la tina
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b. El borde superior de la banera debe tener una altura méxima de 450 mm.
c. Es deseable que haya una plataforma lateral o al lado opuesto a la griferia de la tina,
para facilitar la transferencia de una persona en posicion sedente, ver figura 14.

FIGURA 14. Tina. Aproximacion

T
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Kﬁ ‘= Alfombrilla

d. La griferia debe ser alcanzable en un radio de accion de 600 mm desde la posicion de
uso de la persona.
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e. La superficie inferior de la banera debe ser antideslizante o se debe conseguir este
efecto mediante el empleo de una alfombrilla fija al piso (Ver figura 14).

f. Elfondo de la banera y del piso del cuarto de bano debe estar al mismo nivel.

3.1.2.5.- Duchas

a. Elespacio debe permitiruna fransferencia lateral desde la silla de ruedas al asiento para
ducharse sentado, (Ver figura 15).

FIGURA 15. Ducha
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b. Una ducha debe estar dotada de asiento no fijo o abatible sobre la pared con una
profundidad de 400 mm, para permitir el aseo de la espalda.

c. La altura del asiento debe ser de 450 mm.

d. El drea de la ducha no debe tener bordillo para posibilitar la aproximacion con silla de
ruedas, (Ver figura 16).

FIGURA 16. Ducha
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3.1.2.6.- Barras de apoyo

a. Enlos cuartos de bano y aseo, las barras de apoyo deben ajustarse al tipo de grado de
discapacidad del usuario y a sus caracteristicas especificas.

b. En edificios publicos y privados deben emplearse barras de apoyo de dimensiones y
formas estandarizadas.

c. Para facilitar las transferencias a los inodoros, que por lo general son laterales, al menos
una de las barras debe ser abatible. Son preferibles las que tienen apoyo en el piso v, si
hay que emplear elementos estandarizados, se debe utilizar aquellos que sean
regulables en altura.

d. La seccién de las barras de apoyo debe tener un didmetro entre 35 y 50 mm; su
recorrido debe ser continuo y los elementos de sujecidn deben facilitar este agarre. Si
se colocan paralelas a una pared, la separacion debe ser de 50 mm libres y permitir el
paso de la mano con comodidad, pero impedir el del brazo y cumplir con los requisitos
de la NTE INEN 224,

e. Los acabados deben ser resistentes a la oxidacién, al deterioro de fdcil limpieza y
antideslizantes. para el caso en que el usuario tenga algun tipo de deficiencia visual.
Las barras de apoyo deben contrastar cromdticamente con respecto a los paramentos
a los que se fijan.

f.  Las barras de apoyo deben ser capaces de soportar como minimo una fuerza de 1500
N sin doblarse ni desprenderse.

3.1.3.- Caracteristicas generales de las instalaciones.
3.1.3.1.- lluminacién y electricidad

a. No se puede disponer de tomas de corriente o interruptores dentro de un drea de
seguridad en torno al lavabo, tina y ducha.

b. Elnivel minimo de iluminacién en zonas higiénico-sanitarias en planos situados a 800 mm
del pavimento, debe ser de 180 luxes, debiendo reforzarse en el drea del lavabo.

3.1.3.2.- Ventilacioén. El sistema de ventilacién debe proporcionar una renovacion del aire
equivalente a 5 volUmenes por hora.

3.1.3.3.- Seguridad. El recinto debe estar dotado de un sistema de alarma sonora vy visual de
forma que permita al usuario, en caso de un accidente, dary recibir informacidn, (Ver figura
5).

3.1.3.4.- Acabados

a. Los pavimentos deben ser de materiales antideslizantes.

b. Debe existir un contraste de color, entre las superficies de paredes y piso con los
aparatos sanitarios accesorios y barras de apoyo que permita su correcta identificaciéon
a personas con baja vision.

3.1.3.5.- Griferias

a. El tipo de griferia debe ser de palanca, monomando de sistemas de sensores u otros
mecanismos que utilicen tecnologia de punta que faciliten el accionamiento de control
de caudal y temperatura.
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b. El sistema de calentamiento de agua, debe permitir un mdximo de temperatura de
36°C, para evitar guemaduras a personas con falta de sensibilidad en algin miembro.

c. La griferia debe ser alcanzable desde el exterior del recinto de la ducha de manera
lateral al acceso, (Ver figura 16).

SECCION XV: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FiSICO. ASCENSORES

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece los requisitos que deben cumplir los ascensores en los edificios de
tal forma que permitan la accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida.

2. REQUISITOS
2.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS
2.1.1.- Dimensiones

2.1.1.1.- Las dimensiones minimas libres del interior de la cabina del ascensor, deben ser 1200

mm de fondo y 1000 mm de ancho, para permitir alojar a unassilla de ruedas y a un eventual
acompanante, (Ver figura 1).
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ACCESIBILIDAD FIGURA 1. Dimensiones minimas
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Cuando el lado de la puerta de la cabina no coincida con el lado de la puerta de la
parada, las dimensiones minimas deben ser de 1200 mm x1400 mm para permitir el libre giro
de la silla de ruedas.

2.1.1.2.- Las dimensiones del vano de la puerta de la cabina deben ser 900 mm de ancho 'y
2000 mm de alto. Su accionamiento debe ser automatico, (Ver figura 1y 2).

2.1.2.- Tiempo de apertura

279



Martes 22 de abril de 2025 Edicion Especial N° 94 - Registro Oficial

2.1.2.1.- El ascensor debe tener un tiempo minimo de apertura desde el aviso de que este
ascensor estd contestando el llamado (senalizacién luminosa y acustica), hasta que las
puertas del ascensor empiezan a cerrarse, determinado segun la férmula:

En donde:

T = Tiempo minimo de apertura en segundos

D = Distancia desde el eje del corredor hasta la puerta en mm
445 = Constante, en mm/s

La distancia D" debe ser establecida desde un punto situado en el eje del corredor o pasillo
directamente frente a la botonera de llamado (y a un mdximo desde ésta de 1500 mm),
hasta el eje de la puerta del ascensor, sobre la puerta de entrada mds lejana.

2.1.2.2.- En ningun caso el tiempo de apertura serd menor a 5 segundos respondiendo a
una llamada exterior y a 3 segundos, respondiendo a una llamada interior.

2.2.- Caracteristicas generales

2.2.1.- El piso de ingreso al ascensor debe estar senalizado mediante pavimento texturizado
con un drea minima de 1200 mm x 1200 mm.

2.2.2.- El espacio para embarque y desembargque debe tener un drea minima de 1500 mm

x 1500 mm, en condiciones simétricas y centradas a la puerta. En caso de que el ascensor
tenga puertas batientes, la dimensidon del espacio exterior frente al ascensor se lo definird
por la posibilidad de inscribir un circulo de 1200 mm de didmetro en el drea libre del barrido
de la puerta.

2.2.3.- Por lo menos una de las paredes interiores del ascensor debe tener un pasamano

ubicado a 900 mm de alto con las caracteristicas generales ya definidas para este tipo de
elemento segun NTE INEN 2244,

2.2.4.- Las paredes interiores de la cabina deben estar provistas de un zécalo de material

resistente de 300 mm de alto, para proteger contra el impacto de los reposapiés de la silla
de ruedas, ver figura 2.

2.2.5.- La cabina del ascensor debe estar provista de piso antideslizante. Si existen alfombras
o moquetas, éstas deben estar sujetas.

2.2.6.- El mecanismo de apertura de puertas debe estar provisto de un censor automatico
ubicado mdximo a 800 mm del piso.

2.2.7.- La intensidad luminosa en el interior de la cabina no debe ser menor a 100 lux.
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2.3.- Comandos

2.3.1.- El tablero de control interior debe estar ubicado a una altura méxima de 1200 mm,
medida desde el nivel del piso terminado de la cabinag, al borde superior del tablero.

2.3.2.- Los botones pulsadores de emergencia y parada deben estar agrupados en la parte

inferior del tablero de control, a una altura maxima de 1000 mm medida desde el nivel del
piso determinado.

2.3.3.- Los botones de llamado exterior deben estar ubicados a una altura maxima de 1200
mm referida a su eje, medida desde el nivel del piso terminado.

2.3.4.- Todos los botones pulsadores de los comandos interior e y exteriores deben contar
con senalizacién en relieve, en sistema braille, senal acustica y colores contfrastantes.

2.3.5.- La dimension de los botones de confrol no pueden ser inferior a 20 mm x 20mm ¢ 20
mm de didmetro segun su forma.

2.4.- Paradas

2.4.1.- la precision de parada puede admitir una tolerancia mdaxima de 20 mm con relacion
al piso de embarque o desembarque.

24.2.- Las paradas deben estar provistas de mensaje acustico de llegada. Dos tanidos
indican que el ascensor baja y un tanido que sube.

2.4.3.- Junto ala puerta de acceso al ascensor se deben disponer flechas que indiquen la

direccién hacia dénde va. Las flechas deben ser de colores contrastantes, con una
dimensién minima de 70 mm, ubicadas a una altura de 1800 mm referidas a su centro y
medidas desde el nivel de piso terminados.

2.4.4.- La separacion entre el suelo firme y el piso de la cabina debe tener una tolerancia
horizontal igual a 20 mm.

SECCION XVI: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FiSICO, ESPACIO, DORMITORIOS

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que

deben cumplir los espacios en los dormitorios que se construyan en las edificaciones, para
facilitar los movimientos y las actividades en el interior del dormitorio de las personas con
discapacidad y movilidad reducida.
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2. REQUISITOS
2.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS
2.1.1.- DIMENSIONES

2.1.1.1.- Dormitorio individual. Las dimensiones minimas en espacio de maniobras y de paso

del dormitorio individual deben ser de 3000 mm x 3100 mm. Es mejor que la proporciéon del
dormitorio sea cuadrada.

Para que el usuario de sillas de ruedas pueda realizar las maniobras necesarias en un
dormitorio deben tener las siguientes dimensiones minimas: un drea circular de rotacion de
1500 mm de didmetro, la zona de circulacion de 900 mm en torno a la cama suficientes
para el acceso y la transferencia, la zona de circulacion en el pie de la cama debe ser de
1100 mm. La superficie minima que se aconseja para conseguir al menos dos posibilidades
de ubicacién de la cama y un armario es de 13.20 m.

2.1.2.- Caracteristicas generales

2.1.2.1.- La cama debe estar levantada del suelo, minimo 200 mm para que permita el paso
del reposapiés.

2.1.2.2.- La altura de la cama debe ser de 400 mm, para facilitar la frasferencia desde la silla
de ruedas.

2.1.2.3.- La zona de alcance de los objetos (teléfono, Itmpara, controles, etc.) no debe ser

mayor de 600 mm, a partir de cualquiera de los bordes laterales de la cabecera de la
cama.

2.1.2.4.- Los mecanismos de control sean estos de iluminacion, ventilacion extraccion de

humos, alarmas, etc., deben estar centralizados en un punto de fdcil acceso, uno junto a
la puerta de entrada a una altura de alcance entre 850 mm y 1200 mm mdximo vy el otro
junto ala cama dentro de la zona de alcance de 600 mm.

2.1.2.5.- Pisos. Se recomienda pisos duras y antideslizantes que permitan el facil
desplazamiento.

SECCION XVII: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FiSICO, ESPACIO, PAVIMENTOS.

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece los requisitos que deben tener los pavimentos de los espacios de
circulacién peatonal.

2. REQUISITOS

2.1.- Las superficies deben ser homogéneas, libres de imperfecciones y de caracteristicas
antideslizantes en mojado, para los espacios exteriores.
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2.2.- Si el pavimento estd compuesto de piezas. Los materiales empleados no deben tener
una separaciéon mayor a 11 mm en una profundidad mdéxima de 3 mm.

2.3.- La diferencia de los niveles generados por el grano de textura no debe exceder a 2
mm.

2.4.- Silos espacios de circulacion peatonal son lisos, la sefalizacion de piso debe realizarse
mediante un cambio de textura.

2.5.- La compactaciéon para vias de suelo natural o tierra apisonada no debe ser menor al
90%, del ensayo Proctor estdndar en condiciones climatoldgicas desfavorables, y la
densidad no serd menor al 75% de su valor en seco.

2.6.- Las texturas direccionadas tienen por objetivo el conducir al peatdn hacia un fin
determinado, éstas deben tener un recorrido no mayor a 3000 mm de longitud, los canales
o lineas de direccidén no deben tener un espaciamiento mayor a 11 mm.

SECCION XVIII: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FiSICO, ESPACIOS DE ACCESO PUERTAS.

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que
deben cumplir las puertas, que se requieran en las edificaciones para facilitar el acceso.

2. DEFINICIONES

2.1.- Para efectos de esta norma se adopta las siguientes definiciones.

2.1.1.- Puertas. Son elementos usados en las edificaciones, cuya funcién es la de abrir, cerrar
el paso y acceder a viviendas, inmuebles y edificaciones en general; y entre éstas, aislar y
comunicar los ambientes.

2.1.1.1.- Puertas abatibles. Son las que tienen una hoja rigida de apertura en un solo sentido

por rotacién alrededor de un eje vertical situado en uno de los largueros. Pueden ser de
apertura derecha o izquierda segun giren en el sentido de las agujas del reloj o en sentido
conftrario, respectivamente.

2.1.1.2.- Puertas corredizas. Son las que tienen una o varias hojas rigidas, de apertura con
traslacion horizontal en un plano. Pueden ir entre tabiques, muros o adosadas a éstos.

2.1.1.3.- Puertas automdticas. Con las que funcionan con un sistema de accionamiento
automdtico, el que puede ser por conmutador eléctrico, radar, rayos infrarrojos, etc.

2.1.1.4.- Puerta de vaivén. Puerta de una o dos hojas rigidas de apertura en cualquier
sentido, por rotacion alrededor de un eje vertical situado en uno de los largueros o en
ambos.

2.1.1.5.- Puerta plegable. Son puertas que constan de dos o mds hojas articuladas entre si
que se recogen hacia uno de los largueros mediante un sistema de rieles superior y/o
inferior.
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3. REQUISITOS

3.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS

3.1.1.- Dimensiones. Las puertas deben tener las siguientes dimensiones: ancho libre minimo

de 900 mm y la altura de 2050 mm. A mds de los requisitos de la norma NTE INEN 1995. (Ver
figura 1).

ACCESIBILIDAD (puertas)

La anchura minima de la puerta debe ser
de 82 a 85 cm. mejor 90 cm.

T]

FIGURA 1. Puerta —

¥ 2050 mm
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a +BOD a 1200 mm

de la agarradera
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% Alzado

> 300 mm, zécalo de proteccién

womm Mandos a contactos eléctricos para aper-

, tura y cierre automatico, si es factible.
ancho libre de puerta

3.1.1.1.- Puertas automdticas. Las puertas de apertura automdtica deben estar provistas

de un sensor de deteccion eliptica cuyo punto extremo estard situado a 1500 mm de
distancia de la puerta en una altura de 900 mm del piso terminado en un ancho superior al
de la puerta en 600 mm a cada lado de ésta. (Ver figura 2).
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FIGURA 2. Puerta automatica
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El tiempo de apertura estard determinado por el sensor, por tal razén es indispensable la
colocacion de estos, tanto en el interior como en el exterior-. a) Detector de piso

* - Lasalfombras o moquetas de activacion deben ser de 1500 mm de largo por un ancho
superior al de la puerta en 600 mm a cada lado de esta.

*» - Las alfombras o mogquetas de activacion deben estar provistas de puntos sensibles en
toda la superficie, el sistema debe activarse con 20 Kg. de peso.

3.1.1.2.- Puertas giratorias. Este tipo de puertas no es accesible para personas con
discapacidad y movilidad reducida. Donde se instale una puerta giratoria, debe colocarse
una puerta alternativa de enfrada para personas con discapacidad y movilidad reducida
de acuerdo con la NTE INEN correspondiente.

3.1.2.- Agarradera

3.1.2.1.- Las agarraderas de las puertas y sus cerraduras deben ser faciles de manipular por
las personas con discapacidad y movilidad reducida, debe tener una barra horizontal
ubicada entre 800 mm y 1200 mm del nivel de piso terminado.

3.1.2.2.- Las puertas de acceso que no tienen mecanismos automdaticos a los edificios,
deben equiparase con un elemento de facil agarre con una longitud de por lo menos 300
mm, este elemento debe estar ubicado en el lado opuesto al abatimiento de la puerta.
(Ver figura 3).

3.1.3.- Umbrales, no debe existir umbrales levantados.

3.1.4.- Z6calo. Debe existir un zécalo de protecciéon > 300 mm de alto en todo el ancho de
la puertay en las dos caras de la misma para disminuir los efectos de choque del reposapiés
de lasilla de ruedas, (Ver figura 1).
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3.2.- Caracteristicas generales

3.2.1.- Puertas corredizas. Son recomendables en zonas de tamano reducido. Para facilitar
la maniobrabilidad de la silla de ruedas, deben colgarse de las puertas con mecanismo de
rodamiento adecuados con el fin de evitar esfuerzos excesivos para mover la puerta. En
cuartos de bano y cocinas debe resolverse la estanqueidad de las juntas. Los mecanismos
de desplazamiento en el piso no deben ser mayores de 20 mm de altura.

3.2.2.- Puertas con cierre automdtico. Los usuarios de silla de ruedas y otros con movilidad

reducida tienen dificultad para usar puertas con cierre automatico. La fuerza exigida para
abrirlas debe reducirse tanto como sea posible. Los edificios puUblicos preferiblemente
deben tener puertas automdaticas corredizas.

3.2.3.- Identificacion de la puerta

3.2.3.1.- Las puertas y marcos deben ser de un color que confraste con la pared adyacente.

Deben marcarse las puertas de vidrio con una banda de color colocada entre 800 mm y
1600 mm sobre el nivel del piso tferminado.

3.2.3.2.- Las puertas de vidrio deben ser senalizadas correctamente para evitar riesgos de
colision al no ser percibidas por personas no videntes y de baja vision. Se debe emplear
bandas de senalizacion a la altura indicada en el numeral anterior. Debe indicarse el
sentido de apertura de la puerta.

3.2.3.3.- Para garantizar la seguridad, se debe emplear vidrios resistentes de acuerdo con la

NTE INEN 2067. Como condicionante al diseno se debe respetar los espacios de
aproximacién, apertura y cierre de puertas de acuerdo con los sistemas de accionamiento
de las mismas.

3.2.4.- Espacios de acceso

3.24.1- Los accesos a un edifico deben estar bajo cubierta. Tal provisiéon facilita la
identificacién de entrada al edificio por las personas con baja vision.

3.2.4.2.- Para la maniobrada de los usuarios de silla de ruedas, debe dejarse un espacio

libre lateral cerca de la apertura de la puerta entre 450 mm a 550 m., la profundidad del
espacio libre debe ser de 1200 adicional al barrido de la puerta, (Ver figura 5).

FIGURA 5. Espacios de acceso
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SECCION XIX: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FiSICO, ELEMENTOS DE CIERRE, VENTANAS.

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece los requisitos que deben cumplir las ventanas en los edificios
pUblicos y privados.

2. REQUISITOS
2.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS

2.1.1.- Dimensiones. Las dimensiones de las ventanas estdn condicionadas por los siguientes
pardmetros: la altura del nivel del ojo de posicidn sedente, lo cual se situa en 1200 mm; el
nivel visual de una persona ambulante a una altura de 1600 mm, y el dngulo de vision de
30°

2.1.2.- Cuando el antepecho de la ventana tenga una altura inferior a 850 mm se debe
considerar la colocacién de elementos bajos de proteccion a pasamanos de acuerdo a la
NTE INEN 2244, En caso de que el diseno arquitecténico considere el uso de ventanas piso
techo interiores y/0 exterior estas deberdn utilizar vidrios de seguridad de acuerdo a la NTE
INEN 2067. (Ver figura 2).

FIGURA 2. Pasamanos de proteccion en ventanas
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2.1.3.- La iluminacion natural en los edificios deberd cumplir con la NTE INEN 1152, Este

pardmetro se cuantifica por el factor luminico que mide la relacién entfre la cantidad de
iluminacién del interior y del exterior con cielo despejado.

2.1.4.- La ventilacion natural en los edificios debe cumplir con la NTE INEN 1126. Para que la
renovacion de aire sea suficiente, el control de apertura de las ventanas debe ser
facilmente accesible y manejable y cumplir con la NTE INEN de herrgjes.
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2.2.- Caracteristicas generales

2.2.1.- Cuando se trata de ventanas sin balcdn se debe tener en cuenta la posibilidad de

limpieza desde el interior por lo que deben existir condiciones de seguridad. La altura de los
mecanismos de apertura y cierre no debe ser superior a 1200 mm con el fin de garantizar el
alcance.

2.2.2.- Alcance manual. Se debe evitar anteponer a las ventanas elementos que

sobrepasen los 600 mm, que reduzcan las posibilidades de alcance y control manual de los
mecanismos de accion de las ventanas.

2.2.3.- Factor climdtico. Dependiendo de la ubicacion de la ventana, la radiaciéon solar
puede provocar deslumbramiento, por lo que se deben considerar dispositivos de control
de luz compatibles con el sistema de la ventana.

2.2.4.- Estanqueidad. Debe asegurarse la estanqueidad de las ventanas para evitar la
creacién de corrientes de aire no deseadas y peligrosas.

SECCION XX: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FiSICO ESPACIO, COCINA.

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece los requisitos que deben cumplir los espacios minimos en cocinas
en los edificios publicos y privados.

2. DEFINICIONES

2.1.- Para efectos de esta norma se adoptan las siguientes definiciones.
2.1.1.- Isquidtico. Extremo inferior de coccix.

2.1.2.- Plano de trabajo. Es la superficie sobre la que se realizan tareas de preparacion y
coccién de alimentos.

3. REQUISITOS
3.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS

3.1.1.- Dimensiones. El espacio fisico disponible definido por sus dimensiones y forma,
determina la distribucion de los aparatos. Para ello hay que partir de que la ocupacién del
equipamiento y del mobiliario de desarrollo en que debe quedar un espacio libre que
permita una maniobra de giro de 360°, lo que equivale a una circunferencia de 1500 mm
de didmetro, libre hasta una altura de 700 mm del suelo como minimo por debajo de los
aparatos. (Ver figura 1).
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FIGURA 1.- ESPACIO LIBRE DE MANIOBRA DE GIRO
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3.1.2.- Elespacio de actividad es el necesario para la aproximacién y uso de cada aparato.
Se define para cada elemento y para cualquier modo de uso, ya sea de pie, sobre apoyo
isquidtico o en silla de ruedas en aproximaciéon frontal o lateral superficie, de distintos
espacios de actividad crea situaciones de peligro. Sirva de ejemplo el caso en que el

espacio de utilizacién de la placa de
acceso, (Ver figura 2).

mm_v
700 mm-—<

cocina se ve afectado por el barrido de la puerta de

Figura 2

3.1.3.- Cocina. La aproximaciéon al aparato se realiza frontalmente, el espacio inferior debe
dejarse libre. La distribucion de los fuegos debe ser en linea para mayor alcance visual y
evitar quemaduras al tratar de alcanzar el fuego del fondo mientras estd en uso el mas

cercano.
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3.1.3.1.- Debe existir en al menos uno de sus dos lados un mesdn cuya superficie debe ser
resistente a altas temperaturas. Es conveniente, con fines de seguridad, utilizar cocinas
eléctricas cuya manipulacion entrana menos riesgos y aun serd mejor si se trata de placas
extraplanas con revestimiento vitro cerdmico con testigo de calor residual o también de
induccion magnética.

3.2.1.2.- Las llaves de control han de situarse dentro de la zona de alcance a 600 mm, se
recomienda los controles de tipo monomando.

3.1.3.3.- La superficie de los aparatos y las de frabajo deben estar a 800 mm de altura del
nivel del piso terminado.

3.2.- Caracteristicas generales

3.2.1.- El piso debe ser de material antideslizante.

3.2.2.- Las esquinas del mobiliario deben ser redondeadas.

3.2.3.- Serecomienda el uso de detectores de pérdida de gas, agua incendio, humos, efc.

3.2.4.- Todos los estantes y sistemas de almacenamiento deben estar entre 400 mm y 1400
mm de altura del nivel del piso terminado.

3.2.5.- Se recomienda el uso de estanterias con accesorios de rodamiento y las puertas
corredizas.

3.2.6.- Fregadero

3.2.6.1.- El espacio inferior debe estar libre de obstdculos ya que la aproximacion a este
aparato es frontal.

3.2.6.2.- Debe tener minimo una superficie de mesoén lateral junto al aparato.

3.2.6.3.- Las instalaciones de agua caliente deben estar revestidas con materiales aislantes
en zonas visibles.

SECCION XXI: ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FiSICO, MOBILIARIO URBANO

1. OBJETO
1.1.- Esta norma establece los requisitos que el mobiliario urbano debe cumplir.

2. DEFINICIONES

2.1.- Para efectos de esta norma se adoptan las siguientes definiciones.

2.1.1.- Alcorque. Espacio de suelo natural que se respeta del piso duro al pie de las plantas

para su riego, fertilizacion, mantenimiento, etc. Debe estar provisto de una rejilla o superficie
que permita sus funciones y cumpla con el numeral 3.1.
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2.1.2.- Bandas de equipamiento. Son espacios destinados a la ubicacién del mobiliario

urbano, tales como buzones, basureros, drboles bancas etc., cumplen ademdas la funcion
de proteger el peatdn de los riesgos de las vias de circulacion vehicular.

2.1.3.- Cabina telefénica accesible. Es el espacio destinado para comunicacién telefénica

de uso exclusivo para personas con discapacidad y movilidad reducida dentro de un
recinto de telecomunicaciones.

2.1.4.- Pulsador. Botén electromecdnico que permite accionar el semdforo peatonal.

2.1.5.- Semdforo. Aparato optico luminoso tricolor, por cuyo medio se dirige
alternativamente el trdnsito para detener o ponerlo en movimiento.

2.1.4.- Sistema acustico y de vibracién. Constituye un conjunto de sefales que permiten a
las personas con deficiencia sensorial, identificar el momento en que el cruce es permitido
O no.

2.1.7.- Semdforo peatonal. Es el aparato de uso publico que debe cumplir con normas de
accesibilidad, aungue su Uso No sea exclusivo para este grupo de personas.

2.1.8.- Teléfono publico. Es el aparato de uso publico que debe cumplir con normas de
accesibilidad, aunque su uso No sea exclusivo para este grupo de personas.

3. REQUISITOS
3.1.- Rejillas y tapas de registro.

3.1.1.- Las tapas de registro y rejillas deben ser alzadas de tal forma que las superficies
qgueden al mismo nivel del piso terminado aledano en todo su borde, incluso cuando estas
son colocadas en rampas o superficies con pendiente.

3.1.2.- El espaciamiento libre entre los elementos que conforman las rejillas no debe ser
mayor a 11 mm.

3.1.3.- Larejilla y tapa de registro respecto al espacio en donde se inserta debe admitir una
holgadura que permita los efectos de dilatacion del material por cambios climaticos y en
ningun caso esta serd mayora 11 mm.

3.1.4.- Lasuperficie del material para tapas de registro perforadas y rejillas reticuladas debe
ser anfideslizante en seco y en mojado.

3.2.- Bandas de equipamiento

3.2.1.- Se deben usar siempre que exista un drea minima para circulacion peatonal de
acuerdo a la NTE INEN 2243.

3.2.2.- Las bandas deben estar ubicadas fuera de las vias de circulacion peatonal
adyacentes a estas al lado exterior de la circulacion peatonal.

3.2.3.- El ancho minimo de la banda de equipamiento debe ser de 600 mm.

3.3.- Arboles
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3.3.1.- Todos los drboles y plantas que se encuentran aledanos a las circulaciones
peatonales deben estar dotados de suficiente cuidado y mantenimiento que permita el
cumplimiento de esta norma.

3.3.2.- Eltronco, ramas y su follaje, no deben invadir el drea peatonal en una altura minima
de 2200 mm medidos desde el nivel del piso terminado de la via peatonal en todo el ancho.

3.3.3.- Los drboles ubicados en el interior de las dreas de circulacién peatonal deben estar
senalizados con cambio de textura en el piso en un ancho de 200 mm medido desde el
borde de su alcorque o jardinera.

3.4.- Jardineras

3.4.1.- Las jardineras que se ubiquen fuera de la banda de equipamiento deben estar
senalizadas con cambio de textura en el piso en un ancho de 900 mm hacia todos los
costados en los que haya espacio de circulacion peatonal.

3.4.2.- El ancho minimo entre dos jardineras es de 900 mm.

3.4.3.- La vegetacién de las jardineras ubicas al nivel del piso terminado de la via peatonal
no debe extender su follaje por fuera del perimetro de la misma.

3.4.4.- En el caso de jardineras ubicadas en linea de fdbrica estas no deben colgar su
vegetacion por debajo de 2200 mm de altura medidos desde el nivel del piso terminado
de la via peatonal.

3.5.- Cabina telefénica

3.5.1.- Dimensiones. El interior libre de las cabinas debe ser de 900 mm de ancho por 1300
mm de largo y 2050 mm de altura.

3.5.2.- Tanto los teclados como ranuras para monedas, tarjetas magnéticas u otro tipo de
comando deben estar a 800 mm de altura y deben ser accionables con una sola mano.

3.5.3.- La cabina debe estar provista de un asiento abatible de 400 mm x 400 mm.

3.5.4.- La puerta debe estar provista de un sistema de apertura que no ocupe el drea
interior de la cabina segun la NTE INEN 2309.

3.7.- Basureros publicos

3.7.1.- Los basureros deben estar ubicados en las bandas de equipamiento o en espacios
que no obstaculicen la circulacién peatonal.

3.7.2.- Si el basurero fiene la abertura en la parte superior esta debe estar a una altura
maxima de 800 mm sobre el piso terminado.

3.7.3.- Sila abertura es lateral al sentido de circulacién, la altura debe estar entre 800 mm y
1200 mm.

3.7.4.- Los basureros de sistema basculante deben estar provistos de un seguro que permita
accionar exclusivamente a los responsables de la descarga.

3.8.- Bancas
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3.8.1.- Deben estar ubicadas en las bandas de equipamiento o en espacio que no
obstaculicen la circulacion peatonal.

3.8.2.- Deben estar sobre el piso duro y con un sistema de anclaje fijo capaz de evitar toda
inestabilidad.

3.8.3.- Deben estar provistas de un espacio lateral libre de 1200 mm de ancho por lo menos
en uno de sus costados.

3.8.4.- El asiento debe estar méximo a 450 mm de altura sobre el piso terminado y ser de
forma ergondmica.

3.9.- Semdforos
3.9.1.- Requisitos especificos

3.9.1.1.- El poste de sujecion del semdforo debe colocarse a 600 mm del bordillo de la
acera siempre que el ancho libre restante de esta sea igual o superior a 900 mm. Si es inferior
debe serinstalado en la pared con la base a una altura superior a 2400 mm del nivel de la
acera.

3.9.1.2.- Los soportes verticales de los semdforos deben tener los cantos redondeados.

3.9.1.3.- El tono acustico de cambio de senal debe tener un sonido inicial de 2KHz e ir
disminuyendo en frecuencia a 500 Hz. Ademds, tendrd un pulso de tono de 500 Hz con una
repeticién répida de aproximadamente 8 Hz.

3.9.1.4.- La senal vibratoria que indica no cruzar debe tener un pulso de repeticion de 0,52
Hz y la senal que indica cruzar debe tener un rédpido pulso de 8 Hz.

3.9.1.5.- En los semd&foros peatonales el pulsador para accionar el cambio de la luz debe
situarse a una altura entre 800 mm y 1200 mm desde el nivel del piso terminado, (Ver figura
5).

FIGURA 5.

//

SEMAFORO
PEATONAL,

PULSADOR _

800 y 12G0 mm
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3.9.1.6.- El poste de sujecion del semdaforo debe tener un didmetro minimo de 100 mm.
3.9.1.7.- El pulsador debe tener las siguientes dimensiones.

*  -botdn entre 20 mm y 55 mm de didmetro.

3.9.2. Requisitos Generales.

3.9.2.1- Los semdforos peatonales deben estar equipados con sefales acusticas y
vibratorias homologadas por la autoridad correspondiente que sirva de guia a la persona
con deficiencia sensorial.

3.9.2.2.- El botdn pulsador debe contar con senalizacion en relieve que permita identificar
la direccion del cruce; sistema braille, colores contrastantes, senal luminosa y vibratoria.

3.9.2.3.- La variacion de frecuencia de las vibraciones y de la sefal acUstica deben indicar
el momento de efectuar el cruce lo cual debe ser regulado por la autoridad competente.

3.9.2.4.- Al determinar los tiempos de cruce de semdforos peatonales y vehiculares, la

autoridad competente deberd considerar los tiempos minimos que las personas con
discapacidad y movilidad reducida requieren para realizar el cruce.
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