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REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA LEGALIZACION DE LOS
TERRENOS UBICADOS EN LAS ZONAS URBANAS O DE RESERVA PARA LA
EXPANSION DE LAS CIUDADES Y CENTROS POBLADOS DEL CANTON PABLO SEXTO

Que;

Que;

Que:

Que;

Que:

Que:

Que:

EL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON PABLO SEXTO
CONSIDERANDO:

El Art. 238 de la Constitucion, establece que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, gozaran de autonomia politica, administrativa y fi Inanciera, y se
regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracion y  participacion uudadana Constituyen  Gobiernos Autonomoo
Descentralizados las Juntas Parroquiales, los Concejos Municipales, los Concejos
Metropolitanos, los Consejos Provinciales y los Consejos Regionales.

Los numerales 1 y 2 del Art. 264 de la Constitucién, dispone que los Gobiernos
Municipales tendran la competencia de planificar el desarrollo cantonal v formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso vy la
ocupacién del suelo urbano y rural. Que es obligacién de las municipalidades, ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn.

El inciso final del Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que
los Gobiernos Municipales, en el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de
sus facultades, expediran ordenanzas cantonales.

La Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 415, consagra como obligacion
del estado central y de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, adoptar politicas
integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que
permitan regular el crecimiento organizado de las ciudades.

El Art. 249 de la Ley Organica de Régimen Municipal, determina que son bienes
Municipales, aguellos sobre los cuales las Municipalidades ejercen dominio.

El literal “c” del Art. 254 de la Ley Organica de Régimen Municipal, establece que son
bienes de dominio privado municipal, los bienes mostrencos situados dentro de las
zonas urbanas o de reserva para la expansion de las ciudades y centros poblados y, en
general, los bienes vacantes, especialmente los caminos abandonados ¢ rectificados.

Los Arts. 272 y 273 de la Ley Orgénica de Régimen Municipal, permiten al Concejo
Cantonal, autorizar ia venta, permuta o hipoteca de los bienes inmuebles de uso
privado, o la venta, trueque o prenda de los bienes muebles, con el voto de dos tercios
de los ediles, si no reportan provecho alguno a la hacienda municipal, si el provecho es
inferior al que podria obtenerse con otro destino; o, si con el precio de la venta del
bien, puede obtenerse inmediatamente otro semejante, capaz de ser aplicado a
objetos mas convenientes para el vecindario.
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Que: De conformidad con lo dispuesto en el Art. 263 de la Ley Organica de Régimen
Municipal, las personas naturales o juridicas, asi como las instituciones sociales tienen
libertad de usar y gozar de los bienes municipales de uso publico, sin otras
restricciones que las impuestas por la ley y las ordenanzas municipales

Que: Corresponde a la Municipalidad, disefiar y desarrollar sistemas administrativos que le
permitan disponer de normas y procedimientos que sustenten su base legal en
concordancia con sus necesidades y contribuyan al logro expuesto en sus planes de
desarrollo.

Que: Es prioritario en el cumplimiento de los planes de desarrollo y los fines tributarios
locales, legalizar la propiedad de los terrenos que se encuentran dentro de las areas
urbanas del cantén Pablo Sexto, a favor de los ciudadanos que ostenten derechos
posesorios sobre esos inmuebles.

En uso de las atribuciones conferidas por el Art. 63, numeral 1 de la Ley Organica
de Régimen Municipal; Expide la siguiente:

REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA LEGALIZACION DE LOS
TERRENOS UBICADOS EN LAS ZONAS URBANAS O DE RESERVA PARA LA
EXPANSION DE LAS CIUDADES Y CENTROS POBLADOS DEL CANTON PABLO SEXTO

Capitulo I

GENERALIDADES

Art. 1 BIENES MOSTRENCOS.- Son bienes mostrencos, aquellos situados dentro de
las zonas urbanas o de reserva para la expansion de las ciudades y centros
poblados, y en general, los bienes vacantes que carecen de duefio.

Art.2 AMBITO DE APLICACION.- La presente ordenanza tiene como ambito de
aplicacion, las zonas urbanas o de reserva para la expansion de las ciudades y
centros poblados de la jurisdiccion cantonal de Pablo Sexto.

Art.3 OBIJETO.- La presente ordenanza tiene los siguientes objetivos:
a. Incorporar legalmente al dominio municipal, los bienes inmuebles mostrencos

que se encuentren dentro de las zonas urbanas o de reserva para la expansion
de las ciudades y centros poblados de la jurisdiccién cantonal de Pablo Sexto.

b. Conceder derecho de propiedad sobre los terrenos que se encuentren dentro
de las zonas urbanas o de reserva para la expansion de las ciudades y centros
poblados de la jurisdiccién cantonal de Pablo Sexto, a los ciudadanos que
demuestren mantener posesion, pacifica, publica e ininterrumpida por mas de 5
afnos sobre tales inmuebles.

* muricipicpablosecte@botma. com
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c. Hacer efectiva la regularizacion de los asentamientos de hecho, con el
proposito de lograr un crecimiento fisico crdenado del canton.

d. Establecer criterios técnicos de planificacion urbana, que permitan cumplir con

los servicios basicos y la ejecucion de la obra plblica dentro del drea urbana
del canton.

e. Obtener la informacién necesaria utilizable para elaborar, o reformar el Plan de
Desarrollo Urbano, con referencia a los coeficientes generales de uso del suelo,
densidades y tamanios de los lotes.

f. Contar con un catastro predial urbano actualizado.

g. Gestionar con eficiencia la recaudacion de los tributos, al enajenar los terrenos
mostrencos de uso privado que no reportan provecho alguno a la hacienda
municipal.

Capitulo II

DE LA INCORPORACION DE LOS BIENES MOSTRENCOS AL DOMINIO MUNICIPAL

%

Art. 4 TRAMITE PARA LA INCLUSION AL PATRIMONIO MUNICIPAL.- Para La
inclusion al patrimonio o dominio municipal, de los bienes inmuebles mostrencos
que se encuentren ubicados dentro de las zonas urbanas o de reserva para la
expansion de las ciudades y centros poblados de la jurisdiccion cantonal de Pablo
Sexto, se debera prever el tramite expresado en los siguientes numerales:

.

w
o

1. La Direccion de Planificacion Urbana y Desarrollo Cantonal, dispondré se efectie
un estudio técnico, de todos los bienes inmuebles mostrencos que se
encuentren ubicados dentro de las zonas urbanas o de reserva para la
expansion de las ciudades y centros poblados de la jurisdiccion cantonal de
Pablo Sexto, siempre que los bienes estuvieran dedicados al uso publico o
institucional. Tal estudio comprendera:

a. El levantamiento topografico del inmueble.

b. La identificacion de las construcciones existentes y de las condiciones en
que se encuentra.

c. La individualizacion de potenciales conflictos del derecho propiedad o
posesion del inmueble con particulares.

d. La declaracion expresa de que el inmueble se encuentra dentro del
perimetro urbano o de las zonas urbanas o de reserva para la expansion de
las ciudades y centros poblados.

e. Un informe que relate la finalidad presente o futura del inmueble.

f. Al Estudio Técnico la Direccion de Planificacion Urbana adjuntara:
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zonas urbanas o de reserva para la expansion de las ciudades y centros poblados
de la jurisdiccion cantonal de Pablo Sexto, siempre que cumplan con los requisitos y
condiciones establecidos en la presente Ordenanza.

Art. 6 SOLICITUD E INFORME TECNICO.- Las personas naturales o juridicas que
hayan permanecido por un tiempo superior a cinco afos, en posesion pacifica,
publica e ininterrumpida, sobre los inmuebles que se encuentren ubicados dentro
de las zonas urbanas o de reserva para la expansion de las ciudades y centros
poblados de la jurisdiccion cantonal de Pablo Sexto, presentaran su solicitud de
legalizacién de tierras al Alcalde, quien dispondra al Departamento de Planificacion
Urbana y Desarrollo Cantonal, realice la inspeccion al sitio, elaborare los planos y
emitan el informe técnico correspondiente; determinando superficie, linderos,
ubicacion, zona, situacion del catastro, etc. '

En el informe de la Direccion de Planificacion Urbana se expresara, si en el
inmueble que se solicita legalizar la propiedad, la municipalidad del cantén Pablo
Sexto, tiene o no programado ejecutar alguna obra o proyecto que imposibilite el
reconocimiento del derecho de dominio al solicitante.

Si del informe del Departamento de Planificacion Urbana, ya sea porque la
muni&ipalidad tiene proyectado intervenir en el predio, o porque las dimensiones y
linderos del terreno son menores a las minimas fijadas por las Ordenanzas
municipales para la venta o parcelacion del lote, o si el inmueble se encuentra
ubicado fuera de las zonas urbanas o de reserva para la expansion de las ciudades
y centros poblados de la jurisdiccion cantonal de Pablo Sexto, o porque se pretende
junto a la adjudicacion de terreno, el reconocimiento del dominio sobre Trios,
riachuelos, lagunas, aguas subterraneas o en general, de bienes inalienables; o
porque de la visita al sitio se ha deducido que existe discordancia entre los vecinos,
por la posesion del inmueble o por la determinacién de los linderos; o porque en
definitiva, al proveer la adjudicacion se violaren normas legales o locales; el Alcalde
emitira una Resolucion Administrativa motivada, negando la solicitud; caso
contrario, continuara el tramite conforme los preceptos siguientes.

Art. 7 ESPECIES VALORADAS Y TASAS.- La Solicitud para la legalizacién de los
inmuebles se adquirird en Tesoreria Municipal, y consistira en una especie valorada
de USD 5,00.

Junto a la especie valorada se cancelara la suma de USD 0,05 por metro cuadrado,
que servira para que Municipalidad, movilice al personal de Topografia a la
inspeccion del inmueble.

Si existiere diferencia entre el area del terreno declarado inicialmente, en relacion a
la cabida efectivamente medida, se reliquidara el valor, al momento del cobro de la
tasa por Adjudicacion, si esta procediere. Si no procediere y el saldo fuera positivo,
se cancelara el exceso directamente al beneficiario; o si fuere negativo, se
recuperara en el pago imputando tal cantidad, a la tasa por el servicio de agua
potable.
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e El certificado conferido por el Registrador de la Propiedad en el que se
exprese que dicho predio, no se halla inscrito a nombre de persona
alguna.

e FEl Informe de Avallos y Catastros en que se puntualice el valor
comercial del inmueble.

o Copia de la Ordenanza que determina el perimetro urbano o de reserva
para la expansion de las ciudades y centros poblados de la jurisdiccion
cantonal de Pablo Sexto.

e Copia de la presente ordenanza.

e Copia de los nombramientos y documentos personales de los
representantes legales de la Municipalidad.

La Direccion de Planificacion Urbana y Desarrollo Cantonal, contando con el
expediente completo sefialado en el numeral que antecede, pasara la
documentacion debidamente numerada y foliada, al Sefior Alcalde, dejando
copia de todo lo actuado en sus archivos.

El Alcalde, dentro de los siguientes quince dias siguientes de recibido el archivo,
pasara la documentacién al Concejo Cantonal para, que este drgano, en una
sola sesidn mediante resolucion motivada, decida incluir dentro del patrimonio
municipal, con derecho de dominio y posesion; el bien o los bienes inmuebles
objeto de la Resolucion.

La Secretaria General de la Municipalidad, dentro de los quince dias siguientes a
la deliberacion del Concejo Cantonal, dejando copia en sus archivos publicos,
pasara todo el expediente a Procuraduria Sindica; a efectos que este
Departamento solicite en una de las Notarias del pais, la protocolizacion del
expediente completo y la correspondiente Inscripcion ante el Registro de la
Propiedad del Cantén Pablo Sexto, del derecho de dominio que se ha legalizado.

Una vez que se cuente con el documento que acredita la propiedad del
inmueble a favor de la municipalidad, Procuraduria Sindica pasara copia de todo
el expediente, a la Direccién Financiera y a la Direccion de Planificacion Urbana
y Desarrollo Cantonal.

Capitulo III

DEL TRAMITE PARA LA LEGALIZACION DE BIENES INMUEBLES EN POSESION DE

LOS PARTICULARES

Art. 5 BENEFICIARIOS.- El Gobierno Municipal del Cantén Pablo Sexto, reconocera el
derecho de propiedad a favor de las personas naturales o juridicas que han
permanecido por un tiempo superior a cinco afios, en posesion pacifica, publica e

ininterrumpida, sobre los inmuebles que se encuentren ubicados dentro de las
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Tesoreria Municipal, no exigira requisito alguno al solicitante, mas que la copia de la
cédula y el certificadc de votacion.

Art. 8 INFORMES.- Una vez que la Direccion de Planificacion Urbana y Desarrollo
Cantonal, cuente con el Informe Técnico completo y favorable a la solicitud,
sefialados en el numeral 1 del Art. 4; a excepcion del certificado del Registrador de
la Propiedad, pasara el expediente a las Direcciones de Obras Plblicas y Financiera;
en el orden citado, a efectos de que se emita el informe que corresponda.

Los informes consistiran en dictaminar claramente si el inmueble, reporta o no,
provecho alguno a la hacienda municipal, o si el provecho es inferior al que podria
obtenerse adjudicando y cobrando los impuestos por el dominio que se entrega; o,
si con el precio de la adjudicacion del bien, puede obtenerse inmediatamente otro
semejante, capaz de ser aplicado a objetos mas convenientes para el vecindario.

Art. 9 PRESENTACION DE REQUISITOS ADICIONALES.- Con el Informe Técnico
completo y favorable a la solicitud, y los requisitos sefialados en el numeral 1 del
Art. 4; a excepcion del certificado del Registrador de la Propiedad; la Direccion de
Planificacién Urbana, comunicara al beneficiario su obligacion de presentar, los
siguientes requisitos:

A

1. Declaracion juramentada de que sobre el inmueble, no existe escritura publica
de dominio anterior. Para este efecto la Direccion de Planificacion facilitara al
solicitante una copia del Levantamiento Topografico del predio;

2. Declaracion juramentada que determine la forma de adquisicion del inmuebie,
ademas de que la posesion sobre él, haya sido de manera publica, pacifica,
tranquila, ininterrumpida por mas de cinco afios;

3. Certificado de no adeudar a la Municipalidad;

4. Certificado de no adeudar al Concejo Provincial;

5. Copia certificada de la cedula de ciudadania del solicitante;

6. Copia certificada del certificado de votacion del solicitante;

7. Carta de pago del impuesto predial vigente;
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8. Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad de que el lote a
adjudicarse no se encuentre registrado;

9. Titulo de Crédito debidamente cancelado que acredite el pago por concepto de
"Adjudicacion de tierras".

19819

Para el caso de las personas juridicas, ademas de los requisitos sefnalados, se
deberd presentar, el nombramiento de los representantes legales debidamente
registrado y el documento de constitucion debidamente notariado.

mltp&!;&étta@nn.mawm

i ador sa B




Art. 11

PABLO SEXTO - MORONA SANTIAGO- ECUADOR
Direccion: Calle Isidoro Formaggio S/N y Treinta de Octubre. Telf. 073901148
Email. municipiopablosexto@hotmail.com

APROBACION POR EL CONCEJO.- Una vez que se hayan entregado todos los
informes sefialados, verificado el pago de todos los derechos y presentado todos los
requisitos sefialados en la presente Ordenanza; la Direccién de Planificacion Urbana
pasara el original de todo el expediente al Sefior Alcalde, dejando copia certificada
en sus archivos.

El Alcalde, pondra dentro del Orden del Dia de la sesién ordinaria inmediata, la
aprobacion a la Adjudicacién del predio. A la convocatoria se adjuntara copia de
todo el proceso para cada uno de los Sefiores Concejales.

El Concejo Cantonal podra resolver la adjudicacion del predio, minimo con el voto
favorable de dos tercios de los Ediles.

ADJUDICACION.- El Secretario General de la Municipalidad, una vez que haya
sido aprobada la adjudicacion del predio, entregara a Procuraduria Sindica, junto a
la Certificacion de discusion del Concejo; el expediente completo y original del
proceso.

El Procurador Sindico elaborara el proyecto de Resolucion de Adjudicacion, lo

suscribira y lo trasladara al Alcalde para que lo legalice.

.‘ﬂ

Ademéds del Alcalde y el Procurador Sindico, suscribiran también la Adjudicacion, el
Director Financiero, el Director de Obras Pdblicas, el Director de Planificacion
Urbana, el Técnico de Avallos y Catastros y el Secretario General.

La Adjudicacion se realizara en relacion a la cabida real del predio adjudicado; sin
embargo, si a la fecha de su emision, la cabida real del terreno que se encuentra en
Posesion del Adjudicario, fuera mayor a la expresada en la providencia, la
Municipalidad adquirira derecho de Dominio y Posesion sobre el exceso del terreno,
y lo podra disponer libremente; pero si la cabida real del terreno que se encuentra
en Posesidn del Adjudicario, fuere inferior a la expresada en la presente
Adjudicacién, la providencia se limitard automaticamente a adjudicar aquella
extension, en lugar de la citada.

La Adjudicacion de Tierras, podra resolverse en cualquier momento en caso de
comprobarse dolo, error o falsedad en la informacion facilitada por el adjudicatario,
siempre que esos vicios hubieren incidido gravemente en la emision de la
providencia.

Las personas que hubieren adquirido solares por aplicacion de la presente
ordenanza, no podran enajenarlos. No obstante, podran venderlos libremente,
cuando existan seguridades de que su producto se destinara a la compra de otra
propiedad de mejores condiciones para la famiilia, y previa autorizacion del Concejo
Cantonal. Se podran realizar contratos de Compra-Venta durante la
vigencia del gravamen.

municipicpablasexto@hotmail o
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.12 ENTREGA DEL DOCUMENTO.- La Adjudicacion del inmueble y el expediente

original, seran entregados por Secretaria General al beneficiario, dejando dos copias
certificadas; una para la Direccién Financiera y otra para Avallos y Catastros.

El adjudicatario una vez que cuente con todos los documentos, podra acudir a
cualquier Notaria del pais, a requerir la correspondiente protocolizacion e inscripcion
en el Registro de la propiedad del Canton Pablo Sexto.

Capitulo IV

DEL LAS TASAS

Art. 13 TASA.- El valor de adjudicacién por metro cuadrado, se establece de la siguiente
forma:

1. En la zona comercial, serd de 0.04 centavos de Ddlar.

2. En la zona residencial de 0.03 centavos de Dolar.

3. En la zona de expansién de 0.02 centavos de Dolar.

Capitulo V

DISPOSICION DEROGATORIA

Art. 14 DEROGATORIA.- Queda derogada Ordenanza Que Reglamenta La Legalizacion De
Los Terrenos Ubicados En El Area Urbana De La Cabecera Cantonal De Pablo
Sexto; publicada en el Registro Oficial N° 78 del 07 de Mayo de 2007.

PRIMERA:

SEGUNDA:

Capitulo VI
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

TRAMITES PENDIENTES.- Los tramites de legalizacion de tierras que a la
fecha de publicacion en el Registro Oficial de la presente Ordenanza se
encontraren pendientes, se resolveran en aplicacién de la Ordenanza Que
Reglamenta La Legalizacion De Los Terrenos Ubicados En El Area Urbana De
La Cabecera Cantonal De Pablo Sexto; publicada en el Registro Oficial N° 78
del 07 de Mayo de 2007.

ESCRITURAS EXISTENTES.- Las escrituras legalmente ya inscritas de
cualquiera de los lotes que se encuentren dentro del canton Pablo Sexto, tiene
el valor legal y es justo titulo para cada propietario; consecuentemente no
requiere de adjudicacion por parte del municipio.

Capitulo VII

DISPOSICIONES GENERALES
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PRIMERA:

SEGUNDA:

TERCERA:

CUARTA:
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NORMA SUPLETORIA.- En todo cuanto no se encuentre contemplado en
esta ordenanza se estara a lo dispuesto en la Codificacion de la Ley Organica
de Régimen Municipal, Codigo Civil y demas leyes que sean aplicables.

DEFINICION DE ZONA URBANA.- Es zona urbana o predio urbano, aguel
que se encuentra dentro del perimetro urbano fijado mediante el Plan de
Ordenamiento Territorial.

DEFINICION DE ZONA DE RESERVA PARA LA EXPANSION DE LAS
CIUDADES Y CENTROS POBLADOS DEL CANTON PABLO SEXTO.- Es
zona o predio de reserva para la expansion de las ciudades y centros poblados
del canton Pablo Sexto, aquel centro de expansion donde se encuentren
asentadas mas de cinco familias dentro de un perimetro de 10.000 metros
cuadrados y donde la municipalidad haya aprobado mediante ordenanza, un
Plan de Ordenamiento.

VIGENCIA.- La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su
publicacion en el Registro Oficial.

ALCALDE DEL CANTON PABLO S

CERTIFICADO DE DISCUSION:

Zalez Verdugo

i rlo General, certifica que la presente

REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA LEGALIZACION DE LOS
TERRENOS UBICADOS EN LAS ZONAS URBANAS O DE RESERVA PARA LA
EXPANSION DE LAS CIUDADES Y CENTROS POBLADOS DEL CANTON PABLO
SEXTO, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal, en dos Sesiones Ordinarias
realizadas en los dias 07 y 29 de Junio del afio 2010.

Pablo Sexto, 14 de Julio del afio 2010.

) CRETARIO GENERAL

VICEPRESIDENCIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON PABLO SEXTO:
Aprobada que ha sido la presente REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA
LEGALIZACION DE LOS TERRENOS UBICADOS EN LAS ZONAS URBANAS O DE
RESERVA PARA LA EXPANSION DE LAS CIUDADES Y CENTROS POBLADOS DEL
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CANTON PABLO SEXTO, remitase en tres ejemplares al Sefior Alcalde, para su sancion y
promulgacion correspondiente.- Cimplase.

Pablo Sexto, 14 de Julio del afio 2010.

w?

Ledo. Marricio Baldajos
VICEPRESIDENTE DEL CONCEJO CANTONAL DE PABLO SEXTO

ALCALDIA DEL CANTON PABLO SEXTO.- Pablo Sexto, 14 de Julio del 2010, 10h00.-
VISTOS: De conformidad a lo que dispone el/ Art. 125 de la Ley Orgénica de Régimen
Municipal, procedo a sancionar la REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA
LEGALIZACION DE LOS TERRENOS UBICADOS EN LAS ZONAS URBANAS O DE
RESERVA PARA LA EXPANSION DE LAS CIUDADES Y CENTROS POEBLADOS DEL
CANTON PABLO SEXTO. En consecuencia se ordena la Publicacion correspondiente en el

Registro Oficial.- Cimplase.

1
L

ﬁrof Vld%onzalez Verdugo

ALCALDE DEL CANTON PABLO SEXTO  “oifi=”

CERTIFICACION: El suscrito Secretario General del Gobierno Municipal del Cantdn Pablo
Sexto, certifica que el Sefior Acalde del Gobierno Municipal del Cantén Pablo Sexto, sanciond
la REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA LEGALIZACION DE LOS
TERRENOS UBICADOS EN LAS ZONAS URBANAS O DE RESERVA PARA LA
EXPANSION DE LAS CIUDADES Y CENTROS POBLADOS DEL CANTON PABLO
SEXTO,en el lugar, fecha y hora descrita. Lo Certifico.- Pablo Sexto, 14 de julio de 2010.
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