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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PABLO SEXTO
CONSIDERANDO

Que el Articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina que el Estado se
gobierna en forma descentralizada.

Que, los numerales 5y 6 del Articulo 3 de la Constitucion de la Republica establecen; Planificar
el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la
redistribucién equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir. Promover el
desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso
de autonomias y descentralizacion.

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la RepuUblica senala que las personas tienen derecho
a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdmica;

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica dispone que las personas tienen derecho
al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural, y
que el ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestiébn democrdtica de ésta, en la
funcidon social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania;

Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucidon de la Republica reconoce y garantiza a
las personas el derecho a una vida digna que asegure la vivienda y otros servicios sociales
necesarios;

Que, el numeral 25 del articulo 66 de la Constitucidn de la Republica garantiza el derecho a
acceder a bienes y servicios publicos y privados de calidad, con eficiencia, eficacia y buen
trato, asi como a recibir informacién adecuada y veraz sobre su contenido y caracteristicas;

Que, el numeral 26 del articulo 66 y el articulo 321 de la Constitucidn de la Republica
garantizan a las personas el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental;

Que, el articulo 83 de la Constitucion de la RepuUblica establece entre los deberes de los
ciudadanos, el promover el bien comuin y anteponer el interés general al interés particular,
conforme el buen vivir; y, asumir las funciones pUblicas como un servicio a la colectividad y
rendir cuentas a la sociedad y a la autoridad, de acuerdo con la ley;

Que, el numeral 2 del articulo 85 de la Constitucion de la Republica dispone que la
formulacion, ejecucién, evaluacién y control de las politicas publicas y servicios publicos que
garanticen los derechos reconocidos por la Constitucion, se regulardn sin perjuicio de la
prevalencia del interés general sobre el interés particular. Cuando los efectos de la ejecucién
de las politicas publicas o prestacién de bienes o servicios puUblicos vulneren o amenacen con
vulnerar derechos constitucionales, la politica o prestacion deberd reformularse o se
adoptardn medidas alternativas que concilien los derechos en conflicto;
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Que, el articulo 213 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador establece que las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencién y control de
las actividades econdmicas, sociales y ambientales, y de los servicios que prestan las
entidades publicas y privadas, con el propdsito de que estas actividades y servicios se sujeten
al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. Las superinfendencias actuardn de
oficio o por requerimiento ciudadano. Las facultades especificas de las superintendencias y
las dreas que requieran del control, auditoria y vigilancia de cada una de ellas se
determinardn de acuerdo con la ley;

Que el Articulo 240 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador determina que los
gobiernos autbnomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias vy jurisdicciones
territoriales.

Que, el Articulo 241 de la Constitucién de la Republica dispone que la planificacién deberd
garantizar el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados;

Que, los articulos 262, 263, 264 y 267 de la Constitucion de la Republica del Ecuador regulan
las competencias exclusivas de los gobiernos autdnomos descentralizados regionales,
provinciales, cantonales y parroquiales rurales, dentro de las cuales se encuentra la
formulacion de planes de ordenamiento territorial de manera articulada con los otros niveles
de gobierno;

Que el Articulo 264 numeral 2 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece como
funciones exclusivas de los gobiernos municipales entre otros es el de ejercer el control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el canton.

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucion de la Republica establece como uno de
los objetivos del régimen de desarrollo promover un ordenamiento territorial equilibrado y
equitativo que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas, econdmicas
y de gestién, y que coadyuve a la unidad del Estado;

Que, el articulo 375 de la Norma Suprema dispone que para garantizar el derecho al hdbitat
y a la vivienda digna, el Estado, en todos sus niveles de gobierno, generard la informacién
necesaria para el diseno de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano;
mantendrd un catastro nacional integrado georreferenciado de hdbitat y vivienda;
elaborard, implementard y evaluard politicas, planes y programas de hdbitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad,
con enfoque en la gestidén de riesgos; mejorard la vivienda precaria, dotard de espacios
publicos y dreas verdes, y promoverd el alquiler en régimen especial; y, desarrollard planes y
programas de financiamiento para vivienda de interés social;

Que, el articulo 376 de la Constituciéon de la Republica, para hacer efectivo el derecho a la
vivienda, al hdbitat y a la conservacidon del ambiente, otorga a las municipalidades la
facultad de expropiar, reservar y controlar dreas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la
ley; vy, prohibe la obtencidn de beneficios a partir de prdcticas especulativas sobre el uso del
suelo, en particular por el cambio de uso, de rUstico a urbano o de publico a privado;
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Que, el articulo 409 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina la conservacion
del suelo como un tema de interés puUblico y prioridad nacional, en especial su capa fértil y la
obligacién de establecer un marco normativo para su proteccion y uso sustentable que
prevenga su degradacién, en particular la provocada por la contaminacién, la
desertificacion y la erosién;

Que, el articulo 415 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone que el Estado
central y los gobiernos autébnomos descentralizados deberdn adoptar politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso de suelo, que permitan regular el
crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas
verdes;

Que, el Artficulo 54 literales a), c) e) y o) del COOTAD, establecen que son funciones del
gobierno auténomo descentralizado municipal entre otras: a) Promover el desarrollo
sustentable de su circunscripcién territorial cantonal, para organizar la realizacion del buen
vivir a través de la implementacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales; c) Establecer el régimen de uso del suelo vy
urbanistica, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacién,
divisiones o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién
cantonal, asegurando porcentajes para zona verdes y dreas comunales; o) Regular y
controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial atencion a las
normas de conftrol y prevencién de riesgos y desastres.

Que, el Art 55 literal b) del COOTAD, determina que son competencias de los gobiernos
auténomos descentralizados municipales entre otras: b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el cantén.

Que el Articulo 1 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon de Suelo
LOOTUGS, senala que la misma tiene por objeto fijar los principios y reglas que rigen el ejercicio
de las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo urbano vy rural, y su
relacidon con otras que inciden significativamente sobre el territorio o lo ocupen, para que se
arficulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equiliorado del territorio y
propicien el ejercicio del derecho a la ciudad al hdbitat seguro y saludable, y a la vivienda
adecuada y digna en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad e
impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas, en
concordancia con las competencias de los diferentes niveles de gobierno.

Que el Articulo 11 de LOOTUGS, establece el alcance del componente de ordenamiento
territorial. Ademds de lo previsto en el Codigo de Planificacion y Finanzas Publicas y otfras
disposiciones legales la planificacion del ordenamiento fterritoriales de los gobiernos
auténomos descentralizados observaran en el marco de sus competencias los siguientes
criterios numeral 3 los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos,
de acuerdo con lo determinado en esta ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en
urbano vy rural y definirdn el uso y la gestion del suelo. Ademds, identificaran los riesgos
naturales y antrépicos del dmbito cantonal o distrital fomentaran la calidad  ambiental, la
seguridad, la cohesién social y la accesibilidad del medio urbano vy rural, y establecerdn las
debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios bdsicos y a los espacios publicos
de toda la poblacién.
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Que el Art. 1 del RLOOTUGS, el presente reglamento tiene por objeto normar el procedimiento
de formulacidn, actualizacién y la aplicacidn de los instrumentos y mecanismos de
ordenamiento territorial, planeamiento, uso y gestién del suelo establecidos en la LOOTUGS.

Que el Art. 3 del RLOOTUGS, Establece lineamientos que permiten articular los insfrumentos de
planificacion de desarrollo y ordenamiento territorial, los procedimientos y requisitos minimos
para la aplicacion de los instrumentos para la planificacion del uso y gestidn del suelo previstos
en la Ley; los lineamientos generales que el consejo técnico debe observar para emitir la
normativa técnica de su competencia y el procedimiento que la superintendencia de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo debe observar para el ejercicio de la
potestad de juzgamiento.

Que el Art.12 del Cédigo Orgdnico de Planificacién y Finanzas Publicas dispone que la
planificaciéon del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos
auténomos descentralizados en sus territorios.

Que el Articulo 31 de la Constitucién de la Republica dispone que las personas tienen derecho
al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural, y
que el ejercicio del derecho a la ciudadania se basa en la gestion democrdatica que estdn en
la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en ejercicio pleno de la
ciudadania.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el articulo 57 literal a) y x) del COOTAD el
Concejo Municipal del Cantén Pablo Sexto expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA Y REGLAMENTA EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO URBANO
DEL CANTON PABLO SEXTO.
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TiTULO I: PRINCIPIOS Y REGLAS GENERALES
CAPITULO |I: GENERALIDADES

Articulo 1. Definicidon. - Plan de Uso y Gestion del Suelo (P.U.G.S), es el instrumento de
planificacién territorial que fija los pardmetros, regulaciones y normas especificas para el uso,
ocupacién, edificacion, urbanizaciones, particiones y fraccionamiento del suelo en el territorio
del Cantén Pablo Sexto, en concordancia con la Constitucidén de la RepuUblica del Ecuador,
el Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomias y Descentralizacion (COOTAD),
Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidon de Suelo (LOOTUGS), el Cddigo
Orgdnico de Planificacién y Finanzas Publicas (COPYFP), Ley Orgdnica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales  (LOTRTA), El Cédigo Orgdnico Ambiental (COA), y demds leyes
pertinentes para el caso.

Articulo 2. Ambito. - La Ordenanza del Plan de Uso y Gestidn del Suelo, asume una aplicacion
sobre el territorio de jurisdiccién del Cantdn Pablo Sexto.

Articulo 3. Objetivo. - La Presente Ordenanza fiene por objetivo que la municipalidad cuente
con una herramienta de planificacién y regulacién para la gestién ordenada y socialmente
justa del territorio que permita ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo urbano y
rural, mejorando la calidad de vida de los habitantes que residen en el cantén de Pablo Sexto.

Articulo 4. Fines. - Los fines de la presente ordenanza son:

1. Orientar las politicas publicas relativas al ordenamiento territorial, desarrollo
urbano, a la vivienda adecuada y digna; promover un uso eficiente, equitativo,
racional y equilibrado del suelo urbano y rural a través de la definicidon de principios,
directrices y lineamientos, y generar un hdbitat seguro y saludable en todo el
territorio.

2. Definir mecanismos y herramientas para la gestion de la competencia de
ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobierno, generar articulaciéon
entre los instrumentos de planificacién y propiciar la correspondencia con los
objetivos de desarrollo.

3. Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las
competencias de uso y gestibn del suelo de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos y del Estado en general, dirigidos a
fomentar y fortalecer la autonomia, desconcentracién y descentralizacion.

4. Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del
suelo rural y urbano para consolidar un hdbitat seguro y saludable en el territorio
nacional, asi como un sistema de asentamientos humanos policéntrico, articulado,
complementario y ambientalmente sustentable.

5. Establecer mecanismos que permitan disponer del suelo urbanizado necesario
para garantizar el acceso de la poblacidon a una vivienda adecuada y digna,
mediante la promocién de actuaciones coordinadas entre los poderes puUblicos,
las organizaciones sociales y el sector privado.
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6. Definir pardmetros de calidad urbana en relacidn con el espacio publico, las

10.

11.

infraestructuras y la prestaciéon de servicios bdsicos de las ciudades, en funcién de
la densidad edificatoria y las particularidades geogrdficas y culturales existentes.

Racionalizar el crecimiento urbano de las ciudades para proteger los valores
paisajisticos, patrimoniales y naturales del territorio que permitan un desarrollo
integral del ser humano.

Garantizar la soberania alimentaria y el derecho a un ambiente sano, mediante un
proceso de planificacién del territorio que permita la identificacién de los valores y
potencialidades del suelo para lograr un desarrollo sustentable que aproveche de
manera eficiente los recursos existentes.

Homologar a nivel nacional los conceptos e instrumentos relativos a ordenamiento
territorial, planeamiento urbanistico y gestion del suelo, de acuerdo con las
competencias de cada nivel de gobierno; incrementar la eficacia de la gestién
publica en el dmbito del ordenamiento territorial, desarrollo urbano y gestién del
suelo; y brindar seguridad juridica a las actuaciones publicas y privadas sobre el
territorio.

Propiciar los mecanismos que permitan la participacion de la sociedad en los
beneficios econdmicos, derivados de las acciones y decisiones publicas en el
territorio y el desarrollo urbano en general.

Establecer un sistema institucional que permita la generacién y el acceso a la
informacion, la regulacién, el control y la sancidn en los procesos de ordenamiento
territorial, urbanistico y de gestién del suelo, garantizando el cumplimiento de la ley
y la correcta articulacion de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de
los diferentes niveles de gobierno.

Articulo 5. Componentes. — La presente ordenanza consta de los componentes estructurante
y urbanistico ademds de lo establecido en el Cédigo Orgdnico de Planificacién vy finanzas
Publicas:

a. Componente estructurante. - Constituido porlos contenidos de largo plazo que respondan
alos objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segun lo establecido en el plan
de desarrollo y ordenamiento territorial municipal Pablo Sexto, y las disposiciones
correspondientes a otfras escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor
utilizacion de las potencialidades del territorio en funcién de un desarrollo armodnico,
sustentable y sostenible, a partir de la determinacién de la estructura urbano-rural y de la
clasificaciéon del suelo.

b. Componente urbanistico. - Establece el uso y edificabiidad de acuerdo con la
clasificaciéon del suelo, asi como los instrumentos de gestion a ser empleados segun los
requerimientos especificos.

Articulo 6. Instrumentos del PUGS. — Se constituyen como instrumentos principales del P.U.G.S.
del Cantén Pablo Sexto y, por tanto, de la presente ordenanza, los siguientes:

Determinaciones para el uso AME
y ocupacién del suelo AV b=~ o



“ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO URBANO (P.U.G.S)

@ PABLO SEXTO DEL CANTON PABLO SEXTO
o

It daf fidaion 5 songny

1.

ANEXO N° 1. Caracteristicas de ocupacién del suelo urbano para los poligonos de
intervencion de la cabecera cantonal de Pablo Sexto

ANEXO N° 2. Caracteristicas de ocupacién del suelo urbano para los poligonos de
intervencion de la comunidad El Rosario

ANEXO N° 3. Caracteristicas de ocupacién del suelo para los poligonos de
intervencion del suelo rural del cantdén Pablo Sexto

Mapa N° 1: Sistema de Asentamientos Humanos del cantdn Pablo Sexto
Mapa N° 2: Limite Urbano de la Cabecera Cantonal de Pablo Sexto.
Mapa N° 3: Limite Urbano de la comunidad El Rosario

Mapa N° 4: Plano de equipamientos futuros propuestos para la cabecera cantonal
de Pablo Sexto

Mapa N° 5: Plano de equipamientos futuros propuestos para la Comunidad El
Rosario






“

=’ 3 “ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO URBANO (P.U.G.S)

ol gﬁggggg;? DEL CANTON PABLO SEXTO

b

Y

CAPITULO II: VIGENCIA, INTERPRETACION Y APLICACION DE LA ORDENANZA

Articulo 7. Vigencia. - La presente ordenanza entrard a regir, una vez publicada en el Registro
Oficial, sin perjuicio de su publicacién en la pdgina web institucional, estard vigente durante
un periodo de doce anos, y podrd actualizarse al principio de cada periodo de gestiéon. Tal
como lo indica el Articulo 8 de LOOTUGS.

Articulo 8.- Procedimientos para las revisiones. — La direccién de Planificacién serd el cuerpo
técnico encargado de la revision y actualizacion del P.U.G.S., en coordinacién con las
diferentes direcciones municipales. Se evaluard la eficiencia de las normas de esta Ordenanza
y demds anexos, en funcién de las nuevas necesidades del desarrollo territorial y se pondrd a
consideracion de la Comision de Planificacion y al Concejo Cantonal, las modificaciones
respaldadas con estudios técnicos, que evidencien la necesidad de efectuar
transformaciones en la estructura espacial urbana propuesta, debido a circunstancias de
cardcter demogrdfico, ambiental o econdmico, que incidan substancialmente sobre la
ordenacién y uso del suelo.

Articulo 9.- Interpretacion. - En casos no contemplados en esta ordenanza o cuando existan
controversias entre leyes, serd potestad Unica y exclusiva del Consejo Municipal resolver dicho
conflicto, con observancia ala ley que mds favorezca al caso, para lo cual se contard con la
documentacién original del P.U.G.S y los informes de la direccidn de Planificacion.

Articulo 10.- Aplicacion. - Las disposiciones de esta ordenanza serdn aplicables a todo
ejercicio de planificacién del desarrollo, ordenamiento territorial, planeamiento y actuacion
urbanistica, obras instalaciones y actividades que ocupen el territorio o incidan
significativamente sobre él, realizadas por el Gobierno Central, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados y ofras personas juridicas pUblicas o mixtas en el marco de sus competencias,
asi como personas naturales o juridicas privadas.

Articulo 11.- Ejecucién. - El responsable de la ejecucion de la presente ordenanza es la
Direccion de Planificacion, que coordinard con los Departamentos y Unidades Municipales
pertinentes en los casos que sean meritorios.
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CAPITULO Ill: GLOSARIO

Articulo 12 Glosario. - Para la correcta interpretacion y aplicacién de esta ordenanza se
observard las siguientes definiciones:

Tratamientos urbanisticos para suelo urbano:

a) Tratamiento de conservacion. Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean un
alto valor histérico, cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental, con el fin de orientar
acciones que permitan la conservacién y valoraciéon de sus caracteristicas, de
conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segun corresponda.

b) Tratamiento de consolidacién. Se aplica a aquellas dreas con déficit de espacio
publico, infraestructura y equipamiento puUblico que requieren ser mejoradas,
condicién de la cual depende el potencial de consolidacion y redensificacion.

c) Tratamiento de desarrollo. Se aplican a zonas que no presenten procesos previos
de urbanizacion y que deban ser transformadas para su incorporacién a la estructura
urbana existente, alcanzando todos los afrioutos de infraestructuras, servicios y
equipamientos publicos necesarios.

d) Tratamiento de mejoramiento integral. Se aplica a aquellas zonas caracterizadas
por la presencia de asentamientos humanos con alta necesidad de intervencion
para mejorar la infraestructura vial, servicios publicos, equipamientos y espacio
publico y mitigar riesgos, en zonas producto del desarrollo informal con capacidad
de integracién urbana o procesos de redensificaciéon en urbanizaciones formales que
deban ser objeto de procesos de reordenamiento fisico-espacial, regularizacién
predial o urbanizacion.

e) Tratamiento de renovacién. Se aplica en dreas en suelo urbano que, por su estado
de deterioro fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y la pérdida de unidad
morfoldgica, necesitan ser reemplazadas por una nueva estructura que se integre
fisica y socialmente al conjunto urbano. El aprovechamiento de estos potenciales
depende de la capacidad mdxima de utilizacion de los sistemas pUblicos de soporte.

f) Tratamiento de sostenimiento. Se aplica en dreas que se caracterizan por un alto
grado de homogeneidad morfoldgica, coherencia entre el uso y la edificacién y una
relacidén de equilibrio entre la capacidad mdxima de utilizacidn de los sistemas
puUblicos de soporte vy los espacios edificados que no requiere de la intfervencién en
la infraestructura y equipamientos publicos, sino de la definicidn de una normativa
urbanistica destinada a mantener el equilibrio orientado.

Tratamientos urbanisticos para suelo rural:

a) Tratamiento de conservacion. Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un
alto valor histérico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar
acciones que permitan la conservacién y valoracién de sus caracteristicas, de
conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segun corresponda.

b) Tratamiento de desarrollo. Se aplica al suelo rural de expansidon urbana que no
presente procesos previos de urbanizacidon y que deba ser transformado para su
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incorporacioén a la estructura urbana existente, para lo cual se le dotard de todos los
sistemas publicos de soporte necesarios.

c) Tratamiento de mitigacién. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento extractivo donde se deben establecer medidas preventivas para
minimizar los impactos generados por la intervencidon que se desarrollard, segin lo
establecido en la legislacién ambiental.

d) Tratamiento de promocién productiva. Se aplica a aquellas zonas rurales de
produccién para potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero,
forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania
alimentaria, segun lo establecido en la legislacién agraria.

e) Tratamiento de recuperacién. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento productivo o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro
ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o
extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los
ecosistemas naturales, segun lo establecido en la legislacion ambiental y agraria.

Urbanizacién: Terreno dividido en dreas (lotes), mayores a 10 unidades, destinadas al
uso privado y publico, dotadas de infraestructura bdsica, aptas para construir de
conformidad con las normas vigentes en la materia, previomente aprobada por
ordenanza o resolucion.

Unidad productiva familiar (UPF). Es unidad de medida econémica y una unidad
bdsica de produccién agraria cuya produccidén debe generar ingresos suficientes que
le permite a una familia rural percibir los ingresos necesarios para satisfacer sus
necesidades bdsicas que garanticen el buen vivir y que contribuyan a la formacién de
un patrimonio.

Uso del suelo: Tipo de uso asignado de manera total o parcial a un ferreno o
edificacion.
Uso de suelo compatible: Es aquel cuya implantacién puede coexistir con el uso de

suelo principal sin perder éste ninguna de las caracteristicas que son propias dentro
del sector delimitado.

Uso de suelo restringido: Es aquella cuya aprobaciéon estd supeditada al cumplimiento
de los requerimientos estipulados en el Régimen del Suelo. No puede reemplazar al uso
de suelo principal.

Uso de suelo principal: Es aquel seialado por la zonificacion como obligatorio y
predominante.

Uso de suelo prohibido: Es aquel que se confrapone al uso principal asignado en la
zonificacién, por lo cual se prohibe su implantacién.

Uso privado: Comprende actividades desarrolladas por los particulares o el sector
publico en régimen de derecho privado.

Uso puUblico: Comprende actividades desarrolladas por el sector publico o privado en
régimen de derecho publico.
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Vivienda de interés social: Se entenderd a aquella que siendo propuesta por el sector
publico o privado tenga como objetivo bdsico la oferta de soluciones tendientes a
disminuir el déficit habitacional de sectores populares.

Vivienda adecuada y digna. Aquella que cuenta simultdneamente con los servicios
de agua segura y saneamiento adecuado; electricidad de la red publica; gestion
infegral de desechos; condiciones materiales adecuadas; con espacio suficiente;
ubicadas en zonas seguras; con accesibilidad; seguridad en la tenencia; asequible; y,
adecuada a la realidad cultural.

Zonificacidn: Division de un drea territorial en subdreas o zonas caracterizadas por una
funcién o actividad determinada, sobre la que se establece una norma urbana que
determina la forma de ocupacion y uso de los espacios publicos y privados.

COA: Cdbdigo Orgdnico Administrativo.
COPYFP: Cddigo Orgdnico de Planificacién y Finanzas Publicas.

COOTAD: Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial  Autonomias vy
Descentralizacion.

LOOTUGS: Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidon de Suelo.

LOTRTA. Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.
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CAPITULO IV: PRINCIPIOS RECTORES DE LA ORDENANZA
Articulo 13.- Principios del ordenamiento territorial, uso y gestion de suelo:

1.- Sustentable. - La gestién de las competencias de ordenamiento territorial, gestion y uso
del suelo promoverd el desarrollo sustentable, el manejo eficiente y racional de los recursos y
la calidad de vida de las futuras generaciones.

2.- Equidad territorial y justicia social. - Todas las decisiones que se adopten en relacién con
el territorio propenderdn a garantizar a la poblacidon que se asiente en él.  Igualdad de
oportunidades para aprovechar las opciones de desarrollo sostenible y el acceso a servicios
bdsicos que garantice el buen vivir.

3.- Autonomia. - Los Gobiernos Auténomos Descentralizados ejercerdn sus competencias de
ordenamiento territorial uso y gestion del suelo dentro del marco constitucional, legal vigente
y de las regulaciones nacionales que se emitan para el efecto, sin perjuicio de las
responsabilidades administrativas, civiles y penales, que serdn de determinadas por los
organismos competentes reconocidos en la Constitucién.

4.- Coherencia. - Las decisiones respecto del desarrollo y el ordenamiento territorial, uso y
gestién del suelo deben guardar coherencia y armonia con las realidades sociales, culturales,
econdmicas y ambientales propias de cada territorio.

5.- Concordancia. - Las decisiones territoriales de los niveles auténomos descentralizados de
gobierno y los regimenes especiales deben ser articuladas entre ellas y guardaran
correspondencia con las disposiciones del nivel nacional en el marco de los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad, integracidon y participacion ciudadana, ejercicio
concurrente de la gestidén y colaboracion y complementariedad establecidos en los Articulo
260y 238 de la Constitucidon de la Republica.

6.- Derecho ala ciudad. - Comprenden los siguientes elementos:

a). - El ejercicio pleno de la ciudadania que asegure la dignidad y el bienestar colectivo de
los habitantes de la ciudad en condiciones de igualdad vy justicia.

b). - La gestidn democrdtica de las ciudades mediante formas directas y representativas de
participacion democrdtica en la planificacion y gestién de las ciudades, asi como
mecanismos de informacidén publica transparente y rendicidon de cuentas.

c). - La funcién social y ambiental de la propiedad que anteponga el interés general al
particular y garantice el derecho a un hdbitat seguro y saludable. Este principio contempla la
prohibicion de toda forma de confiscacién.

7.- Funcién PUblica de Urbanismo. - Todas las decisiones relativas a la planificacion y gestion
del suelo se adoptardn sobre la base del interés publico, ponderando las necesidades de la
poblacién y garantizando el derecho de los ciudadanos a una vivienda adecuada y digna,
a un hdbitat seguro y saludable a un espacio publico de calidad y al disfrute del patrimonio
natural y cultural.

8.- Distribucion equitativa de las cargas y beneficios. - Se garantiza el justo reparto de las
cargas y beneficios entre los diferentes actores implicados en los procesos urbanisticos,
conforme con lo establecido en el planeamiento y en las normas que los regulen.
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CAPITULO V: CLASIFICACION Y SUB CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 14.- Suelo. El suelo es el soporte fisico de las actividades que la poblaciéon lleva a cabo
en buUsqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan las decisiones y
estrategias territoriales, de acuerdo con las dimensiones social, econdmica, cultural y
ambiental.

Articulo 15.- Clases de suelo. - En los planes de uso y gestiéon de suelo, todo el suelo se
clasificard en urbano vy rural en consideraciéon a sus caracteristicas actuales.

Articulo 16.- Clasificacion del suelo. - Es independiente de la asignacién politico-
administrativa de la parroquia como urbana o rural.

Articulo 17.- Suelo Urbano. - El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos
concentrados que estdn dotados total o parcialmente de infraestructura bdsica y servicios
publicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios puUblicos vy
privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen nicleos
urbanos en suelo rural. Para el suelo urbano se establece la siguiente subclasificacion:

1. Suelo urbano consolidado. - Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado
por la edificacioén.

2. Suelo urbano no consolidado. - Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso para completar o
mejorar su edificacion o urbanizacion.

3. Suelo urbano de proteccién. - Es el suelo urbano que, por sus especiales caracteristicas
biofisicas, culturales, sociales o paisqjisticas, o por presentar factores de riesgo para los
asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringird la ocupacion segun la
legislacion nacional y local correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de
proteccidn, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial municipales o metropolitanos
acogerdn lo previsto en la legislacion nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

Para la delimitacién del suelo urbano se considerard de forma obligatoria los pardmetros sobre
las condiciones bdsicas como gradientes, sistemas publicos de soporte, accesibilidad,
densidad edificatoria, integracién con la malla urbana y otros aspectos.

Articulo 18.- Suelo rural. - El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agro-
productivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o
geogrdficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos. Para el suelo rural se
establece la siguiente subclasificacién:

1. Suelo rural de produccion. - Es el suelo rural destinado a actividades agro-productivas,
acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente.
Consecuentemente, se encuentra restringida la construccién y el fraccionamiento.

2. Suelo rural para aprovechamiento extractivo. - Es el suelo rural destinado por la autoridad
competente, de conformidad con la legislacidn vigente, para actividades extractivas de
recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de la naturaleza.
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3. Suelo rural de expansion urbana. - Es el suelo rural que podrd ser habilitado para su uso
urbano de conformidad con el plan de uso y gestién de suelo. El suelo rural de expansiéon
urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del cantén o distrito metropolitano, a
excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria.

La determinacidén del suelo rural de expansiéon urbana se realizard en funcidn de las previsiones
de crecimiento demogrdfico, productivo y socioeconédmico del cantén o distrito
metropolitano, y se ajustard a la viabilidad de la dotacién de los sistemas pUblicos de soporte
definidos en el plan de uso y gestidon de suelo, asi como a las politicas de proteccién del suelo
rural establecidas por la autoridad agraria o ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definird como suelo urbano o rural de
expansién urbana agquel que sea identificado como de alto valor agro productivo por parte
de la autoridad agraria nacional, salvo que exista una autorizacién expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de expansidn
urbana, observardn de forma obligatoria lo establecido en esta Ley.

Queda prohibida la urbanizaciéon en predios colindantes a la red vial estatal, regional o
provincial, sin previa autorizacién del nivel de gobierno responsable de la via.

4. Suelo rural de proteccion. - Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas biofisicas,
ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece medidas
especificas de proteccion. No es un suelo apto para recibir actividades de ningun tipo, que
modifiquen su condicién de suelo de proteccioén, por lo que se encuentra restringida la
construcciéon y el fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo rural de proteccion se
observard la legislacion nacional que sea aplicable.
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CAPITULO VI: LA COMISION DE PLANIFICACION Y PRESUPUESTO

Articulo 19. - Deberes de la comisidon y presupuesto. - Son deberes de la comision y
presupuesto las siguientes:

1.- Absolver consultas y emitir criterios relacionados a su funcién

2.- Solicitar al Ejecutivo informes detallados sobre los trdmites relacionados con relacién a los
temas referidos en esta ordenanza, en forma trimestral

3.- Sugerir lineamientos al Consejo al Consejo de Planificacién para la actualizacidon del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

4.- Velar por la debida observancia de las disposiciones de esta ordenanza

5.- Las demds constantes en normas y ordenanzas establecidas en las leyes acorde a la
materia.

Articulo 20.- Finalidad de la Planificacion. - Cumplir y velar por el cumplimiento de lo
determinado en el Plan de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial (PDOT), y lo establecido
en el Estatuto Orgdnico de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pablo Sexto y demds normas técnicas existentes para
el efecto.

Articulo 21.- Direccién de Planificacion. - Esta dependencia estard dirigido por un profesional
de la Arquitectura y Urbanismo, la direccion serd por el periodo de 4 anos.

Articulo 22. - Funciones de la Direccidn de Planificacion.

1.- Aprobar o rechazar los planos de edificaciones, ampliaciones, remodelaciones y
readecuaciones arquitectdnicas elaboradas por profesionales de la arquitectura a ejecutarse
dentro del territorio cantonal, en base y concordancia a los planes de ordenamiento territorial
y urbano.

2.- Aprobar o rechazar los planos de edificaciones, ampliaciones, remodelaciones vy
readecuaciones arquitectdnicas en concordancia al cumplimiento de las normas técnicas
de habitabilidad y confort, la norma INEN sobre accesibilidad al Medio Fisico y las establecidas
en el Codigo Ecuatoriano de la Construccion.

3.- Aprobar o rechazar los planos de intervencién arquitecténica en edificaciones
patrimoniales o dreas con valor histérico elaboradas por profesionales de la arquitectura a
ejecutarse dentro del territorio cantonal, en base y concordancia a ley de Patrimonio Cultural
en coordinacién con el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural Regional Austro (INPC) y leyes
que rigen la materia.

4.- Aprobar o rechazar los planos de edificaciones para uso diferente al residencial que
requieran instalaciones especificas para su funcionamiento con el soporte de los estudios
aprobados por las instifuciones correspondientes  a ejecutarse denfro del territorio cantonal,
en base y concordancia a las leyes que rigen la materia.

5.- Aprobar o rechazar solicitudes de construcciones consideradas menores hasta un drea de
sesenta metros cuadrados.
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6.- Ordenar la suspension de toda construccién que no cumpla las disposiciones de esta
ordenanza y demds leyes que estén relacionadas con este proceso y emitir los informes
pertinentes a Comisaria Municipal para su juzgamiento.

7.- Analizar e informar los planos de los anteproyectos y de proyectos que podrian implantarse
en el Cantén, de division de lotes o urbanizacién para propiedad horizontal, conjuntos
residenciales y proyectos de implantaciones de edificaciones con uso y ocupacién de suelo
no especifico previo al conocimiento y sugerencias de la Comision de Planificacion y
Presupuesto; Y, despachar de acuerdo al pronunciamiento del alcalde.

8.- Analizar e informar los planos de los anteproyectos y de proyectos a implantarse en el
Cantdn, de subdivisién de lotes o fraccionamiento, con fines urbanos y urbanisticos, conjuntos
residenciales y proyectos de implantaciones de edificaciones con uso y ocupacion de suelo
no especifico posterior a la autorizacion del alcalde. Y despachar de acuerdo con el
pronunciamiento del alcalde.

9.- Andlizar los planos de fraccionamientos rurales agricolas sujeta al COOTAD, a las leyes
agrarias y a esta Ordenanza y al plan de uso u gestion del suelo cantonal.

10.- Analizar los planos de anteproyectos y de proyectos de divisidn en lotes o urbanizacién;
De subdivisién de lotes o fraccionamiento, de fraccionamientos agricolas y de cuerpos ciertos
sin fraccionar de particiones judiciales o extrajudiciales conforme al COOTAD en el articulo
473.- Particién judicial y extrajudicial de inmuebles.- En caso de particion judicial de inmuebiles,
los jueces ordenardn gue se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito
metropolitano y no se podrd realizar la particidon sino con informe favorable del respectivo
concejo. Si de hecho se realiza la particidon serd nula. En caso de particion extrajudicial, los
interesados pedirdn al gobierno municipal la autorizacién respectiva, sin la cual no podrdn
realizar la particién. Y, despachar de acuerdo con el pronunciamiento del alcalde.

Articulo 23 - Conservacion de expedientes. — Es deber de la comisién de Planificacion y
Presupuesto, a través de secretaria, conservar los expedientes relacionados con sus funciones,
bajo la responsabilidad inmediata de su fitular y los respaldos reposaran en la Direccidn de
Planificacion, Jefatura de Avaluos y Catastro, Asesoria Juridica, Registraduria de la Propiedad
del Cantén y Archivo General de la Municipalidad de Pablo Sexto.

Articulo 24. - Prohibicion de la Comisidon de Planificacion y Presupuesto. - No podrd emitir
conclusiones y recomendaciones en ningun proceso de la presente ordenanza, sin antes
contar con los informes técnicos necesarios de los departamentos.
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TITULO II: LIMITES URBANOS

LIMITE URBANO DE LA CABECERA CANTONAL DE PABLO SEXTO
Articulo 25.- Los limites urbanos de la ciudad de Pablo Sexto, son los siguientes:
AL NORTE:
AL ESTE:
AL SUR:
AL OESTE:

Articulo 26.- Formard parte de esta Ordenanza, el plano de la ciudad de Pablo Sexto en el
gue se encuentran los limites urbanos, el mismo que deberd ser protocolizado (Mapa N° 2:
Limite Urbano de la Cabecera Cantonal de Pablo Sexto).

Articulo 27.- Derogase cualquier otra resolucion, reglamento u ordenanza, que se oponga d
lo establecido en esta ordenanza en lo concerniente al limite urbano.

Articulo 28.- El limite urbano propuesto regird a partir a de la aprobacion de la presente
ordenanza por parte del GAD Municipal del Cantén Pablo Sexto.

LIMITE URBANO DE LA COMUNIDAD EL ROSARIO
Articulo 29.- Los limites urbanos de la Comunidad El Rosario, son los siguientes:
AL NORTE:

Del punto Nro. 1.- Inicia en la intercepcion del eje de la via de la calle "Gran Colombia” y la
proyeccidn del lindero del predio 01 de la manzana 29, continUa siguiendo el eje de la via en
direccién este hasta el hito 2. Sus coordenadas son: X: 826417.91; Y: 9790594.66

Del punto Nro.2.- Ubicado en la interseccién del eje vial de la calle “Las Orquideas” y la
proyeccidén del lindero del predio 05 de la manzana 31. Sigue en sentido este por los linderos
de los predios 05, 06 de la manzana 31 y por el lindero del predio del cementerio hasta el hito
3. Sus coordenadas son: X: 826728.82; Y: 9790581.4

Del punto Nro. 3.- Ubicado en la interseccidon de la proyeccion del lindero del predio del
cementerio y la interseccion del eje de la via la calle proyectada “Primero de Enero”. Sigue
en senfido sur hasta el hito 4. Sus coordenadas son: X: 826938.92; Y: 9790568.69

AL ESTE:

Del punto Nro. 4.- Se encuentra en la interseccién del eje vial de la calle “Primero de Enero” y
el margen de proteccién de 12 metros del rio Aserrio. Sigue en direccién este el margen del
rio hasta llegar al hito 5. Sus coordenadas son: X: 826879.77; Y: 9790299.91

Del punto Nro. 5.- Ubicado en la linea imaginaria paralela a 35 m del eje vial de la Av
“Integracion Palora” y el margen de proteccion del rio Aserrio. Sigue en senfido sur hasta llegar
al hito 6. Sus coordenadas son: X: 827011.12; Y: 9790204.77
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Del punto Nro. é.- Ubicado en la interseccidon de las lineas imaginarias paralelas a 35 m de las
vias “Av Integracién Palora” y “Av. El Crea”. Sus coordenadas son: X: 826948.23; Y: 9789922.21

AL SUR:

Del punto Nro. 7.- Se localiza en la interseccién de la linea imaginaria paralela a 35 m de la
“Av. El Crea" y la proyeccion del lindero del predio 03 de la manzana 8. Sigue en sentido oeste
siguiendo el lindero del predio de la escuela hasta el hito 8. Sus coordenadas son: X: 827047.21;
Y: 9789820.18

Del punto Nro. 8.- Se encuentra en el vértice oeste del predio de la escuela, sigue en direccién
norte hasta llegar al hito 8. Sus coordenadas son: X: 826608.91; Y: 9789836.88

Del punto Nro. 9.- Ubicada en la interseccion del lindero del predio de la escuela y el lindero
del predio 01 de la manzana 20. Sigue en direccién oeste hasta el hito 10. Sus coordenadas
son: X: 826618.14; Y: 9790036.79

Del punto Nro. 10.- Ubicada en la interseccion del eje vial de la calle "Las Orquideas” y la
proyeccién del lindero del predio 01 de la manzana 20, sigue en sentido norte hasta el hito 11.
Sus coordenadas son: X: 826603.71; Y: 9790037.32

Del punto Nro. 11.- Ubicada en la interseccién del eje vial de la calle “Las Orquideas” y la linea
imaginaria paralela a 35 m del gje vial de la calle "Sangay”, sigue en sentido oeste hasta el
hito 12. Sus coordenadas son: X: 826608.84; Y: 9790059.57

AL OESTE:

Del punto Nro. 12.- Ubicada en la interseccion del eje vial de la calle proyectada “Los
Copales” y la linea imaginaria paralela a 35 m del eje vial de la calle "Sangay”, sigue en
sentido norte hasta el hito 13. Sus coordenadas son: X: 826397.83; Y: 9790106.91

Del punto Nro. 13.- Ubicada en la interseccién del eje vial de la calle proyectada “Los
Copales” y el margen de proteccién de 12 m del rio Aserrio, sigue el margen de proteccion
hasta el hito 14. Sus coordenadas son: X: 826471.5; Y: 9790426.43

Del punto Nro. 14.- Ubicado en el margen de proteccion de 12 m delrio Aserrio y la proyecciéon
del lindero del predio 05 de la manzana 29. Sus coordenadas son: X: 826402.14; Y: 9790495.30

Articulo 30.- Formard parte de esta Ordenanza, el plano de la ciudad de Pablo Sexto en el
gue se encuentran los limites urbanos, el mismo que deberd ser protocolizado (Mapa N° 3:
Limite Urbano de la Comunidad El Rosario).

Articulo 31.- Derogase cualquier otra resolucion, reglamento u ordenanza, que se oponga d
lo establecido en esta ordenanza en lo concerniente al limite urbano.

Articulo 32.- El limite urbano propuesto regird a partir a de la aprobacion de la presente
ordenanza por parte del GAD Municipal del Cantdn Pablo Sexto.
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TITULO 11l: APROVECHAMIENTO Y TRATAMIENTO DEL SUELO
CAPITULO I: DIVISION DEL TERRITORIO

Articulo 33.- Esta Ordenanza rige para el conjunto de asentamientos humanos del territorio del
cantdén Pablo Sexto, que constan en el Mapa N° 1.1 anexo a la presente Ordenanza.

Articulo 34.- Para la aplicacién de la presente Ordenanza se divide el territorio antes
mencionado en las siguientes dreas:

a. Areas urbanas, que comprenden:

» Todo el territorio delimitado en el TITULO II; LIMITE URBANO DE LA CABECERA CANTONAL DE
PABLO SEXTO y el LIMITE URBANO DE LA COMUNIDAD EL ROSARIO

b. Asentamientos humanos concentrados en suelo rural que comprenden las comunidades
de Kunkupe, Yamanunka, Sintinis, Sangay, Shawi, Kunamp, Santa Inés (Paatin) e lkiam.

Resto del Territorio Cantonal rural, que corresponde a toda la superficie comprendidas entre
del limite de la cabecera cantonal y el limite del Cantén de Pablo Sexto, exceptuando la
superficie delimitadas en los asentamientos humanos concentrados en suelo rural.

SECCION I: CABECERA CANTONAL

Articulo 35.- Para fines de la aplicacion de esta Ordenanza en la Ciudad, ésta se divide en 10
poligonos de intervencion territorial, entendidos éstos como unidades geogrdficas y
urbanisticas que incluyen predios con caracteristicas fisico-espaciales homogéneas. La
delimitacion de los Poligonos de Intervencion Territorial consta en el Mapa N.° 32 que se
adjunta ala presente Ordenanza.

SECCION Il: COMUNIDAD EL ROSARIO

Articulo 36.- Para fines de la aplicacion de esta ordenanza en las comunidades de Chicty y
Parig, se divide en 9 Poligonos de Intervencion Territorial (PIT), entendidos éstos como unidades
geogrdficas y urbanisticas que incluyen predios con caracteristicas fisico-espaciales
homogéneas. La delimitacion de los Poligonos de Intervencién Territorial consta en el Mapa
N.° 32 que se adjunta a la presente Ordenanza.

SECCION Ill: ASENTAMIENTOS HUMANOS CONCENTRADOS EN SUELO RURAL

Articulo 37.- Para fines de la aplicacion de esta ordenanza las comunidades de Kunkupe,
Yamanunka, Sintinis, Sangay, Shawi, Kunamp, Santa Inés (Paatin) e lkiam conforman un solo
poligonos de intervencién territorial para las cuales se desarrollard su respectivo plan parcial
con el proceso participativo de los habitantes de las mismas.

SECCION IV: TERRITORIO RURAL

Articulo 38.- Para fines de la aplicacion de esta Ordenanza en el cantdn, éste se divide en 18
poligonos de intervenciéon territorial rural, entendidos éstos como unidades geogrdficas y
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urbanisticas que incluyen predios con caracteristicas fisico-espaciales homogéneas. La
delimitacion de los Poligonos de Intervencion Territorial consta en el Mapa N.° 32 que se
adjunta ala presente Ordenanza.

SECCION IV: PLANES PARCIALES

Articulo 39.- Para fines de la aplicacién de esta Ordenanza en el cantén, se han determinado
un total de 4 Planes Parciales aplicados al poligonos de intervencidon de la cabecera cantonall
PS-02 y en suelo rural a A-RUR Asentamientos humanos concentrados en suelo rural, C-ARQ
Complejos Arqueoldgicos y R-EXP Suelo rural de expansidon urbana; entendidos éstos como
unidades geogrdficas y urbanisticas que incluyen predios con caracteristicas fisico-espaciales
homogéneas y que presentan una problemdtica especifica que deberd ser confrontada
conforme lo establece la LOOTUGS vy su reglamento. La delimitacién de los Planes Parciales
consta en el Mapa N.° 32 que se adjunta a la presente Ordenanza.

CAPITULO II: USOS DE SUELO

Articulo 40.- Los usos de suelo principales, complementarios y restringidos asignados a los
Poligonos de Intervencidn Territorial Urbanos (P.1.T.) se regirdn a los establecido en los Anexos
1,2y 3 de la presente ordenanza.

Articulo 41.- Los usos de suelo principales, complementarios y restringidos asignados a los
Poligonos de Intervencidn Territorial Rurales se regirdn a los establecido en los Anexos 1, 2y 3
de la presente ordenanza.

Articulo 42.- Se declaran como no urbanizables los territorios identificados en el Mapa N.° j2
denominado: “Plano de dreas de riesgo y proteccion ecoldgica”, adjuntos a esta Ordenanza,
debido a sus limitaciones topogrdaficas y/o geoldgicas y geotécnicas para receptar usos
urbanos, o al interés natural y paisajistico que presentan.

Para los mdrgenes de proteccidon de los rios y quebradas en suelo rural se reservard para la
proteccién una longitud minima de 100 metros desde el eje del rio. En dreas urbanas se
especifica en cada PIT.

Las mdrgenes de proteccidon en suelo urbano, se asignan los usos que se detallan a
continuacion:

a. Equipamientos recreacionales que no supongan el emplazamiento de edificaciones, tales
como parques, o plazas que no impligue la impermeabilizacidon de mds del 20% del suelo.
b. Usos agricolas y forestales.

Estas determinaciones se aplicardn en todo el territorio.

Articulo 43.- Todos los usos no expresamente sefialados como principales, complementarios o
restringidos en cada uno de los Poligonos de Intervencidn se entenderd que estdn prohibidos.

En el caso de usos de suelo no previstos en los anexos de la presente Ordenanza y que exista
interés por emplazarlos en uno o varios de los diferentes Poligonos de Intervencién, su
aceptaciéon queda condicionada a que cada uso de suelo cumpla simultdneamente las
siguientes cinco condiciones relativas a su naturaleza:
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a. Susceptible de asimilarse a uno de los grupos de usos principales, complementarios o
restringidos, previstos para el Poligono de Intervencidn Territorial en el cual existe interés
por emplazarlo.

b. Demanda para su emplazamiento en dicho Poligono de Intervencidn Territorial, espacios
construidos -cubiertos y descubiertos- y consumo de servicios bdsicos, similares a los
demandados por los usos asignados en el caso de corresponder a usos urbanos.

c. Tener un horario de funcionamiento similar al de los establecimientos correspondientes a
los usos previstos.

d. No generar impactos ambientales que molesten o interfieran con las actividades de los
usos asignados; vy,

e. Que su funcionamiento no genere en el Poligono de Intervencion Territorial, riesgos
mayores a los que generan por su naturaleza los usos previstos.

Articulo 44.- Todos los usos que no han sido expresamente asignados a cada Poligono de
Intervencidn Territorial deberdn relocalizarse hacia los sectores en los que se permite su
emplazamiento. De esta situacién notificard a los propietarios de los establecimientos y a la
Comision de Gestion Ambiental, la Direccién de Control Municipal, de oficio o a peticiéon de
parte interesada.

Articulo 45.- Todos los usos de suelo, independientemente de su localizacién en el territorio
cantonal, podrdn ser motivo y en cualquier tiempo, de la ejecucidon de Diagndsticos o
Auditorias Ambientales externas, parciales o completas, por parte de la Comision de Gestion
Ambiental, coordinando para el efecto con la Direccién de Control Municipal. Si como
resulfado de dichos estudios se determina la necesidad de implementar un Programa de
Medidas Correctoras, el propietario del tal establecimiento se obligard a ello, dentro de los
plazos que para el efecto se concedan. El incumplimiento en la ejecucién del Programa de
Medidas Correctoras en los plazos establecidos, serd motivo para que se proceda a la
clausura del establecimiento.
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CAPITULO Ill: CARACTERISTICAS DE EDIFICABILIDAD

Articulo 46.- Las caracteristicas de ocupacién del suelo que regirdn para cada uno de los
Poligonos de Intervencion Territorial que se han identificado en el Cantdn, constan en el Anexo
N° 32 de la presente Ordenanza.

Articulo 47.- A fin de que los lotes resultantes de la subdivision del suelo guarden condiciones
geométricas que posibiliten su 6ptimo aprovechamiento, ellos deberdn mantener una
relacion frente/fondo comprendida entre 0,25y 1.

Articulo 48.- En el caso de los Poligonos de Intervencién Territorial para los cuales se han
previsto dos o tres tipos de implantacién de la edificacién, la Direccidén de Control Municipal
al conceder la Licencia Urbanistica para una construccién determinada, fijard el fipo de
implantacién en funcién de la dominante en el frente de manzana correspondiente al lote en
el cual ella se emplazard.

La dominancia de un tipo de implantacion de la edificacion sobre otro, quedard determinada
por la mayor longitud de frente edificado con tal tipo de implantacién y no necesariamente
por el nUmero de edificaciones.

En el caso de edificaciones a emplazarse en lotes esquineros, se considerardn los tipos de
implantacién predominantes en cada uno de los frentes de manzana que forman la esquina
y la nueva edificacién obligatoriamente tendrd en cada frente el tipo de implantaciéon que
se determine mediante la norma anterior.

Articulo 49.- Para todos los Poligonos de Intervencidn Territorial, el Coeficiente de Ocupacion
del Suelo méaximo (C.O.S) serd del 70%.

Articulo 50- Para todos los Poligonos de Intervencién Territorial, el Coeficiente de Uso del Suelo
maximo (C.U.S) serd el establecido en los Anexos 1, 2 y 3 de esta Ordenanza.

Articulo 51.- En las edificaciones para el uso vivienda, se permitird la construcciéon de las
denominadas buhardillas aprovechando el espacio disponible entre cubiertas inclinadas y el
cielo raso del Ultimo piso. Tales buhardillas no tendrdn una superficie mayor al 50% del drea
construida correspondiente al referido Ultimo piso y en ningUn caso supondrd el levantamiento
de las paredes del perimetro de la edificacién mds alld del nivel requerido para el Ultimo piso.

Articulo 52.- Se permitird la construccion de edificaciones en lotes existentes con anterioridad
a la vigencia de esta Ordenanza y que tengan superficies y/o frentes menores a los minimos
establecidos en los Anexos N° 1y 2 cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a. La superficie y el frente del lote, deben ser por lo menos igual al 50% de las dimensiones
previstas para el lote minimo.

b. Elinteresado efectuard un Estudio dirigido a sustentar las alternativas de aprovechamiento
del lote. Tal aprovechamiento deberd procurar la integracién ambiental de la edificacion
al marco construido preexistente y garantizar adecuadas condiciones de habitabilidad.

c. Los retiros frontales minimos establecidos serdn obligatorios.
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Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén Pablo Sexto

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto

Cédigo PIT

PS-01

Simbologia
I Edificacianes
Equipamientos
Categoria
P Administrativo
43 Educativa
Salu
""" 7 Recreativo
VT Deportiva
| Asistencia Social
G Mercada
T Seguridad
777 Raligiosa
Ria Tunanza
Predics_real

USOS DE SUELO

OTROS USOS

USO PRINCIPAL

Complementarios

Restringidos (*)

Prohibidos

Equipamiento urbano mayor - Comercio ocasional de
productos de aprovisionamiento a la vivienda al por
menor - Comercio de materiales de construccion y
elementos accesorios - Comercio de insumos para la
produccién agropecuaria y forestal - Servicios financieros
Servicios de alimentacidn - Servicios profesionales -
Servicios de transporte y comunicaciones - Servicios de
turismo recreacion y afines** - Administracion publica

Servicios industriales

Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
usos de suelo complementario
ni restringido y que perjudican
el correcto funcionamiento del

uso principal

Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores, contaminacidn, movimiento excesivo
de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. Para su implementacién se debe considerar las medidas para mitigacién de estos

impactos
(**) Con relacién a esta categoria no se permitirdn discotecas, casinos ni actividades de clubes nocturnos, estos usos solo se permitirdn en el PIT PS-09
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MILI\(ﬁR\EO FRENTE DEL LOTE (m2) Tisologialcs RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo Optimo Méximo implantacion Frontal Lateral Posterior CcOos cus
300 11 12 14 C 5 0 3 70 210
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Edificabilidad Basica Edificabilidad Maxima

Densidad Neta Maxima

Densidad Neta Promedio

Densidad Neta Minima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
128 35 170 46 148 40 3 9 3 9

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

son compatibles con usos residenciales y comerciales.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
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Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Pablo Sexto
Caodigo PIT
FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto PS-02
):.' )
K G
- E
'_'r
Simbologia
L _IPS02
I Edificacicnes
F7] equipamiento Proyectado
Equipamientos
Categoria
V7] Administrative
P Educative
~| Salud
|27 | Asistencia Social
m Mercada
P57 seguridad
[7777] Religinse
Rio Tunanza
| Predios_raal
L IMeters
a 50 100 200
USOS DE SUELO
OTROS USOS
USO PRINCIPAL
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
EQUIPAMIENTO Servicios de alimentacion - usos de suelo complementario
ni restringido y que perjudican
el correcto funcionamiento del
uso principal
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
LOTE FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
MINIMO . .
(m2) Minimo Optimo Mdximo implantacion Frontal Lateral  |Posterior cos cus
500 14 16 18 B 5 3 3 55 110
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Méaxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad M&xima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
0 0 0 0 0 0 9 6 9 6

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.




Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Pablo Sexto
Caodigo PIT
FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto PS-08-P
N
v ——-'I. Ih—— E
Simbologia
L _1PS-08-P
P Edificaciones
Equipamientos
Categoria
FF# Administrativo
Salud i
7| Recreativo i
| Deportive
7] Asistencia Social —
% Wercado :
4 Seguridad
| Religioso
— Rio Tunanza
Predios_real
[ | |
0 25 50
USOS DE SUELO
OTROS USOS
USO PRINCIPAL
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
EQUIPAMIENTO Servicios de alimentacién - usos de suelo complementario
ni restringido y que perjudican
el correcto funcionamiento del
uso principal
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
M|I-I(\IDII\EO FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo Optimo Maximo implantacion Frontal Lateral  [Posterior cos cus
500 14 16 18 - 0 0 0 0 0
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Méxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Bdsica Edificabilidad M&xima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.
(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.




Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén Pablo Sexto

Codigo PIT
FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto PS-03-P

flr_nhnlogla X + b
C C1Ps03-P 4 <
B Edificaciones \
Equipamientos . "
Categaria [ &
W Administrativo s
4 Educative 2 2
Sadud b . a
Recraativo 3 3 b

Departive -

© Asistencia Social x i -

A% Mercado % ’
FF%, Segunidad r
5 Raligioso * =

Rio Tunanza T T

| Predios_real

[  S— IMeters

i) 25 &0 100

USOS DE SUELO

OTROS USOS
Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
EQUIPAMIENTO Jardin Botdnico - Centro de interpretacion. Equipamiento COT“U””"T'O de olcur\ce bartial o gsos Qe suelo Comp‘eme‘”m”o
parroquial de tipo recreativo ni restringido y que perjudican el
correcto funcionamiento del
uso principal

USO PRINCIPAL

Complementarios

Se prohibe la fragmentacién del predio actual que conforma este PIT.

Se permiten edificaciones minimas necesarias para el sustento del Jardin Botdnico y la inclusién de un centro de interpretacion que no superard los 500 m2 de
construccion en planta baja. El proceso de construccion debe ser realizado siguienso principios de sostenibilidad. Se procurard el uso de materiales naturales de la zona.

La altura méxima de las edificaciones es de 6 metros a excepcidén de miradores que sean compatibles con el uso prinicpal y usos complementarios

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
LOTE FRENTE DEL LOTE (m?2) Tivologia d RETIROS (m2) OCUPACION
MINIMO Ipielieigfie] ®1=
(m2) Minimo Optimo Mdéximo implantacion Frontal Lateral Posterior COs cus
0 0 0 0 A 5 5 5 5 10
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Mdaxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Bdasica Edificabilidad Méaxima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
0 0 0 0 0 0 9 6 9 6

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,

son compatibles con usos residenciales y comerciales.
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Cédigo PIT

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto PS-04

Simbologia
L PS04
I Edificaciones
Equipamientos
Categoria
P Administrativo
#4545 Educativo
Salud
Recrealivo
Deporiivo
7 Asstencia Social
e Marcado
VA Sequricac
Rehgioss
Rio Tunanza
Predios_real

USOS DE SUELO

OTROS USOS

USO PRINCIPAL

Complementarios Restringidos (*) Prohibidos

Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
usos de suelo complementario
ni restringido y que perjudican
el correcto funcionamiento del

uso principal

Equipamiento comunitario de alcance barrial o
parroquial - Comercio cotidiano de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menor - Servicios
personales y afines a la vivienda

Produccién artesanal y manufacturera de
bienes compatibles con la vivienda - Servicios
de turismo, recreacion y afines

RESIDENCIA

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores, contaminacion, movimiento excesivo
de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. Para su implementacién se debe considerar las medidas para mitigacién de estos
impactos

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MlLr(ﬂAEo FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m?2) Minimo Optimo Maximo implantacion Frontal Lateral Posterior Ccos Cus
360 11 13 15 B 5 3 3 55 110
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Méxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Bdsica Edificabilidad Mdxima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
71 19 187 51 117 32 2 6 2 6

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.
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Cédigo PIT

FICHAS: Poligonos de Intervencién Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto PS-05
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Salud ~ X ‘ >
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\\ ‘
o Asistencia Social \\
S Mercado
G Sequridad
| Religioso
—— Rio Tunanza
Predios_real
1
40 80
USOS DE SUELO
OTROS USOS
USO PRINCIPAL
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos que no se
Equipamiento comunitario de alcance barrial o L. incluyen en las categorias de
arroquial - Comercio cotidiano de productos de Produccion arfesanal y manufacturera de usos de suelo complementario
RESIDENCIA DM-T1 P .. d . L P . bienes compatibles con la vivienda - Servicios X S P -
aprovisionamiento a la vivienda al por menor - Servicios X .. . ni restringido y que perjudican
) o de turismo, recreacion y afines . .
personales y afines a la vivienda el correcto funcionamiento del
uso principal

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores, contaminacion, movimiento excesivo
de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. Para su implementacién se debe considerar las medidas para mitigacién de estos

impactos
FRACCIONAMIENTO OCUPACION

Mll_l\(ﬁﬁo FRENTE DEL LOTE (m2) _Tipologl’o Fie RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo Optimo Méximo implantacion Frontal Lateral Posterior COos cus
360 11 13 15 A 5 3 3 35 70

DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Mdaxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Bdsica Edificabilidad Mdxima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
71 19 142 39 100 27 2 6 2 6

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacion, movimiento excesivo de personas o vehiculos,

son compatibles con usos residenciales y comerciales.
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Cédigo PIT

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto PS-06

Simbologia

C _1PS-08

N Edificaciones

Equipamientos

Categoria

F Administrativa

¥ Educativo
Salud

| Recreativo

| Deportivo

7] Asistencia Social

7 Wercado

24 seguridad

© | Religloso

Ric Tunanza

Predios_real PP o A T s

[ L heters
0 40 BO 160

USOS DE SUELO

OTROS USOS

Complementarios Restringidos (*) Prohibidos

USO PRINCIPAL

Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
usos de suelo complementario
ni restringido y que perjudican
el correcto funcionamiento del
uso principal

Equipamiento comunitario de alcance barrial o parroquial
- Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento
RESIDENCIA e procducto P ,
a la vivienda al por menor - Servicios personales y afines a
la vivienda

Produccién artesanal y manufacturera de
bienes compatibles con la vivienda - Servicios
de turismo, recreacion y afines

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de
personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacion de estos impactos

FRACCIONAMIENTO OCUPACION

MILI(\ﬁR\EO FRENTE DEL LOTE (m2) Ticologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m?2) Minimo Optimo Mdximo implantacion Frontal Lateral Posterior cos cus
360 1 13 15 A 5 3 3 35 70

DENSIDAD EDIFICABILIDAD

Densidad Neta Minima Densidad Neta Mdaxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad Méxima

Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
71 19 142 39 100 27 2 6 2 6

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.
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Cadigo PIT
FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto PS-07

H

Simbologia
L _1P507
I Edificaciones

Equipamientos
Categoria
YA Administrativo
W Educativo
S, Saud

7. Recreativo
Departive
7 Asistencia Social
5% Mercado
#¥ seguridad
2 _' Religioso

Rio Tunanza
Predios_real

[ R | IMeters
(o} 45 a0 180

USOS DE SUELO

OTROS USOS
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos

USO PRINCIPAL

Todos aquellos que no se

Equipamiento comunitario de alcance barrial o . incluyen en las categorias de
. . . Produccién artesanal y manufacturera de X
parroquial - Comercio cotidiano de productos de usos de suelo complementario

RESIDENCIA DM-T1 L. . L . bienes compatibles con la vivienda - Servicios . S -
aprovisionamiento a la vivienda al por menor - Servicios X ., . ni restringido y que perjudican
N . de turismo, recreacién y afines K .
personales y afines a la vivienda el correcto funcionamiento del
uso principal

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores, contaminacién, movimiento excesivo
de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacién de estos

impactos

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
Mﬁﬁo FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo Optimo Méximo implantacion Frontal Lateral Posterior COos Cus
360 1" 13 15 A 5 3 3 35 70
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Méxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad M&xima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
71 19 142 39 100 27 2 6 2 6

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacion, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.
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FICHAS: Poligonos de Intervencién Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto

Céddigo PIT

PS-09

;

Simbologia

L _1PS-09

I Edificaciones
Equipamientos
Categoria

;‘f";’-’, Administrativo

744 Educativo

Salud

- Recreativo

"z Deportivo
T Asistencia Social
%54 Mercado

4% seguridad

- Religioso
Rio Tunanza
Predios_real

IMeters
120

USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL

OTROS USOS

Complementarios

Restringidos (*)

Prohibidos

Equipamiento comunitario de alcance barrial o
parroquial - Comercio cotidiano de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menor - Servicios
personales y afines a la vivienda

RESIDENCIA

DM-T2

Produccién artesanal y manufacturera de
bienes compatibles con la vivienda - Servicios
de turismo, recreacion y afines

Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
usos de suelo complementario
ni restringido y que perjudican
el correcto funcionamiento del
uso principal

(*) Son permitidos los bares y discoteca siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB),
personas o vehiculos. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacién de estos impactos.

movimiento excesivo de
FRACCIONAMIENTO OCUPACION

MlLSTNEO FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo Optimo Méximo implantacion Frontal Lateral Posterior COos Cus
360 1 13 15 B 5 3 3 55 110

DENSIDAD EDIFICABILIDAD

Densidad Neta Minima Densidad Neta Méxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad M&xima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura

73 20 187 51 17 32 ° 6 9 6

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacion, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.
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Cadigo PIT

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto PS-10
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I Edificaciones
Equipamientos
Categoria

;‘f{{‘ Administrativo
744 Educativo
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USOS DE SUELO

OTROS USOS

USO PRINCIPAL

Complementarios Restringidos (*) Prohibidos

Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
usos de suelo complementario
ni restringido y que perjudican
el correcto funcionamiento del

uso principal

Equipamiento comunitario de alcance barrial o
parroquial - Comercio cotidiano de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menor - Servicios
personales y afines ala vivienda

Produccion artesanal y manufacturera de
bienes compatibles con la vivienda - Servicios
de turismo, recreacién y afines

RESIDENCIA

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores, contaminacién, movimiento excesivo
de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigaciéon de estos
impactos

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MlL'i)lTNEO FRENTE DEL LOTE (m2) Tivologialde RETIROS (m2) OCUPACION
Minimo Optimo Maximo implantacion Frontal Lateral  [Posterior cos cus
(m2)
360 1 13 15 A 5 3 3 35 70
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Mdaxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Bdasica Edificabilidad M&xima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
71 19 142 39 100 27 2 4 2 6

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.
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FICHAS: Ejes comerciales de la cabecera cantonal de Pablo Sexto

Codigo EJE

IF

L

Simbologia
Ejes Comerciales
-+— |sidoro Formaggio
= 30 de Octubre
Lotes frentistas de los ejes comerciales

I Edificaciones
—— Rio Tunanza

_| Predios_real

IMetars

USOS DE SUELO

Complementarios

Restringidos (*)

Prohibidos

Equipamiento urbano mayor - Comercio ocasional de
productos de aprovisionamiento a la vivienda al por
menor - Comercio de materiales de construcciéon y
elementos accesorios - Comercio de insumos para la
produccioén agropecuaria y forestal - Servicios financieros -
Servicios de alimentacion - Servicios profesionales -
Servicios de transporte y comunicaciones - Servicios de
turismo recreacién y afines** - Administracién publica

Servicios industriales

Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
usos de suelo complementario
ni restringido y que perjudican
el correcto funcionamiento del

uso principal

Se aplica a los todos los frentistas del eje y se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios.

impactos

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores, contaminacién, movimiento excesivo
de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacién de estos

(**) Con relacién a esta categoria no se permitirdn discotecas, casinos ni actividades de clubes nocturnos, estos usos solo se permitirdn en el PIT PS-09

FRACCIONAMIENTO OCUPACION

LOTE FRENTE DEL LOTE (m2) ) . RETIROS (m2) OCUPACION
MINIMO Tipologia de

(m2) Minimo Optimo Méximo implantacion Frontal Lateral Posterior COos Cus

300 1 12 14 D 0 0 5 70 210

DENSIDAD EDIFICABILIDAD

Densidad Neta Minima Densidad Neta Méxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad M&xima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura

128 35 170 46 148 40 3 9 3 9

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.
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Codigo EJE
FICHAS: Ejes comerciales de la cabecera cantonal de Pablo Sexto 300
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Simbologia
Ejes Comerciales
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L i IMatars
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USOS DE SUELO

OTROS USOS
USO PRINCIPAL
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Equipamiento urbano mayor - Comercio ocasional de
productos de aprovisionamiento a la vivienda al por Todos aquellos que no se
menor - Comercio de materiales de construccion y incluyen en las categorias de
elementos accesorios - Comercio de insumos para la L . usos de suelo complementario
L. . o . Servicios industriales X Lo .
produccién agropecuaria y forestal - Servicios financieros - nirestringido y que perjudican
Servicios de alimentacién - Servicios profesionales - el correcto funcionamiento del
Servicios de transporte y comunicaciones - Servicios de uso principal
turismo recreacion y afines** - Administracion publica

Se aplica a los todos los frentistas del eje y se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de
personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacion de estos impactos

(**) Con relacion a esta categoria no se permitirdn discotecas, casinos ni actividades de clubes nocturnos, estos usos solo se permitirdn en el PIT PS-09

FRACCIONAMIENTO OCUPACION

Mﬁﬁo FRENTE DEL LOTE (m2) Teslesia e RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo Optimo Mdaximo implantacion Frontal Lateral Posterior cos cus
300 12 11 14 D 0 0 5 70 210

DENSIDAD EDIFICABILIDAD

Densidad Neta Minima Densidad Neta Maxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad Mdxima

Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
150 41 190 52 169 46 3 9 3 9

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.







ANEXOS

Cédigo PIT

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la comunidad
El Rosario

RE-01

Leyenda
| IManzanas
Rios principales
Equipamientos
Bienestar social
Recrealiva
I Religicso
Salud
77 Equipamianto proyectado

USOS DE SUELO

OTROS USOS

Restringidos (*)

USO PRINCIPAL

Complementarios

Prohibidos

Equipamiento urbano mayor -
Comercio ocasional de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por

menor - Comercio de materiales de
construcciéon y elementos accesorios -

Comercio de insumos para la

produccién agropecuaria y forestal -
Servicios financieros - Servicios de
alimentacién - Servicios profesionales -
Servicios de fransporte y
comunicaciones - Servicios de furismo

Servicios industriales

recreacioén y afines** - Administracion
publica

Todos aqguellos
que no se
incluyen en las
categorias de
usos de suelo
complementario
ni restringido y
que perjudican

el correcto
funcionamiento
del uso principal

Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios.

(**) Con relacién a esta categoria no se permitirdn discotecas, casinos ni actividades de clubes nocturnos, estos
Usos solo se permitirdin en el PIT PS-09
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
LOTE FRENTE DEL LOTE (m2) Doloal RETIROS (m2) OCUPACION
MINMO [ , , Tpelege €
(m2) Minimo | Optimo Maximo implantacion Frontal | Lateral | Posterior COS CuUsS
240 10 11 13 B 5 3 3 45 90
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Densidad Neta Densidad Neta Edificabilidad Edificabilidad
Minima Mdxima Promedio Bdsica Mdxima
Hab / Ha V;'VO/ Hab /Ha | Viv/Ha Hab / Ha VIL‘;/ Pisos | Altura | Pisos | Altura
80 22 160 44 113 31 2 6 2 6
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ANEXOS 15

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la comunidad El Cédigo PIT
Rosario RE-02

J

W | p——

w%z

Leyenda
Rios principales
LI L IMet
] Minzainoe 0 25 50 o
USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL GIROSUSES
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos

Todos aqguellos
que no se incluyen
en las categorias
de usos de suelo
complementario
ni restringido y que
perjudican el
correcto
funcionamiento
del uso principal

Equipamiento comunitario de alcance
barrial o parroquial - Comercio
RESIDENCIA cotidiano de productos de
DM-T1 aprovisionamiento a la vivienda al por
menor - Servicios personales y afines ala
vivienda

Produccién artesanal y
manufacturera de bienes
compatibles con la vivienda -
Servicios de turismo,
recreaciéon y afines

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB),
malos olores, contaminacion, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y
comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacién de estos impactos
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
Mng{AEO FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo |  Opfimo Méximo | implantacion | grontal | Lateral | Posterior COS CuUs
360 12 13 15 A 5 3 3 40 80
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Densidad Neta . . Edificabilidad Edificabilidad
- Y Densidad Neta Promedio e o
Minima Mdxima Bdsica Mdaxima
Hab /Ha | Viv/Ha | Hab /Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
62 17 123 34 87 24 2 6 2 6
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ANEXOS

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la comunidad El

Cédigo PIT

Rosario RE-03
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Manzanas Mg
77 Equipamiento proyectado %8 e
USOS DE SUELO
OTROS USOS
Prohibidos

USO PRINCIPAL

Complementarios

Restringidos (*)

Proteccion

Parque lineal — dreas verdes - dique.

Equipamiento comunitario de
alcance barrial o parroquial

Todos aquellos que
no se incluyen en
las categorias de

usos de suelo
complementario ni
restringido y que

16

S de tipo recreativo R
perjudican el
correcto
funcionamiento del
Uso principal
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MILI\(ﬁlTvEO FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo |  Optimo Méximo | implantacion | Frontal Lateral | Posterior COS CUs
0 0 0 0 - 0 0 0 0 0
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta . " Densidad Neta Edificabilidad Edificabilidad
. Densidad Neta Maxima - . s
Minima Promedio Bdsica Maxima
Hob /Ha | W/ | Hob/Ha | Viv/Ha Hab/Ha | Viv/Ha | Pisos | Atura | Pisos | Altura
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
‘ﬁ‘ ALCALDIA AM_
= i“ﬁh%%‘;? IAIVE—
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ANEXOS
FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la comunidad El Codigo PIT
Rosario RE-04
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Rios principales i Y .
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ML L IMeters
0 25 50 100 150
USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL - OTROS USOS — —
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos que
no se incluyen enlas
Equipamiento comunitario de alcance Produccién artesanal y COTG%Z'SJGTS Usos
barrial o parroquial - Comercio cotidiano manufacturera de bienes L
. s complementario ni
compatibles con la vivienda - S
.. - 2 restringido y que
Servicios de turismo, recreacion y S
. perjudican el
afines
correcto
funcionamiento del
uso principal

de productos de aprovisionamiento a la
vivienda al por menor - Servicios personales
y afines a la vivienda

AME

Residencial DM-T1
(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos
olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales.
Para su implementacién se debe considerar las medidas para mitigacion de estos impactos
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MII-I\(IJIIT\/EO FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m?2) OCUPACION
(m2) Minimo Optimo Méximo implantacion Frontal Lateral | Posterior COS CUs
500 14 16 18 B 5 3 3 25 50
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densm}o@ NEiE Densidad Neta Mdxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Bdsica EdIfIC,(]f?IlldCld
Minima Maxima
957 | Viv/Ha | Hob/Ha | Viv/Ha Hab/Ha | Viv/Ha | Pisos Altura Pisos Altura
53 15 107 29 75 21 2 6 2 6
. PABLO SEXTO
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FICHAS: Poligonos de Intervencién Territorial de la comunidad

Cédigo PIT

El Rosario RE-05
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| Educalivo
2 Enuipamienta proyactado
_IManzanas
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0 25 50 100
USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL SIREEE- 0
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos
que no se

Equipamiento comunitario de alcance
barrial o parroquial - Comercio
cotidiano de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por
menor - Servicios personales y afines a
la vivienda

Residencial DB-T1

Produccién artesanal y
manufacturera de bienes
compatibles con la vivienda -
Servicios de turismo,
recreacion y afines

incluyen en las
categorias de
usos de suelo
complementario
ni restringido y
que perjudican el
correcto
funcionamiento

del uso principal

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB),
malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales
y comerciales. Para su implementacién se debe considerar las medidas para mitigacion de estos impactos

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
Mll_l\(ﬁrT\AEO FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo | Optimo Méximo | implantacion | Frontal | Lateral | Posterior | COS Cus
500 14 16 18 A 5 3 3 25 50
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Densidad Neta Densidad Neta Edificabilidad Edificabilidad
Minima Mdéxima Promedio Bdsica Mdxima
Hob/Ha | "W/ | Hab/Ha | Viv/Ha | Hab/Ha | Viv/Ha | Pisos | Aftura | Pisos | Alfura
23 6 47 13 33 9 2 6 2 6
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ANEXOS

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la comunidad El Cédigo PIT
Rosario RE-06

Leyenda
Rios principales
I | IMeters
0 25 50 100
USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL QIROSUSOS
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos
que no se
. . - incluyen en las
Equipamiento comunitario de alcance . .
. . . Produccioén artesanal y categorias de
barrial o parroquial - Comercio .
- manufacturera de bienes usos de suelo
. . cotidiano de productos de . . .
Residencial DM-T1 . . . compatibles con la vivienda - complementario
aprovisionamiento a la vivienda al por - . . A
. . Servicios de turismo, ni restringido y
menor - Servicios personales y afines a L2 . N
s recreacion y afines que perjudican el
la vivienda
correcto
funcionamiento
del uso principal

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB),
malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y
comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacidon de estos impactos

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MII_I(\IDIIT\EO FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo |  Optimo Méximo | ImpPlantacion | erontal | Lateral | Posterior | COS cus
500 14 16 18 A 5 3 3 25 50
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Densidad Neta Densidad Neta Edificabilidad Edificabilidad
Minima Mdxima Promedio Bdsica Mdxima
Hab / Ha V|_||vo/ Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
54 15 107 29 76 21 2 6 2 6
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B e
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ANEXOS

FICHAS: Poligonos de Intervencién Territorial de la
comunidad El Rosario
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L = Metars
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USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL - OTROS USOS — _
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos
gue no se

Equipamiento comunitario
de alcance barrial o
parroquial de tipo recreativo

Proteccion . . .
Pargue lineal — dreas verdes - dique.

ecologica

incluyen en las
categorias de
usos de suelo
complementario
ni restringido y
que perjudican
el correcto
funcionamiento
del uso principal

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40
dB), malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son compatibles con usos
residenciales y comerciales. Para su implementacién se debe considerar las medidas para mitigacién de estos

impactos
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
Mll_I\(l)II/EO FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
Minimo | Optimo | Mdximo | implantacion | Frontal | Lateral | Posterior | COS Cus
(m2)
0 0 0 0 - 0 0 0 0 0
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Densidad Neta Densidad Neta Edificabilidad Edificabilidad
Minima Mdéxima Promedio Bdsica Mdxima
Hob/Ha | ‘! | Hab/Ha | Viv/Ha | Hab/Ha | I/ | Pisos | Afura | Pisos | Altura
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

- ALCALDIA
.- PABLO SEXTO
B e

20

AME



ANEXOS

FICHAS: Poligonos de Intervencién Territorial de la comunidad

El Rosario

Cédigo PIT
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Meters
0 25 S0 100

USOS DE SUELO

OTROS USOS

USO PRINCIPAL

Complementarios

Restringidos (*)

Prohibidos

Equipamiento comunitario de
alcance barrial o parroquial -
Comercio cotidiano de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al
por menor - Servicios personales y
afines ala vivienda

Residencial DB-T1

Produccién artesanal y
manufacturera de bienes
compatibles con la vivienda -
Servicios de turismo,
recreacién y afines

Todos aquellos que
no se incluyen en las
categorias de usos
de suelo
complementario ni
restringido y que
perjudican el
correcto
funcionamiento del
uso principal

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB),
malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y
comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigaciéon de estos impactos

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MII-IEIDIR\EO FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo | Optimo | Mdaximo | implanfacion | frontal | Lateral | Posterior COS Cus
500 14 16 18 B 5 3 3 25 50
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Drensieloe e Densidad Neta | 1o idad Neta Promedio | Edificabilidad Bésica Seliicalolidere
Minima Maxima Mdaxima
Hab / Ha Viv / Ha Haz / Viv / Ha Hab / Ha V};\:]/ Pisos Altura Pisos Altura
20 6 41 1 29 8 2 6 2 3
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ANEXOS
FICHAS: Poligonos de Intervencién Territorial de la comunidad Codigo PIT
El Rosario RE-09
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Equipamiento il
I Funerario N
[ l_] L] IMeters
0 25 50 100
USOS DE SUELO
OTROS USOS
Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos que no
se incluyen enlas
categorias de usos de

Complementarios

suelo complementario

Produccién artesanal y

ni restringido y que

USO PRINCIPAL

Equipamiento comunitario de
alcance barrial o parroquial -

afines a la vivienda

Comercio cotidiano de productos

de aprovisionamiento a la vivienda
al por menor - Servicios personales y

manufacturera de bienes
compatibles con la vivienda -
Servicios de furismo,

recreaciéon y afines

perjudican el correcto
funcionamiento del uso
principal

Residencial DM-T1
(*) Son permitidos los bares y discoteca siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser
menores a 40 dB), movimiento excesivo de personas o vehiculos. Para su implementacion se debe considerar las
medidas para mitigacién de estos impactos.
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MII-ISIDIITVI\EO FRENTE DEL LOTE (m2) Tivologialde RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo | Optimo | Méximo | IMPlantacion | groniql | Lateral | Posterior | COS Cus
500 14 16 18 A 5 3 3 25 50
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta PEMEE ) NS Te DEEEEel N Edificabilidad Basica | Edificabilidad Méxima
Minima Mdaxima Promedio
Hob /Ha | Y/ | Hab/Ha | Viv/Ha | Hab/Ha | Y/ Pisos | Altura | Pisos Altura
44 12 87 24 62 17 2 6 2 6
. PABLO SEXTO
[ttt st Sz
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Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén Pablo Sexto

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial del suelo rural del cantén Pablo Sexto

Codigos PIT

Parque Nacional Sangay / Proteccién Biogeocultural Tunakaramma / Proteccién de drea de
importancia hidrica / Proteccién de Areas de Proteccién y Desarrollo Sostenible / Proteccidon de zona

de proteccion de rios / Rio Palora

P-01/P-02 /P-03 / P-

04/ P-05 / RP

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO

ey,

: Limite Cantonal

PIT Suelo Rural

______ ~
Y o
}: P-01 Parque Nacional Sangay
"'-= - P-02 Proteccion Biogeocultural Tunakaramma
‘_’ - P-03 Proteccion de drea de importancia hidrica
-"l P-04 Proteccion de Areas de Proteccisn y Desarrollo Sostenible
.:( P-05 Proteccidn de zona de proteccidn de rios
o I RF Proteccién de drea de riesgos de inundacion Rio Palora
L | Rio Palora
| I— | IKilometers i ¢ Suelo Urbano
0 125 25 5 i
USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL OTROS USOS
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos Subclasificacién del suelo| Tratamiento
Vivienda de guardabosques y/o
investigadores / Equipamientos
L B 'q P Todos los que no se
Forestal de proteccion (solo los destinados a la .
consideran como ., .,
Suelo de proteccion Conservacion

PROTECCION

Proteccion arqueoldgica
Rehabilitacion del suelo

conservacion y a la visita del
lugar) Turismo ecoldgico /
Senderos peatonales para la

recreacion y la visita del lugar

complementarios ni
restringidos

ninguna manera estas edificaciones se ubicaran en suelos con pendientes superiores al 30 %.

(*) Estas edificaciones no han de superar los 4 metros de altura y deberan realizarse con materiales naturales que no rompan con el contexto en el que se implantan, de

Vivienda y construcciones: Se reconoce las existentes, pero no se permitira su ampliacion y solo se podra realizar trabajos de mantenimiento.

FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
LOTE | FRENTE |ggificabilidad Bésica | ~ Louicavilidad Retiros (m2) OCUPACION | Tipologiade | Densidad Neta Maxima
MINIMO | DEL LOTE Méxima ; o
. . implantacion -
(m2) (m2) Pisos Altura Pisos Altura F L |P cos CUS Hab / Ha Viv/Ha
0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0




Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén Pablo Sexto

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial del suelo rural del cantén Pablo Sexto

Codigos PIT

Proteccién de drea de riesgos de inundacion Rio Palora / Derecho de via

P-06 / DV

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO

2
/7" =
o
& Sty Simbologia
£, ".' N Limite Cantonal
1 PIT Suelo Rural
A e DV Derecho de via
:!"- ] s - P-06 Proteccion de area de riesgos de inundacién Rio Palora
I -“ - Ric Palora
-"..._.__Il,-" B i '''''' ) '\f Suelo Urbano
I I Ii<itometars _‘E Asentamientos humanos concentrados en suelo rural
125 25 5
USOS DE SUELO
OTROS USOS
USO PRINCIPAL
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos Subclasificacién del suelo| Tratamiento
Forestal de proteccion Todos los que no se
PROTECCION POR Proteccion arqueolédgica consideran como Suelo de proteccion c .,
RIESGOS Agropecuarios complementarios ni p onservacion
Rehabilitacion del suelo restringidos
Vivienda y construcciones: Se reconoce las existentes, pero no se permitira su ampliacion y solo se podra realizar trabajos de mantenimiento.
FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
LOTE | FRENTE |ggificabilidad Bésica | ~ oiicavilidad Retiros (m2) OCUPACION | Tipologiade | Densidad Neta Maxima
MINIMO | DEL LOTE Maxima : i
- - implantacion X
(m2) (m2) Pisos Altura Pisos Altura P COS CUS Hab / Ha Viv/ Ha
10000 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0




Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén Pablo Sexto

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial del suelo rural del cantén Pablo Sexto

Codigos PIT

Recuperacién de drea de importancia hidrica / Recuperacién de Areas de Proteccién y Desarrollo
Sostenible / Reforestacion de zona de proteccidn de rios

R-01 / R-02 / R-03

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO

— Simbologia
., - _ ' Limite Cantonal
: X PIT Suelo Rural
:‘t‘ i R-01 Recuperacion de area de importancia hidrica
! i o R-02 Recuperacion de Areas de Proteccién y Desarrollo Sosten|bie
; | R-03 Reforestacion de zona de proteccion de rios
- I rio Palora
i ‘; Suelo Urbano
| S |Kilometers Red vial
0 25 5
USOS DE SUELO
OTROS USOS
USO PRINCIPAL - — — . ., .
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos Subclasificacién del suelo| Tratamiento
Forestal de proteccion Vivienda de guardabosques y/o
Proteccion arqueolégica investigadores / Equipamientos
e, q & & 'q P Todos los que no se
. Rehabilitacion del suelo y (solo los destinados a la .
PROTECCION ., ., .. consideran como ., .,
reforestacion conservacion y la visita del . . Suelo de proteccion Recuperacion
s, . . L complementarios ni
Reconverision de la agricultura lugar) Turismo ecologico / L
- . restringidos
tradicional por sistemas Senderos peatonales para la
silvopastoriles (**). recreacion y la visita del lugar

(*) Estas edificaciones no han de superar los 4 metros de altura y deberan realizarse con materiales naturales que no rompan con el contexto en el que se implantan, de
ninguna manera se ubicaran en suelos con pendientes superiores al 30 %.

Vivienda y construcciones: Se reconoce las existentes, pero no se permitird su ampliacion, podran realizar trabajos de mantenimiento.

(**) Sistema de produccion que combina arboles frutales o especies forestales con pasturas y animales dentro de una misma parcela, este sistema esta dirigido a la

conservacion del suelo (FAO).

FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
LOTE | FRENTE |ggificabilidad Bésica | ~ oiicavilidad Retiros (m2) OCUPACION | Tipologiade | Densidad Neta Méxima
MINIMO | DEL LOTE Maxima . >
’ - implantacion N
(m2) (m2) Pisos Altura Pisos Altura F L [P COoS CUS Hab / Ha Viv/Ha
0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 o] o o 0 0 0 0 0




Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén Pablo Sexto

FICHAS: Poligonos de Intervencién Territorial del suelo rural del cantén Pablo Sexto Cédigos PIT
C-ARQ

Complejos arqueoldgicos

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO
4 = T E

/‘?‘.f,; "J
| :
| | H
g " Simbologia
ol oo L e
“3. “erarns :......i Limite Cantonal
"":I Red vial
l-;. PIT Suelo Rural
).:" C-ARQ Complejos arqueologicos
= I Rio Palora
| Asentamientos humanos concentrados en suelo rural
T 1 TKilomistars - | Suelo Urbano
0 25 25 5
USOS DE SUELO
OTROS USOS Subclasificacion
PRINCIPAL
uso ¢ Complementarios Restringidos (*) Prohibidos del suelo Trata t
PROTECCION DE . o V1v1e'nda de responsables d,el'culdado 'y/o 1r'1vest1gadores de | Todos los' que no
Proteccion Ecologica las areas de valor arqueologico / Equipamientos (solo los | se consideran
PATRIMONIO S . - . . Suelo de .
- Forestal de proteccion | destinados a la conservacion y la visita del lugar) Turismo como ., Conservacion
HISTORICO Y e ., . . proteccion
Rehabilitacion del suelo | con senderos peatonales para la recreacion y la visita del | complementarios
CULTURAL . . L
lugar / Agricola ni restringidos

(*) Estas edificaciones no han de superar los 4 metros de altura y deberan realizarse con materiales naturales que no rompan con el contexto en el que se implantan, de

ninguna manera se ubicaran en suelos con pendientes superiores al 30 % y guardaran las distanciasadecuadas a las zonas de valor arqueologico

Vivienda y construcciones: Se reconoce las existentes, pero no se permitira su ampliacion, podran realizar trabajos de mantenimiento.

FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
LOTE FRENTE Edificabilidad Edificabilidad . . . i . (-
MINIMO | DEL LOTE Basica Mixima Retiros (m2) OCUPACION Tipologia de Densidad Neta Méxima
- - implantacién "
(m2) (m2) Pisos | Altura | Pisos | Altura I 1L, COS CUS Hab / Ha Viv/Ha
10000 63 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Pablo Sexto

FICHAS: Poligonos de Intervencién Territorial del suelo rural del cantén Pablo Sexto Cédigos PIT

Productivo con limitaciones AGR

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO N

_aga | | R

I kel % Simbologia

Limite Cantonal

Red vial
PIT Suelo Rural

Productiva con limitacionas

&7
- - Rio Falora

Suelo Urbano

i Asentamientos humanos concentrados en suelo rural

L 1 lKllometers e
1,25 25 &
USOS DE SUELO
OTROS USOS
USO PRINCIPAL Complementarios Restringidos (**) . Subclasificacion
Prohibidos del suelo Tratamiento
Forestal
Proteccion ecologica Todos los que no
Proteccion del patrimonio - Equipamiento e infraestructura (destinados a se consideran p L
AGROPECUARIO Historico Cultural mantener y permitir el funcionamiento de la como Produccion Pror;loc;on
Rehabilitacion del suelo produccion agripecuaria) complementarios roductiva
Vivienda rural de baja ni restringidos
densidad (*)
Con relacion al lote minimo se determinan 10000 m2 como la parcela minima necesaria para el desarrollo de una granja integral familiar.
Para la produccion de ganado de carne se recomienda un lote igual o superior a los 50000 m2.
(*) Se podra construir solo en lotes con pendientes inferiores al 30% de pendiente. Las
cubiertas de las viviendas rurales deben ser con cubierta inclinada como minimo en el 75 % de la cubierta.
(**) El area para la infraestructura o el equipamiento de apoyo a la produccion no ocupara mas alla del 10% de la superficie de la parcela
FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
LOTE FRENTE Edlf]';c'al?llldad Edﬁ(fal.)lhdad Retiros (m2) Area maxima de ) ’ Densidad Bruta Maxima
. asica axima ! . Tipologia de
MINIMO |MINIMO DEL vivienda en planta baja implantacion
(m2) | LOTE(m2) | Pisos | Altura | Pisos | Alura | F | L | P (m2) P Hab / Ha Viv/Ha
10000 63 2 6 2 6 5 5 5 150 A 15 4




Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Pablo Sexto

FICHAS: Poligonos de Intervencién Territorial del suelo rural del cantén Pablo Sexto Cédigos PIT

Rural de expansion urbana R-EXP

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO

Simbologia
; __: Limite Cantonal
Sistema wial
PIT Suelo Rural
- Rural de expanxitn urbana

- Ric Palora

! Suelo Urbano

| | S | IKilometers

o 1,26 25 &5
USOS DE SUELO
OTROS USOS
USO PRINCIPAL Complementarios Restringidos (**) - ek aiiicasion
Prohibidos del suelo Tratamiento
Forestal Todos los que no
Proteccion ecologica - Equipamiento e infraestructura (destinados a se consideran Rural d ., P L

AGROPECUARIO Proteccion del patrimonio mantener y permitir el funcionamiento de la como tral de expansion romocion
. . . . . urbana Productiva

Historico Cultural produccion agripecuaria) complementarios

Rehabilitacion del suelo ni restringidos

Una vez cumplidos los 12 de proyeccion del presente PUGS este PIT se incorporara al suelo urbano luego de la elaboracion de un plan parcial, en donde el uso y el
aprovechamiento del suelo puede cambiar hacia usos urbanos.

Con relacion al lote minimo se determinan 10000 m2 como la parcela minima necesaria para el desarrollo de una granja integral familiar.
Para la produccion de ganado de carne se recomienda un lote igual o superior a los 50000 m2.

(*) Se podra construir solo en lotes con pendientes inferiores al 30% de pendiente. Las
cubiertas de las viviendas rurales deben ser con cubierta inclinada como minimo en el 75 % de la cubierta.

(**) El area para la infraestructura o el equipamiento de apoyo a la produccion no ocupara mas alla del 10% de la superficie de la parcela

FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
LOTE FRENTE Edlf]';c'al?llldad Edﬁ(ﬁal.nhdad Retiros (m2) Area maxima de ) ’ Densidad Bruta Maxima
, asica axima ! . Tipologia de
MINIMO |MINIMO DEL vivienda en planta baja implantacion
(m2) LOTE (m2) | Pisos | Altura | Pisos | Altura | F L | P (m2) H Hab / Ha Viv / Ha




Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Pablo Sexto

FICHAS: Poligonos de Intervencién Territorial del suelo rural del cantén Pablo Sexto Cédigos PIT

Aprovechamiento extractivo dridos y pétreos A - EXT

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO

g Simbologia
£ £ Limite Cantanal
'i.‘l Red vial
¥ PIT Suelo Rural
‘,--‘"‘ - Ap Ivo aridos y p
H \ - Rio Palora
L B 1 Suelo Urbana
E Asantamientos humanos concentrados an sualo rural
| . :_.g—_\l__‘ l«u-.‘srmto's .
USOS DE SUELO
OTROS USOS Subclasificacion
USO PRINCIPAL
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos del suelo Tratamiento
Todos los que no
APROVECHAMIENTO Recuperacion E%t;iﬁf;:; 2:222?:“2:11;;:1:1 ol se consideran Aprovechamiento Mitigacis
EXTRACTIVO Reforestacion ostinac yP . como Extractivo fHgacion
funcionamiento del proceso de extraccion) complementarios
ni restringidos

Estos poligonos han de ser incorporados a los PIT aledafios, mediante la recuperacion del suelo y lareforestacion. Una vez recuperados podrian se acondicionados para
crear espacio publico verdes y/o recreativos para el canton.

FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
Lo ,FRENTE Edlﬁc,at.)lhdad Edlﬁ‘fal?lhdad Retiros (m2) OCUPACION Tipologia de Densidad Neta Maxima
MINIMO | MINIMO DEL Basica Mixima . =
X X implantacién X
(m2) LOTE (m2) | Pisos | Altura | Pisos | Altura | F L P | COS | cus Hab / Ha Viv / Ha
5000 45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Pablo Sexto

FICHAS: Poligonos de Intervencién Territorial del suelo rural del cantén Pablo Sexto
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PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO

Simbologia

: Limite Gantonal

P ric Palora

} Suelo Urbano

! Asentamientos humanos concentrados en suslo rural

r | IS | liilometers Red vial
1.25 25 5
USOS DE SUELO
OTROS USOS Subclasificacién
PRINCIPAL
E50 (e Complementarios Restringidos (*) Prohibidos del suelo Tratamiento
Conservacion ecologica Todos los que no
EQUIPAMIENTO DE (magge?;:fod;u‘g:;‘::)mn ] se consideran Produceis Promocién
ESCALA CANTONAL y como roduceton Productiva
Recuperacion complementarios
Reforestacion ni restringidos

Este PIT corresponde a un area de tenencia municipal, en este PIT se ubica la planta de tratamiento de aguas residuales, el centro para la exposiciony venta de ganado, es
una zona que aun puede receptar nuevas instraestrucutras de eescala cantonal; sin embargo, se debe resptar el margen de proteccion de 100 metros segun el Art. 64 del
reglamento de la Ley de Recursos hidricos, usos y aprovechamiento del agua.

FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
LOTE FRENTE Edificabilidad Edificabilidad Reti . . (-
, L . .. etiros (m2) OCUPACION 8 : Densidad Neta Maxima
MINIMO | MINIMO DEL Bisica Méxima Tipologia de
. . implantacion -
(m2) LOTE (m2) Pisos | Altura | Pisos | Altura I L P COS | CUS Hab / Ha Viv/Ha
2000 28 2 6 2 6 5 5 5 30 60 A 0 0




Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Pablo Sexto

FICHAS: Poligonos de Intervencién Territorial del suelo rural del cantén Pablo Sexto Cédigos PIT

Industrial IND

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO N

""" Limite Cantonal > L
PIT Suelo Rural [ -’ 2 T

B2 noustrial
B rioPaiora S
£ Suelo Urbano i -
humanos © en suelo rural -'
—— Rios cantdn : :
Sistama vial
[ | S Ticilex
[} 4
USOS DE SUELO
OTROS USOS Subclasificacién
PRINCIPAL
E50 (e Complementarios Restringidos (*) Prohibidos del suelo Tratamiento

Todos los que no

Equipamiento e infraestructura (solo el .
se consideran

INDUSTRIAL DE in fra]:d:(sl';ulpciumrfgt:oef;cala destinados a mantener y permitir el Produceid Promocién
MEDIANO IMPACTO funcionamiento de las actividades indsutriales) como roduccion Productiva
cantonal . . complementarios
Industria de alto riesgo . .
ni restringidos
En el primer poligono ubicado al norte se plantean un centro de acopio y procesamiento de frutas, un centro de acopio y procesamiento de leche.
En el segundo poligono ubicado al sur se reserva para el funcionamiento del camal municipal.
FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
LOTE FRENTE Ed‘gﬁi’gdad Edﬁ;i?i‘;ad Retiros (m2) OCUPACION| . Densidad Neta Méxima
MINIMO | MINIMO DEL St
X X implantacién X
(m2) LOTE (m2) Pisos | Altura | Pisos | Altura F L P COS | cus Hab / Ha Viv/Ha
2500 32 1 5 1 5 5 4 5 65 65 A 0 0
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Recuperacion para conservacion del patrimonio R-04

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO N

Simbologia

) ! Limite Cantonal
Sistama vial
PIT Suelo Rural
I Recuperacion para conservacion del patrimanio
Complejos arqueclbgicas
- Rio Palora
1 suelo Urbano

! Asentamientos humanos concentrados en suelo rural

T | — 1<
o 1,25 25 5
USOS DE SUELO
OTROS USOS Subclasificacion
USO PRINCIPAL
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos del suelo Tratamiento

Proteccion Ecolégica | Vivienda de responsables del cuidado y/o investigadores de | Todos los que no

PROTECCION DE Forestal de proteccion las areas de valor arqueologico / Equipamientos (solo los se consideran
PATRIMONIO e, . s L . Suelo de .
Rehabilitacion del suelo | destinados a la conservacion y la visita del lugar) Turismo como ., Recuperacion
HISTORICO Y ., ., .. . proteccion
Recuperacion del sueloy | con senderos peatonales para la recreacion y la visita del | complementarios
CULTURAL . . . .
de los restos arqueologicos lugar / Agricola ni restringidos

(*) Estas edificaciones no han de superar los 4 metros de altura y deberan realizarse con materiales naturales que no rompan con el contexto en el que se implantan, de
ninguna manera se ubicaran en suelos con pendientes superiores al 30 % y guardaran las distanciasadecuadas a las zonas de valor arqueologico

Vivienda y construcciones: Se reconoce las existentes, pero no se permitira su ampliacion, podran realizar trabajos de mantenimiento.

FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
LOTE FRENTE Edl[é(;::?éﬁdad Edﬁ‘;i?:::ad Retiros (m2) OCUPACION Tipologia de Densidad Neta Maxima
MINIMO | DEL LOTE . .
implantacién
(m2) (m2) Pisos | Altura | Pisos | Altura F L P Ccos | cus P Hab / Ha Viv/Ha
10000 63 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO

¥ ""’ Simbologia
£ 1 : Limite Cantonal
_,.-‘-" Sistemna vial
> PIT Suelo Rural
i i : Asentamientos humanos concentrados en suelo rural
Rio Palora
T R I suelo Urbano
Kilometers - +
1.5 3 1
USOS DE SUELO
OTROS USOS Subclasificacion del
URDARINCLLLAL, Complementarios Restringidos (*) Prohibidos suelo Tratamient
Comercio afin a la
vivienda y consumo Todos los que no
RESIDENCIA DE BAJA ., se consideran .
personal [J Produccion artesanal ., Promocion
LIS ETRE [Infraestructura y servicos Industrial de Bajo impacto como Produccién Productiva
AGROPRODUCCION M J P complementarios
para el soporte de . .
.. . ni restringidos
actividades agricolas
FRACCIONAMIENTO EDIFICABILIDAD OCUPACION DENSIDAD
LOTE ,FRENTE Edlﬁc,at,)lhdad Edlﬁ‘fal?lhdad Retiros (m2) OCUPACION Tipologia de Densidad Bruta Maxima
MINIMO | MINIMO DEL Bisica Maxima ; i
- ; implantacién 3
(m2) LOTE (m2) | Pisos | Altura | Pisos | Altura F L P COS | CusS Hab / Ha Viv/Ha
500 14 2 6 2 6 5 3 3 45 90 A 76 20




