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2 COMPONENTE URBANISTICO

El Plan de Uso y Gestion de Suelo es un
instrumento de planificacién y gestidn
territorial que se desarrolla paralelamente con
la Actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial de Pablo Sexto — 2021
- 2026 -, la propuesta conjunta de estos
instrumentos de diferentes escalas de
actuacién permite la articulacidon entre los
grandes objetivos territoriales y la norma
urbanistica que sustenta la regulacion y
gestion del suelo urbano vy rural.

A través de estos instrumentos el GAD
Municipalidad de Pablo Sexto puede regulary
gestionar el uso, la ocupacidén vy
transformacion del suelo, conforme la vision
de desarrollo y el modelo territorial deseado
del cantén, garantizando la funciéon social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, en
el ejercicio pleno de la ciudadania.

Segun el Art. 27 de la LOOTUGS el
Componente Urbanistico del Plan de Uso vy
Gestidn de Suelo contiene las regulaciones de
uso y edificabilidad del suelo, en funcién a la
clasificaciéon vy subclasificacion  del suelo
determinadas en el componente
estructurante; ademds, integra los diferentes
instrumentos de gestidon del suelo que permitird
implementar adecuadamente los

aprovechamientos segun los  objetivos
planteados en el Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial del cantdn Pablo
Sexto 2021 - 2026.

El componente urbanistico del Plan de Uso
y Gestion del Suelo deberd contener al menos
las siguientes determinaciones  (Planifica
Ecuador, 2020):

a) Definicién de Poligonos de Intervencion
Territorial - PIT;

b) Asignacion de tratamientos urbanisticos
para los PIT;

c) Usos y ocupacidén del suelo en los PIT;

d) Parédmetros de ocupacién del suelo para
los PIT;

e) Estdndares urbanisticos especificos
previstos para la planeacién y actuacion
urbanistica del caso;

f) Cartografia correspondiente a los PIT
generados, debidamente codificados de
acuerdo con los tratamientos, usos vy
pardmetros de ocupacion del suelo definidos;

g) Identificacién y cuantificacion del suelo
destinado a equipamientos, infraestructura, y




espacios publicos, en funcién de las
demandas existentes;

h) Determinacién de sistemas viales vy
complementarios;

i) Determinaciéon de sistemas de dreas
verdes y espacio puUblico acorde al
equipamiento y sistemas de movilidad
previstos;

j) Identificacién de sectores para
generacién de vivienda de interés social en
funcién de la demanda existente;

k) lIdentificacién de los asentamientos
humanos de hecho sujetos a declaratorias de
regularizacidén prioritaria y zonas especiales de
interés social;

1) Identificacidn de sectores para planes
urbanisticos complementarios; vy,

m) Identificacidon de sectores sujetos a la
aplicacion de instrumentos de gestion del
suelo (si aplica);

COMPONENTE URBANISTICO
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8 COMPONENTE URBANISTICO

2.1 Vinculo del PUGS con la Actualizacion
del Plan de Ordenamiento Territorial de
Pablo Sexto 2021 a 202é.

2.1.1 Modelo Territorial Actual

Tomando lo expuesto en el documento de
Actudlizacién del Plan de Ordenamiento
Territorial de Pablo Sexto 2021 - 2026, el modelo
territorial actual evidencia los siguientes
aspectos:

a. Con relacion al medio fisico existe un
gran potencial con la presencia del
Parque Nacional Sangay gue no estd
siendo  aprovechado del tfodo.
Ademds, las zonas de importancia
hidrica estdn se estdn deforestando.
Finalmente, se espera que a futuro
debido al cambio climdtico surjan
inundaciones por el aumento de la

pluviosidad.
b. Con relacion al sistema de
asentamientos y redes de

infraestructura, no existe un adecuado
mantenimiento del anillo vial y su capa
de rodadura no tiene asfalto. En el suelo
urbano de El Rosario tampoco hay
capa de rodadura firme y en la
cabecera cantonal ain hay tramos sin
asfalto.

c. Con relacibn a los  aspectos

socioecondmicos existe pobreza por
necesidades bajas insatisfechas, sobre
todo en las comunidades rurales.
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Figura 1: Modelo Territorial actual del cantén Pablo Sexto.
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Fuente Actualizacion del Plan de Ordenamiento Territorial de Pablo Sexto 2021 a 2026.
Elaboracién: Equipo Consultor
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10 COMPONENTE URBANISTICO

2.1.2 Modelo Territorial Deseado

Tomando lo expuesto en el documento de
Actudlizacién del Plan de Ordenamiento
Territorial de Pablo Sexto 2021 - 2026, el modelo
territorial deseado del cantdn se fundamenta
en la aptitud del suelo y de sus
potencialidades. Se considera las extensas
dreas de conservacién del Parque Nacional
Sangay, la aptitud ganadera y agricola de
ciertas zonas planas, el valor de las dreas de
proteccién hidrica de importancia para el
consumo humano; y ademds, el potencial
humano para la planificacién institucional.
Con relacién al sistema de asentamientos se
espera un crecimiento concenfrado, cuya
poblacién tenga acceso a servicios bdsicos
de calidad y unos asentamientos conectados
entre si mediante los sistemas de movilidad,
conectividad y energia, garantizando el
equilibrio socioespacial.

Aspectos del modelo territorial deseado:

- Las categorias del ordenamiento
territorial propuestas a nivel provincial y
nacional.

- Sistemas que incorporan  zonas
pertenecientes a la base natural
(Areas de proteccion natural, dreas de
manejo especial, por vulnerabilidad,
dreas de mitigacién de impacto, etc.)

- Areas de asentamientos poblacionales
y sus superficies de expansion.

- Areas que correspondan a actividades
turisticas y usos productivos.

A escala canfonal se proyecta un
mejoramiento de la capa de rodadura del
anillo vial con el afdn de acelerar la
comunicacion entre asentamientos, ademds
se espera crear un vinculo directo entre Pablo
Sexto y la ciudad de Palora, mediante un
amplio puente sobre el Rio Palora (figura 2),
este proyecto dinamizard la economia y el
crecimiento de Pablo Sexto.

La conservacién de los bosques y dreas de
alto valor natural con miras hacia el turismo
ecolégico y deportivo en el drea borde del
Pargue Nacional Sangay. Ademds, se
reforestan dreas de conservacion municipal
de importancia hidrica y se crean zonas de
proteccidon para evitar desbordamientos del
Rio Palora.

Con respecto al suelo productivo se
plantean sistemas silvopastoriles que incluyan
mejoramiento de pastos para la ganaderia y
combinarlos con la produccién agricola de
arazd, borojbé, cacao, guayaba y naranjilla,
denfro de las zonas permitidas para estas
actividades. Ademds, se espera
complementar esta produccién primaria con
un primer nivel de industrializacién para
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Figura 2: Modelo Territorial Deseado del cantén Pablo Sexto.
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peqguena industria procesadora de alimentos.

A escala urbana se plantea un parque
recreativo en la cabecera cantonal, la
ampliacion de las redes de servicios bdsicos a
las comunidades rurales. Ademds, la
ampliacion de proyectos de atencién social
prioritaria enfocada en los problemas de
embarazo en adolescentes. Finalmente,
promover  procesos de participacion
ciudadana (figura 2).

2.1.3 Categorias de Ordenamiento
Territorial (COT).

En el documento de Actualizacion del Plan
de Ordenamiento Territorial de Pablo Sexto
2021 — 2026 se determinan como categorias
de ordenamiento ferritorial general la
subclasificacién del suelo rural segun el Art. 19
de la LOOTUGS!; por lo tanto, en base a la
aptitud agricola de su territorio, conflictos de
uso, uso actual del suelo, normativa de dreas
protegidas fanto nacionales como
municipales, normativa de zonas de
proteccién hidrica y zonas de riesgos se
establece en la figura 3 las categorias de
ordenaciéon territorial que coinciden con la

1 El suelo rural se clasifica en suelo rural de
proteccién, produccion, aprovechamiento
extractivo y de expansion urbana.

subdivisibn de suelo rural planteado en el
componente estructurante del PUGS.

A partir de esta subclasificacion del suelo se
determinan las categorias de ordenamiento
territorial especificas, estas son el insumo
principal para la definicion de los poligonos de
intervencién territorial del suelo rural. En la
figura 3 se ilustra el mapa con las COT y en el
cuadro 1 se describe cada una de ellas.

Cuadro 1: Descripcion de las Categorias
de Ordenamiento Territorial (COT) del
Cantén Pablo Sexto.

cor DESCRIPCION
Aprovechamiento Area
extractivo, Concesién concesionada por
Minera (ARCOM, Ila ARCOM para
2020) dridos y pétreos,

cuya gestion es
competencia

municipal.
Produccién en Area de
drea con riesgos de produccién que
inundacion tiene riesgos de
inundacion en

caso de grandes
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Conservacion de
zona de proteccidn
de rios

Franja de
proteccién de rios
de 100 metros de
ancho de acuerdo
al Art. 64.
Reglamento de la
Ley de Recursos
Hidricos.

Conservacion

Conservacion

Parque Nacional del Parque
Sangay Nacional Sangay
Reforestacion ona que se
Bosque Protector debe reforestar en
Biogeocultural Tuna el Bosque Protector
Karamma Biogeocultural

Tuna Kuramma

crecidas del Rio
Palora.

Suelo rural de Lugar de
produccion asentamientos
/Asentamientos concentrados de
humanos los pobladores de
concentrados las comunidades,
(Comunidades) pero con

capacidad de
produccién
agrosilvopastoril.

Suelo rural de Area de
produccion con produccion del
limitaciones muy cantén Pablo Sexto
fuertes, para con limitaciones
soberania alimentaria muy fuertes. Uso

recomendado
Agrosilvopastoril
(mejoramiento
pastos, arazd,
borojo, cacaoo,
guayaba,
naranjilla,  palma
africana).

Conservacion Conservacion
Bosque Protector Bosque Protector
Biogeocultural Tuna Biogeocultural
Karamma Tuna Kuramma.

Reforestacion de lona que se
drea de protecciéon y debe reforestar
desarrollo sostenible dentro del drea de
municipal proteccioén y

desarrollo
sostenible
municipal

Reforestacion de lona que se

zona de proteccién
de mdrgenes rios

debe reforestar al
ser un drea de
proteccién de
mdrgenes de rios.

Conservaciéon de
drea de proteccion y
desarrollo sostenible
municipal

Area declarada

por GADM de
Pablo Sexto de
conservacion
proteccion y
desarrollo
sostenible.

Reforestacion

Zona del Parque

Parque Nacional Nacional Sangay
Sangay que debe  ser
reforestada.
Rio Palora Rio
il -
il PABLO SEXTO AM=
e kel Sl o
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Rural
proteccién, darea
importancia hidrica

de
de

Zona con
vegetacién natural
que debe  ser

protegida al formar
parte de un drea
de importancia
hidrica donde se
capta el agua
para consumo
humano.

Rural
recuperacion,
reforestacion drea
importancia hidrica

de

de

Zona sin
vegetacién natural
que debe ser
reforestada al
formar parte de un
drea de
importancia
hidrica donde se
capta el agua
para consumo
humano.

Zona de
recuperacién con
vegetacion
natural. Forma
parte de la
microcuenca
donde se capta
agua para
consumo humano.

Comunidades
rurales shuaras
ubicadas alo largo
del anillo vial, con
dotacién  parcial
del sistema puUblico
de soporte.

Fuente Actualizacién del Plan de Ordenamiento
Territorial de Pablo Sexto 2021 a 2026.
Elaboracién: Equipo Consultor

Urbano de
recuperaciéon, drea
de importancia
hidrica

Asentamientos
humanos rurales

Suelo urbano

Asentamientos
humanos
concentrados que
estdn dotados total
o parcialmente de
infraestructura
bdsica y servicios
publicos, y que
constituyen un
sistema confinuo e
interrelacionado
de espacios
publicos y privados.

La COT zona de produccién tiene grandes
limitaciones de acuerdo a los estudios del
MAGAP, vy deberia trabajarse en la
capacitacién de la poblacién en buenas
prdcticas de manejo de la zona productiva
incentivando sistemas agrosilvopastoriles, con
los productos recomendados por el MAGAP:
mejoramiento pastos, arazd, borojé, cacao,
guayaba, naranijilla, palma africana.
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Figura 3: Modelo Territorial Deseado del cantén Pablo Sexto.
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Elaboracién: Equipo Consultor
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2.2 Delimitacion de los poligonos de
intervencién del cantén Pablo Sexto

Segun el Art. 41. De la LOOTUGS los
Poligonos de Intervencién Territorial (PITs) se
identifican o partir de caracteristicas
homogéneas de tipo geomorfoldgico,
ambiental, paisqjistico, urbanistico,
socioecondmico e histérico cultural, asi como
de la capacidad de soporte del territorio, o de
grandes obras de infraestructura con alfo
impacto sobre el mismo, en base a los cuales
se deben aplicar los fratamientos
correspondientes. Es decir que no solo se
consideran las caracteristicas homogéneas
actuales, sino, ademds, se suman las
intenciones de planificacion que mantendrdn
o moldeardn dichas caracteristicas, a través
de los tratamientos urbanisticos
(conservacion, sostenimiento, renovacion,
mejoramiento  integral, consolidacién o
desarrollo).

2.2.1 Delimitacién de los poligonos de
intervencién de la cabecera
cantonal de Pablo Sexto

En base a lo apuntado anteriormente, los
PITs tienen implicitas las intenciones de
configuracién morfoldgica y social futuras.
Fernando Pauta (2019) apunta que a pesar de

que en la LOOTUGS no se detalla la
metodologia para la delimitacién de PITs, es
necesario que en estas determinaciones se
integre también el modelo territorial objetivo,
es decir la proyeccion futura de la ciudad:

“Estas unidades territoriales para ajustarse a
la LOOTUGS vy a las determinaciones que
dispone para el PUGS, asumirdn entonces
la condicién de “poligonos de intervencion
territorial”, que no siempre —vale insistir—,
serdn consecuencia de la orientacidon que
subyace en el Articulo 41 de la LOOTUGS.
(...) tales unidades constituyen sectores
territoriales bdsicos en la fase de
diagndstico y en la secuencia de la toma
de decisiones para su ordenacion, vale
decir, en la construccién del modelo
territorial objetivo” (Pauta Calle, 2019):12

Siguiendo los criterios de la LOOTUGS vy
considerando lo sugerido por Fernando Pauta
(2019) se establecen dos categorias de
criterios para la definicién de PIT urbanos y sus
correspondientes variables territoriales: (1)
geogrdficos y ambientales y (2) morfoldgicos
urbanos. Las variables utilizadas para cada
criterio estdn condicionadas a la informacién
existente facilitada por la Municipalidad de
Pablo Sexto.




2.2.1.1 Criterios  considerados en la
delimitacién de los poligonos de
intervencién territorial de la
cabecera cantonal

Criterios Geogrdficos y Ambientales

Estos criterios permiten conocer la capacidad
de acogida que tiene el suelo previo a la
asignacién de las actividades permisibles, su
consideracién es determinante para evitar
incompatibilidades como sobre ocupacién en
zonas que por sus condiciones geogrdficas no
son las adecuadas. Las variables consideradas
en esta categoria de criterios son la
topografia, pendientes superiores al 30%,
hidrografia y sus mdrgenes (figura 4).

a. Topografia e hidrografia

Esta variable determina el nivel de
accesibilidad y facilidad para la
edificabilidad, ventajosamente la ciudad de
Pablo Sexto goza de amplias zonas con bajas
pendientes, el 78,59% tiene una pendiente
inferior al 5% y el 14,41 % entre 5,1 a 10%. El rio
Tunanza cruza por el centro de la ciudad en
medio de manzanas transformdndose, en
algunos casos, en parte de los jardines de las
viviendas.

b. Pendientes superiores al 30%
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Esta variable identifica las zonas que no son
aptas para la edificacién. En la ciudad de
Pablo Sexto apenas el 0,64% tiene pendientes
superiores al 30% y corresponden a las riberas
del rio Tunanza, ademds en esta categoria se
encuentra también el Mirador de la ciudad.

Criterios Morfolégico Urbanos

Para Horacio Capel (2002) la morfologia
urbana es el ‘reflejo de la cultura, la economia
y las funciones”, para el autor la morfologia
urbana incluye calles, manzanas, lotes vy
edificaciones; todos estos componentes se
ven condicionados por el uso, caracteristicas
geogrdfica y otros aspectos socioecondmicos
(Capel, 2002). A través del andlisis combinado
de estos componentes de morfologia urbana
se puede avizorar el nivel de densificacién, la
tipologia de las edificaciones, el COS, el suelo
vacante, el porcentaje de suelo privado
versus publico, el tipo de relaciones entre el
suelo puUblico y el privado, el nivel de
consolidacién, las alturas y el uso de suelo.

Ya que una ciudad se materializa en torno
al tejido constituido, este criterio tiene mucho
peso en la determinaciéon de los poligonos de
intervencién territorial, las variables
consideradas son el amanzanamiento vy
sistema vial, la estructura predial (rangos de
tamanos de lotes), lotes baldios, usos de suelo
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actual, densidad de habitantes por hectdrea
y el nivel de ocupacién. Cabe recalcar que
todas estas variables estdn interrelacionas y
deben ser miradas de manera conjunta para
la toma de dediciones (figura 5).

a. Amanzanamiento y estructura vial

Esta variable permite diferenciar entre una
frama urbana regular o irregular, de modo
qgue permite conocer el nivel de accesibilidad
y el potencial de movilidad al interior del tejido
urbano. En Pablo Sexto existe un damero
compuesto por manzanas cuadradas, cuyas
secciones de vias son homogéneas en toda el
drea urbana (15 metros de seccién),
ventajosamente estdn proyectadas siguiendo
la estructura actual.

b. Lotes baldios y estructura predial por
rangos de tamanos de lotes

Los lotes baldios permiten identificar la
concentracién del suelo vacante. Estos lotes
sumados a la estructura predial ayudan a
detectar el potencial de densificacion de
mediana altura. Ademds, el rango de
tamanos de lotes es clave en la decision del
lote minimo en cada PITs.

c. Usos de suelo actual (incluye
equipamiento)

La revision de los usos y aprovechamiento
de suelo vigente es clave, debido a que nos
da la pauta para entender la dindmica de las
actividades que se desarrollan en la ciudad.
Se identifican dos corredores que concentran
las actividades comerciales y un tfercer
corredor con la tendencia a la conformacién
de usos mixtos. El resto del suelo es residencial
con la inclusion de equipamientos urbanos,
cabe destacar que, debido a las dimensiones
de los equipamientos con relacidn a la
superficie total de la ciudad, hay poligonos
que estdn determinados por estos grandes
equipamientos, por ejemplo, la Unidad
Educativa 12 de Febrero.

d. Densidad de habitantes por hectdrea

Esta variable es de suma importancia ya
que suma vy ratifica las realidades analizadas
anteriormente, la zonificacidn por densidad
permite cuantificar las necesidades de
equipamiento y otros sistemas puUblicos de
soporte. Rafificard en gran parte las
condiciones morfolégicas prediales, de
ocupacién y edificatorias. Permite ademds
conocer las zonas en formacidn no
consolidadas.

En el caso de Pablo Sexto se identifican
algunas manzanas gue concenfran mayor
poblacién y se encuentra concentradas




alrededor del Parque Domingo Savio, realidad
que sumada a las otras variables, ha sido
concluyente para la determinacién del PIT
central de Pablo Sexto.

e. Nivel de ocupacion

Esta variable es compleja y decisiva,
debido a que su cdilculo incluye el
procesamiento previo de varios datos
normativos. Consiste en una comparacién
entre en nivel de edificabilidad? actual real y
la edificabilidad permitida en ordenanza; es
decir, se categoriza en funcién del porcentaje
de aprovechamiento de la permisividad
edificatoria vigente en ordenanza. El método
usado son los sugeridos por la Guia para la
Elaboracion de los Planes de Uso y Gestidn de
Suelo elaborada por la Asociacién de
Municipios del Ecuador (AME). Las categorias
resulfantes son (AME, 2019):

e Formacién: Cuando se  ha
aprovechado apenas el 25% de la
edificabilidad permitida

e Conformacién: Cuando se ha
aprovechado el 50% de la
edificabilidad permitida

2 La edificabilidad hace referencia al coeficiente
de ocupacion de suelo COS y a la altura en pisos
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e Complementacién: Cuando se ha
llegado al 75% de la edificabilidad
permitida

e Consolidacién: Cuando se ha
edificado el 100% de la
edificabilidad permitida

e Sobreocupacién: Cuando se ha
edificado sobre la edificabilidad
permitida

En Pablo Sexto se nota una concentracion
de manzanas alrededor del Parque Domingo
Savio con mayor nivel de ocupacion.
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Figura 4: Mapas de los criterios geomorfolégicos y ambientales considerados para definir los poligonos de intervencién
de la cabecera cantonal de Pablo Sexto
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Figura 5: Mapas de los criterios morfolégicos urbanos considerados para definir los poligonos de intervencién
de la cabecera cantonal de Pablo Sexto
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2.2.1.2 Definiciéon y caracterizacién de los
poligonos de intervencién de Ia
cabecera cantonal.

En base a los criterios antes senalados se
define un total de 10 poligonos de
intervencidn territorial para la ciudad de Pablo
Sexto, cuyas superficies varian entre 2,68 ha a
18,33 ha (cuadro 2 y figura 6). Debido a que
los mdrgenes de quebradas cruzan por varias
manzanas no se definen como poligonos de
intervencién en si mismos, sino mds bien se
deja incorporado este suelo urbano de
proteccidén al interior de cada uno de los PITs,
tal como se visualiza en la figura 6.

Poligono de intervencién territorial PS-01:
Corresponde al centro de la ciudad de Pablo
Sexto y estd compuesto por 7 manzanas e
incluye una parte del predio de la Unidad
Educativa 12 de Febrero. Esta drea suele ser
lamada como la “zona comercial’, y se
caracteriza por la concentracién de edificios
administrativos, actividades comerciales y de
servicios; ademds, al ser el nicleo originario,
existe mayor fragmentacién predial, mayor
cantidad de edificaciones, y por ende, mds
densidad  poblacional.  Aqui  también
encontramos las  Unicas  edificaciones
superiores a los dos pisos y la totalidad de sus
calles estd asfaltada y con aceras.
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Poligonos de intervencion territorial PS-06 /
PS-07 / PS-10: Estos corresponden a las zonas
que rodean el poligono central y estdn
medianamente ocupadas, el uso principal es
la residencia, sus edificaciones tienen un
mdximo de dos pisos y en su mayoria son
aisladas conservando un retiro frontal. Sus
calles estdn parcialmente asfaltadas y con
aceras.

Cuadro 2: Caracteristicas de los poligonos de intervencién
territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto

Cédigo Nombre PIT Subclasificacién Area
PIT del suelo (ha)
PS-01 Centro de Pablo Consolidado 11,93
Sexto
PS-02 Complejo Deportivo  No consolidado 15,89
PS-03-P Jardin Botdanico Proteccion 2,69
PS-04 Salida a Kunamp No consolidado 5,22
PS-05 Subcentro de Salud No consolidado 10,49
PS-06 Terminal Terrestre No consolidado 14,98
PS-07 Escuela Rio Guayas No consolidado 17.11
PS-08-P Dique Proteccién 2,68
PS-09 Zona Rosa No consolidado 3,96
PS-10 Salida a El Rosario No consolidado 18.33
Superficie total del suelo urbano 103,28

Elaboracioén: Equipo Consultor del PUGS
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Figura 6: Poligonos de intervencidn territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto
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Poligono de intervencién territorial PS-05:
Corresponde a la zona ubicada en el extremo
sureste del poligono central, en donde
domina la residencia, pero hay menos
fragmentacion predial, menos edificaciones y
por ende menor densidad. Al contrario de los
PITs anteriores, ninguna de sus calles tiene
aceras ni asfalto.

Poligono de intervencién territorial PS-02:
Corresponde a amplios predios de tenencia
publica del Ministerio de Educacién vy
Municipalidad de Pablo Sexto, en el primer
caso incluye la zona no edificada del Colegio
en donde nace una fuente hidrica que debe
ser protegida; en el segundo caso,
corresponde al suelo reservado para el nuevo
complejo  deportivo de la  ciudad.
Adicionalmente, estd un extenso predio del
Vicariato Apostdlico de Méndez. Por lo tanto,
esta zona se caracteriza por que a futuro
concentrard equipamiento publico, ademds,
las vias planificadas ain no ha sido
aperturadas.

Poligono de intervencién territorial PS-04: Es
una zona residencial ubicada al extremo
noreste de la ciudad, justo ala salida de la via
que comunica a Pablo Sexto con la
comunidad de Kunamp. Esta zona presenta
una tendencia a la fragmentacién predial y a
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la edificacidn de viviendas, pero no estd
ubicada de manera continua a la zona mds
densa y estd separada por el PIT PS-02 de
equipamientos. Ademds, las vias planificadas
no estdn aun aperturadas.

Poligono de intervencion territorial PS-03-P:
Corresponde a un amplio predio de 2 ha de
tenencia publica del Ministerio del Ambiente,
en esta drea existe un relicto de bosque de
Copales de la familia Burseraceae. Esta zona
es ideal para ser fransformada en drea verde
accesible para los ciudadanos de Pablo
Sexto, en este espacio se proyecta desde el
PUGS un Jardin Botdnico que cubra el déficit
de drea verde del Cantén.

Poligono de intervencion territorial PS-08-P:
Corresponde al amplio predio de 2 ha de
tenencia publica municipal en donde estd el
Dique y una pista de motocross. Esta es otra de
las zonas en las que se prevé una
readecuacion que incluya espacios verdes y
dreas de juegos infantiles para ampliar el uso
recreativo actual de este equipamiento.

Poligono de intervencién territorial PS-09:
Este poligono busca responder a la necesidad
de normar la tendencia de ubicacion de
bares, discotecas y restauranfes. Su
colindancia con el Dique ha influido en la
creacién de espacios de diversion nocturna;
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al mismo tiempo, existen quejas de los
residentes por el ruido causado por la tarde y
noche de fines de semana. Por este motivo se
crea un PIT que permitrd como usos
restringidos® a los servicios de turismo,
recreacion y afines, de modo que se puedan
mantener estas actividades, pero controladas
para evitar conflictos.

2.2.2 Delimitacién de los poligonos de
intervencion territorial de la
comunidad El Rosario.

Para la delimitacion de los PIT de la
comunidad El Rosario se siguen los mismos
criterios establecidos en para la cabecera
cantonal, en este sentido, se establecen dos
categorias de criterios para la definicion de PIT
urbanos: (1) geogrdficos y ambientales vy (2)
morfolégicos urbanos.

3 Aguellos usos que no son requeridos para el
adecuado funcionamiento del uso principal, pero
gue se permite bajo determinadas condiciones.

2.2.2.1 Criterios considerados en la
delimitacién de los poligonos de
intervencién territorial de la
comunidad El Rosario

Criterios Geogrdficos y Ambientales

a. Topogradfia e hidrografia

Gran parte de El Rosario presenta pendientes
menores al 30%, hecho que ha facilitado la
accesibilidad y edificabilidad. En un andlisis de
la topografia existente se ha determinado que
casi la mitad (42.02%) del drea urbana
presenta pendientes menores al 5%.

La comunidad es atravesada de este a oeste
por los rios Aserrio y El Rosario, estas fuentes
hidrogrdficas y sus mdrgenes de proteccidn
han influenciado en la configuracion de varias
manzanas cercanas (figura 7).

b. Pendientes superiores al 30%

Las pendientes superiores al 30% se localizan
mayormente en las riberas de los rios Aserrio y
El Rosario. Las zonas con estos rangos de
pendientes son suscepftibles a inundaciones y




deslizamientos razén por la  cual son
categorizadas como zonas no urbanizables.

Criterios Morfolégico Urbanos

a. Amanzanamiento y estructura vial

La conformacién de la trama urbana de El
Rosario ha sido influenciada por la hidrografia
existente, en este sentido, es evidente que
varias manzanas se han adaptado a los rios
cercanos y a sus margenes de proteccion.

Se distingue una estructura vial uniforme,
ademds, las vias proyectada siguen los
criterios morfoldgicos identificados.

b. Lotes baldios y estructura predial por
rangos de tamanos de lotes

Se distinguen lotes con dreas menores a 300
m?2 distribuidos en toda la comunidad, sin
embargos, los lotes que superan los 750 m2 son
aquellos que predominan en cantfidad. Estos
datos serdn fundamentales para definir el
tamano de lote minimo en cada poligono de
intervencion territorial.

c. Usos de suelo actual (incluye
equipamiento)

El uso de suelo vivienda prima en la
comunidad El Rosario, a este uso le
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acompana varios equipamientos emplazados
en predios de tamano considerable y asi
también reservas de suelo para nuevos
equipamientos. Este hecho serd esencial para
delimitacion de los PIT.

d. Densidad de habitantes por hectdrea

Las densidades identificadas a nivel de
manzana en la comunidad El Rosario
permitieron conocer el grado de
concentracién de la poblacidén, en este
andlisis se identificaron manzanas con bajas
densidades dispersas en toda la comunidad,
incluso alrededor de la plaza principal, este
dato ha sido esencial ya que se pretende
densificar esta zona central.

e. Nivel de ocupacion

En El Rosario ftodas las manzanas se
encuentran en la categoria formaciéon que
comprende un rango de ocupacién, es decir
que la edificabilidad permitida ha sido
aprovechada apenas en un 25% (0 menos)
(figura 8).
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Figura 7: Mapas de los criterios geomorfolégicos y ambientales considerados para definir los poligonos de intervencién
de la cabecera cantonal de El Rosario

Simbologia

Rango de pondientes
Menares & 5%

B 5% e 0%

| RLTRCY

| RS

I e sl 30

Topografia e hidrografia Pendientes

Elaboracién: Equipo Consultor del PUGS

Plan de Uso y Gestion del Suelo (P.U.G.S) del Cantdn Pablo Sexto



COMPONENTE URBANISTICO 29

Figura 8: Mapas de los criterios morfoldgicos urbanos considerados para definir los poligonos de intervencién
de la cabecera cantonal de El Rosario
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2.2.2.2 Definiciéon y caracterizacién de los
poligonos de intervencién de Ia
comunidad El Rosario

Se define un total de 9 poligonos de
intervencion territorial distribuidos en toda el
drea urbana (figura 9), estos poligonos se han
codificado con las iniciales de la comunidad
(ER) seguidos  con la numeraciéon
correspondiente.

Cuadro 3: Caracteristicas de los poligonos de
intervencién territorial de la comunidad El Rosario

Cédigo Nombre PIT Subclasificacién  Area
PIT del suelo (ha)
ER-01 Centro El Rosario  No consolidado 6.77
ER-02 Barranco No consolidado 1.80
ER-03-P El Rosario De proteccién 2.01
ER-04 Entrada No consolidado 4.80
ER-05 Escuela 25 de No consolidado 7.01
Diciembre
ER-06 Los Copales No consolidado 2.76
ER-07-P Aserrio De proteccién 1.35
ER-08 Nuevo estadio No consolidado 4.75
ER-09 Cementerio No consolidado 3.63
Superficie total del suelo urbano 34.88

Elaboracién: Equipo Consultor del PUGS

Poligono de intervencién territorial ER-01:
Ubicado en el cenfro de la comunidad, al
oeste limita con el eje vial de las calles “Jesus
del Gran Poder” y en la zona este con el gje
vial de la calle “Primero de Enero”. En este

COMPONENTE URBANISTICO

31

poligono se identifican 7 manzanas, sin
embargo, algunas de ellas al formar parte de
los mdrgenes de proteccidon de los rios
también forman parte de los poligonos de
proteccién (ER-03-P y ER-07-P).

AQui se ubican las dos manzanas mds
densas de toda la comunidad y algunas
edificaciones de dos pisos. Ademds, cuenta
con una buena cobertura de servicios bdsicos.

Poligonos de intervencién territorial ER-
02/ER-06: estos poligonos se localizan a los
extremos este y oeste del poligono central ER-
01, por tanto, limitan también con los
mdrgenes de proteccion de ambos rios. Se
identifican Unicamente viviendas de un piso,
en su mayoria aisladas.

Poligono de intervencién territorial ER-
03/ER-07: Corresponden mayoritariamente a
los mdrgenes de proteccidon de los rios El
Rosario y Aserrio, correspondientemente.

Tal como se analizéd en el componente
estructurante, existen ciertas edificaciones
emplazadas en los mdrgenes de protecciéon e
inclusive muy cercanas al cauce del rio El
Rosario (figura 14), en este senfido, y con el
objetivo de no afectar a las viviendas
existentes, el poligono ER-03 no sigue
estrictamente los mdrgenes de proteccién,

A i
- PABLOSEXTO
e e

-

AME
P



32 COMPONENTE URBANISTICO

sino que se adapta a los linderos de predios
cercanos.

Poligonos de intervencién territorial ER-04:
En su zona sur sigue el frayecto del eje vial de
la calle "Av. EL CREA" también conocida
como “Via a Pablo Sexto” y en su zona norte
limita con el margen de proteccion del rio El
Rosario. Se distinguen viviendas de hasta dos
pisos, sin embargo, la gran mayoria alcanzan
solo un piso.

Poligonos de intervencién territorial ER-05:
Este poligono estd delimitado también por el
eje vial de la calle “Av. EL CREA”, aunque su
nivel de ocupacién es notoriamente bajo se
identifican viviendas de hasta dos pisos. En
este poligono se localiza la Escuela Fiscal 25 de
Diciembre perteneciente a la Direccién
Distrital de Educacion 14D02.

Poligonos de intervencién territorial ER-08:
Se ubica en el extremo suroeste de la
comunidad, cuenta con menos
fragmentacién predial con respecto a los
poligonos centrales y de igual manera hay
menos edificaciones. Resalta la reserva de
suelo para el estadio que abarca
aproximadamente la mitad de la superficie de
este PIT.

Poligonos de intervencion territorial ER-09:
corresponde al extremo noreste, justo arriba
del margen de proteccién del rio Aserrio. Su
estructura predial es semejante a la de las
manzanas centrales, sin embargo, son muy
pocas las viviendas a nivel de manzana y
todas ellas son de un piso.
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Figura 9: Mapa de los poligonos de intervencién de la comunidad El Rosario.
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Figura 10: Mapa de los poligonos de intervencién de la comunidad El Rosario.
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Figura 11: Mapa de los poligonos de intervencién de la comunidad El Rosario.
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2.3 Asignacion de tratamientos urbanisticos
del suelo urbano y rural del cantén Pablo
Sexto

Segun en el Art. 42 de la LOOTUGS los
tratamientos urbanisticos corresponden a las
disposiciones que orientan las estrategias de
planeamiento urbanistico de suelo urbano y
rural, denfro de un poligono de intervencién
territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo
morfolégico,  fisico-ambiental y  socio-
econdémico.

2.3.1 Asignacién de fratamientos
urbanisticos a los poligonos de
intervencién de la cabecera cantonal

La ley predetermina que los tratamientos
urbanisticos serdn asignados obligatoriamente
segun la subclasificacion del suelo, de hecho,
la misma ley establece los posibles
tratamientos segin la subclasificacion del
suelo urbano. Tanto las definiciones como sus
poligonos de aplicacién en la cabecera
canfonal de Pablo Sexto se explican en el
siguiente apartado.

2.3.1.1 Tratamiento para suelo urbano
consolidado

Tratamiento de sostenimiento: Se aplica en
dreas que se caracterizan por un alto grado

de homogeneidad morfoldgica, coherencia
entre el uso vy la edificacién y una relacién de
equilibrio entre la capacidad mdxima de
utilizacidn de los sistemas publicos de soporte
y los espacios edificados que no requiere de
la intervencién en la infraestructura vy
equipamientos publicos, sino de la definicién
de una normativa urbanistica destinada a
mantener el equilibrio orientado.

Este tratamiento es aplicado a 1 solo
poligono correspondiente a la zona centfral de
la ciudad de Pablo Sexto, ya que es el mds
completo en cuanto a edificaciéon, cobertura
de servicios, densidad y multiplicidad de usos.
Este PIT tiene una superficie de 11,93 ha que
representa el 11,55 % del suelo urbano (figura
12, cuadros 4y 5).

2.3.1.2 Tratamientos para suelo urbano no
consolidado

Tratamiento de consolidacion: Se aplica a
aquellas dreas con déficit de espacio publico,
infraestructura y equipamiento publico que
requieren ser mejoradas, condicion de la cual
depende el potencial de consolidaciéon y
redensificacion.

Este tfratamiento es aplicado a 4 poligonos
gue se localizan alrededor del PIT central y
que se caracterizan por ser zonas netamente




residenciales. Estos PITs suman una superficie
de 55.65 ha que representa el 53,88% del suelo
urbano.

Tratamiento de desarrollo: Se aplican a zonas
gue no presenten procesos previos de
urbanizacién y que deban ser transformadas
para su incorporacion a la estructura urbana
existente, alcanzando todos los afributos de
infraestructuras, servicios y equipamientos
puUblicos necesarios.

Se asigna este tratamiento a 3 poligonos de
intervencién cuya densidad poblacional es la
mds baja y en donde aiun no se han
aperturado las vias planificadas; uno de estos
poligonos corresponde a los predios de futuros
equipamientos. Estos 3 poligonos cubren una
superficie de 30.33 ha que representa el 29,37
% del total del drea urbana.

Tratamiento de conservacién: Se aplica a
aquellas zonas urbanas que posean un alto
valor histérico, cultural, urbanistico, paisaijistico
o ambiental, con el fin de orientar acciones
gue permitan la conservaciéon y valoracién de
sus caracteristicas, de conformidad con la
legislacion ambiental o patrimonial, segin
corresponda.

Este fratamiento se asigna a 2 poligonos
correspondientes al futuro Jardin Botdnico y al

COMPONENTE URBANISTICO 37

actual Digue, los cuales suplirdn el déficit de
drea verde de la ciudad. Estos poligonos
suman una superficie de 5.37 ha que
representa el 5.2 % de la superficie toda del
drea urbana. Cabe recordar que los
mdadrgenes de proteccidén distribuidos en
algunos PITs también tienen el tfratamiento de
proteccion, pero sus dreas estdn incluidas en
dichos poligonos.
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Figura 12: Tratamientos urbanisticos de los poligonos de intervencién territorial de la cabecera cantonal de Pc
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Cuadro 5: Superficie y porcentajes de los PIT segun el tratamiento urbanistico de la
cabecera cantonal de Pablo Sexto

Subclasificacion Tratamientos del Cantidad de PITs  Superficie Superficie
del suelo suelo (Ha) (%)
Consolidado Sostenimiento 1 11,93 11,55
No consolidado Consolidacion 4 55,65 53,88
Desarrollo 3 30,33 29,37
Proteccion Conservacion 2 5,37 5,20
Total 10 39.05 103,28

Fuente: Equipo Consultor del PUGS

Cuadro 4: Tratamientos urbanisticos de los poligonos de intervencioén territorial de la
cabecera cantonal de Pablo Sexto

Cédigo Nombre PIT Subclasificacién Tratamiento Area
PIT del suelo Urbanistico (ha)
PS-01 Centro de Pablo Sexto Consolidado Sostenimiento 11,93
PS-02 Complejo Deportivo No consolidado Desarrollo 15,89
PS-03-P Jardin Botdnico Proteccidn Conservacion 2,69
PS-04 Salida a Kunamp No consolidado Consolidacion 5,22
PS-05 Subcentro de Salud No consolidado Desarrollo 10,49
PS-04 Terminal Terrestre No consolidado Consolidacion 14,98
PS-07 Escuela Rio Guayas No consolidado Consolidacion 17,11
PS-08-P Digue Proteccion Conservacion 2,68
PS-09 Zona Rosa No consolidado Desarrollo 3,96
PS-10 Salida a El Rosario No consolidado Consolidacion 18,33
Total suelo urbano 103,28
Elaboracién: Equipo Consultor del PUGS
A PABLO SEXTO AM=
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2.3.2 Asignacién de fratamientos
urbanisticos a los poligonos de
intervencién territorial de la
comunidad El Rosario

Debido a las caracteristicas urbanas en
drea urbana de El Rosario no se encuentra
suelo urbano  consolidado en  esta
comunidad, en este senfido, los tratamientos
son asignados para el suelo urbano no
consolidado y suelo urbano de proteccion.

2.3.2.1 Tratamientos para suelo urbano no
consolidado

Tratamiento de consolidacién: Se aplica a
aqguellas dreas con déficit de espacio publico,
infraestructura y equipamiento publico que
requieren ser mejoradas, condicién de la cual
depende el potencial de consolidacion vy
redensificacion.

Este tratamiento es aplicado a 5 poligonos
que se localizan en la zona cenfro y este del
drea urbana. Estos PITs suman una superficie
de 25.49 ha que representa mds de la mitad
del total del suelo urbano. Aqui se identifican
manzanas que albergan la mayoria de
equipamientos existentes en la comunidad.

Tratamiento de desarrollo: Se aplican a zonas
gue no presenten procesos previos de
urbanizacién y que deban ser transformadas

para su incorporacion a la estructura urbana
existente, alcanzando todos los atributos de
infraestructuras, servicios y equipamientos
pUblicos necesarios.

Se ha asignado el fratamiento desarrollo a
2 poligonos ubicados en la zona oeste del
drea urbana, esta zona se distingue porla falta
de servicios e infraestructuras, resaltando que
su frama vial ain no se estd definida. Los
poligonos cubren una superficie de 8.21 ha
que representa el 21.07% del total del drea de
estudio.

Tratamiento de conservacién: Se aplica a
aquellas zonas urbanas que posean un alto
valor histérico, cultural, urbanistico, paisaijistico
o ambiental, con el fin de orientar acciones
gue permitan la conservacién y valoraciéon de
sus caracteristicas, de conformidad con la
legislacion ambiental o patrimonial, segin
corresponda.

Este fratamiento se asigna a 2 poligonos
correspondientes a los rios Aserrio y El Rosario y
a sus respectivos mdrgenes de proteccion.
Estos poligonos recorren el drea urbana de
este a oeste y suman una superficie de 5.35 ha
que representa el 13.7% de la superficie toda
del drea urbana de la comunidad. Aqui se
localizan la mayoria de pendientes mayores al
30% por lo que no es una zona apta para
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potenciales para actividades recreativas
(cuadros 6y 7).

Cuadro é: Caracteristicas de los poligonos de intervencién territorial de
la comunidad El Rosario

Cédigo Nombre PIT Subclasificacion Tratamiento Area (ha)
PIT del suelo
ER-01 Centro El No consolidado Consolidacion 6.77
Rosario
ER-02 Barranco No consolidado Consolidacién 1.80
ER-03-P El Rosario De proteccion Conservacioéon 2.01
ER-04 Entrada No consolidado Consolidacion 4.80
ER-05 Escuela 25 de No consolidado Consolidacion 7.01
Diciembre
ER-06 Los Copales No consolidado Desarrollo 2.76
ER-07-P Aserrio De proteccion Conservacioén 1.35
ER-08 Nuevo estadio No consolidado Desarrollo 4.75
ER-09 Cementerio No consolidado Consolidacion 3.63
Superficie total del suelo urbano 34.88

Elaboracién: Equipo Consultor del PUGS

Cuadro 7: Superficie y porcentajes de los PIT segUn el tratamiento urbanistico de
la comunidad El Rosario

Subclasificacién  Tratamientos del  Cantidad de Superficie  Superficie

del suelo suelo PITs (Ha) (%)
No consolidado  Consolidacién 5 24.01 68.84
Desarrollo 2 7.46 21.52
Proteccién Conservacion 2 3.36 9.64
Total 9 34.88 100

Fuente: Equipo Consultor del PUGS
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Figura 13: Asignacién de tratamientos urbanisticos a los poligonos de intervencién de la comunidad El
Rosario.
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2.4 Aprovechamiento urbanistico del suelo
urbano de la cabecera cantonal

El aprovechamiento urbanistico determina
las posibilidades de utilizacién del suelo en
términos de uso, ocupacion y edificabilidad,
por lo tanto, de acuerdo al tratamiento
urbanistico establecido para cada PIT, se
deberdn definir usos y ocupacién del suelo
que normardn las actividades que se
desarrollen  sobre cada poligono de
intervencion.

2.4.1 Aspectos tedricos y normativos sobre
el uso del suelo

El uso es la destinacion asignada al suelo,
conforme con suU clasificacion y
subclasificaciéon del suelo. Segun el Art. 32 de
la Norma Técnica de Contenidos Minimos,
Procedimiento Bdsico de Aprobacion y
Proceso de Registro Formal de los Planes De
Uso Y Gestion De Suelo, cada PIT deberd
detallar como usos especificos al menos: un
uso principal, uso complementario, restringido
y prohibido.

Usos especificos: Son aquellos que detallan y
particularizan las disposiciones del uso general
en un predio concreto, conforme con las
categorias de uso principal, complementario,
restringido y prohibido.
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En el PUGS el régimen de usos especificos
se clasificard en las siguientes categorias:

- Uso principal: Es el uso especifico
permifido en la totalidad de una zona.

- Uso complementario: Es aquel que
contribuye al adecuado
funcionamiento del uso principal,
permitiéndose en aquellas dreas que
se sefale de forma especifica.

- Uso restringido: Es aquel que no es
requerido para el adecuado
funcionamiento del uso principal, pero
que se permite bajo determinadas
condiciones.

- Uso prohibido: Es aquel que no es
compatible con el uso principal o
complementario, y no es permitido en
una determinada zona. Los usos que
no estén previstos como principales,
complementarios o restringidos se
encuenfran prohibidos.

Segun el Art. 33 de la misma Norma Técnica
de Contenidos Minimos, los usos del suelo
podrdn tener los destinos detallados en el
cuadro 8, cuya terminologia es de cardcter
obligatorio, mdas la subclasificacién
dependerd de la realidad de cada cantén.

. T —
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Cuadro 8: Definicién de las tipologias de usos urbanos principales ha se asignados en los PIT, segin la Norma Técnica
de Contenidos Minimos, Procedimiento Basico de Aprobacién y Proceso de Registro Formal de los Planes De Uso Y
Gestiéon De Suelo y, los Planes Urbanisticos Complementarios de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales
y Metropolitanos

1 Residencial Se destina para Densidad Son zonas residenciales con presencia limitada de actividades
vivienda Baja comerciales y equipamientos de nivel barrial. En esta categoria
permanente, en pueden construirse edificaciones unifamiliares con pocos pisos de
uso exclusivo o altura.

combinado con

otros usos de suelo idad S i al m fvidad P
compatibles, en Densida on zonas residenciales que permiten actividades econdmicas,

edificaciones media gomeraoles y equomlen’ros para el barrio o un sector de mayor
darea dentro de la ciudad.

individuales o}

colectivas del

territorio. El suelo Densidad Son zonas residenciales con mayor ocupacién (a nivel de
residencial puede Alta edificabilidad) que permiten actividades comerciales, econdmicas y
dividirse de equipamientos que por su escala pueden servir a un sector grande
acuerdo a la de la ciudad. En esta categoria pueden construirse edificaciones de
densidad mayor altura.

establecida.

2 Comercialy Es el suelo destinado a actividades de intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas y
Servicios coberturas, en uso exclusivo o combinados con otros usos de suelo en dreas del territorio, predios
independientes y edificaciones.

3 Mixioo Es el uso que se le da al suelo con mezcla de actividades residenciales, comerciales, de oficina,
Multiple industriales de bajo impacto, servicios y equipamientos compatibles. Generalmente se ubica en las
zonas de centralidad de la ciudad o en los ejes de las vias principales.

4 Equipamiento Es suelo destinado a actividades e instalaciones que generen bienes y servicios sociales y publicos
para satisfacer las necesidades de la poblacidon o garantizar su esparcimiento, independientemente
de su cardcter pUblico o privado. Los equipamientos deben clasificarse de acuerdo con su naturaleza
y el radio de influencia, pudiendo ser tipificados como barriales para aquellos cuya influencia sea un
barrio, sectoriales o zonales aquellos cuya influencia cubra varios barrios o zonas de la ciudad vy
equipamientos de ciudad a aquellos que por su influencia tenga alcance o puedan cubrir las
necesidades de la poblacién de toda la ciudad.
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5

Proteccién
Ecolégica

Es un suelo rural o urbano con usos destinados a la conservaciéon del patrimonio natural que asegure la
gestion ambiental y ecoldgica. El uso de proteccidén ecoldgica corresponde a las dreas naturales
protegidas que forman parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas o aquellas que por su valor
natural deban ser conservadas. Para su gestion se considerard la normativa establecida en la legislacién
ambiental del ente rector correspondiente.

Proteccidn
de
Patrimonio
Histérico y
Cultural

Son dreas ocupadas por elementos o edificaciones que forman parte del legado histérico o con valor
patrimonial que requieren preservarse y recuperarse. La determinacion del uso de suelo patrimonial se
debe establecer en funcidon de pardmetros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de
acuerdo con factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacidon y que serdn
definidos por la autoridad nacional correspondiente.

Proteccidn
de Riesgos

Es un suelo urbano o rural en la que, por sus caracteristicas geogrdficas, paisajisticas, ambientales, por
formar parte de dreas de utilidad publica de infraestructura para la provision de servicios publicos
domiciliarios o dreas de amenaza y riesgo no mitigable, su uso estd destinado a la proteccion en la que
se fiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

™ ALCALDIA .
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8 Industrial Es el destinado alas  Bajo Corresponde a las industrias o talleres pequenos que Compatibles

dreas de la ciudad Impacto no generan molestias ocasionadas por ruidos menores con vivienda y
en suelo rural o a 60dB, malos olores, contaminacién, movimiento comercio
urbano, con excesivo de personas o vehiculos, son compatibles
presencia de con usos residenciales y comerciales. (Cerrajerias,
actividad industrial imprentas artesanales, panificadoras,
de variado establecimientos manufactureros).
impacto, que Mediano Corresponde a industrias que producen ruido desde Condicionados
producen bienes o Impacto los 60dB, vibracidon y olores, condicionados o no o no
productos compatibles con usos de suelo residencial compatibles
materiales. De (Vulcanizadoras, aserraderos, mecdnicas
acuerdo con €l semipesadas y pesadas).
impacto, el suelo Alto Corresponde a las industrias peligrosas por la emisidn  Ubicacion
industrial puede ser:  Impacto  de combustion, emisiones de procesos, emisiones de  particularizada

ruido, vibracion o residuos sélidos, su localizaciéon debe

ser particularizada. (Fabricacién de maquinaria

pesada agricola, botaderos de chatarra, fabricacion

de productos asfdlticos, pétreos, fabricacion de

jabones y detergentes.)

Alto Corresponde a las industrias en los que se desarrollan
Riesgo actividades que implican impactos criticos al

ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o
emanacién de gases, por la naturaleza de los
productos y substancias utilizadas y por la cantidad
almacenada de las mismas. (Productos de petréleo
refinado, productos quimicos, radioactivos,
explosivos.)

Elaboracion: Equipo Consultor del PUGS

Fuente: Secretaria Técnica de Planificacion, 2019




24.2 Asignacion de usos de suelo a los
poligonos de intervenciéon de la
cabecera cantonal

En base a la categorizacién de usos
detallados en el cuadro 8, para la cabecera
cantonal de Pablo Sexto se aplican los
siguientes usos principales (cuadro 9 vy figura
11):

Uso Mixto: Aplicado al PIT central (PS-01) en
donde se permitird el comercio, servicios,
equipamiento y vivienda en igualdad de
condiciones. Ademds, este uso de suelo
asigna también a los siguientes ejes urbanos
(figura 4):

- Cadlle Isidoro Formaggio, enfre las
calles Juan Minchala y Eugenio
Espejo. (Coédigo IF)

- Calle 30 de Octubre, entre las calles
Guapdny 12 de Febrero. (Cédigo
300)

Equipamiento: Aplicado alos PITs PS-02y PS-
08-P. En el primer caso corresponde a la
reserva de suelo para el complejo deportivo,
ademds del predio del Colegio. En el segundo
caso corresponde al actual dique y a la
reserva de suelo para la creacion de espacios
recreativos.
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Proteccién Ecolégica: Aplicado al PIT PS-03-P y
corresponde al amplio predio de 2 ha de
tenencia publica del Ministerio del Ambiente,
en donde existe un relicto de bosque de
Copales, en este espacio se proyecta desde
el PUGS un Jardin Botdnico y un centro de
interpretacién que no supere el COS del 5%,
(1000 m?) como usos complementarios a la
conservacion.

Residencia de Densidad Media: Aplicado a
la mayoria de los PITs PS-04; PS-05; PS-06; PS-07;
PS-09; y PS-10. Para la cabecera cantonal se
escoge una densidad media bajo los
siguientes rangos:

- Densidad Media Tipo 1 (DM-TI):
o Entre 16 a 30 viv/ha o 56 a
109 hab/ha

- Densidad Media Tipo 2 (DM-T2):
o Entre31 a45vivihao 110a
165 hab/ha

Residencia de Densidad Alta: Aplicada
exclusivamente al PIT central PS-01.

- Densidad Alta Tipo 1 (DA-TI1):
o Entre 46 a 60 viv/ha o 166 a

219 hab/ha
i —
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Cuadro 9: Asignacién de usos de suelo a los poligonos de intervencién del suelo rural del cantén Pablo Sexto

Cddigo Nombre PIT Usos de Suelo
PIT Principal Complementarios Restringidos Prohibidos
PS-01 Centro de Pablo Mixto Equipamiento urbano mayor - Comercio  Servicios Todos aquellos que
Sexto ocasional de productos de industriales no se incluyen en las
aprovisionamiento a la vivienda al por categorias de usos
menor - Comercio de materiales de de suelo
construccion y elementos accesorios - complementario ni
Comercio de insumos para la restringido y que
produccién agropecuaria y forestal - perjudican el
Servicios financieros - Servicios de correcto
alimentacidn - Servicios profesionales - funcionamiento del
Servicios de transporte y uso principal
comunicaciones - Servicios de furismo
recreacién y afines* - Administracion
publica
PS-02 Complejo Equipamiento Servicios de alimentacién
Deportivo
PS-08-P Dique Equipamiento
PS-03-P  Jardin Botdnico Proteccién Jardin Botdnico - Centro de Equipamiento
Ecoldgica interpretacion. comunitario de
alcance barrial o
parroquial de fipo
recreativo
PS-04 Salida a Kunamp Residencial DM-T2  Equipamiento comunitario de alcance Produccién
PS-05  Subcentro deSalud  Residencial DM-TI  Parial o parroquial - Comercio artesanal y
PS-06 Terminal Terrestre Residencial DM-T1 co’ridiqno de produc’ros de monufoc’furero.de
. : i aprovisionamiento a la vivienda al por bienes compatibles
PS-07 Escuela Rio Guayas  Residencial DM-TT menor - Servicios personales y afines ala  con la vivienda** -
PS-09 Zona Rosa Residencial DM-T2  vivienda - Servicios de
PS-10 Salida a El Rosario Residencial DM-T1 furismo, recreacion
y afines

(*) Conrelaciéon a esta categoria no se permitirdn discotecas, casinos ni actividades de clubes nocturnos, estos usos solo se permitirdn en el
PIT PS-09

(**) Este uso corresponde al denominado industrial de bajo impacto segin el Art. 32 de la Norma Téchica de Contenidos Minimos,
Procedimiento Bdsico de Aprobaciéon y Proceso de Registro Formal de los Planes De Uso y Gestidn de Suelo

Elaboracién: Equipo Consultor del PUGS




Figura 14: Asignacion de usos principales de suelo a los poligonos de intervencién del suelo rural del cantén Pablo Sexto
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Se decide no mantener las densidades
bajas actuales y mds bien crear las
condiciones para la fragmentacion
adecuada del suelo y la consolidacion con
densidades medias. Se aplica un primer nivel
de densidades altas debido a las
caracteristicas propias de Pablo Sexto, a las
tendencias de crecimiento actuales y a las
proyecciones de la poblacién que
demuestran que no se requiere unad
densificacion excesiva.

2.4.3 Asignacion del fraccionamiento
minimo del suelo y caracteristicas de
ocupacion de los poligonos de
intervencion de la cabecera cantonal

Para la definicion de lotes minimos se
considera la problemdtica identificada en el
componente estructurante relacionado las
tendencias actuales de lotizacién, versus las
posibilidades de fragmentacién segun los lotes
originales de fundacion. Segun dicho andlisis
la fragmentaciéon en lotes de 150 mz2,
actualmente vigente, ha llevado a la
creacién de vias internas a la manzana para
acceder a lotes interiores afectando las
condiciones de habitabilidad.

Andlizando la esfructura predial se
evidencia que originalmente cada manzana
de una hectdrea se dividia en 8 lotes con
frentes de 33m, 34m y 33m de un lado y 37m,
36m y 37m del ofro lado. Este loteamiento
genera 6 lotes de 33m por 37m (1.221 m2) y 2
de 26m por 50m (1300 m?2). Este
fraccionamiento se ve en la gran mayoria de
las manzanas, sobre todo en las que se
concentran alrededor del Parque Domingo
Savio, dimensiones bastante extensas para ser
drea urbana.

Estas dimensiones de la mayoria de los lotes
nos llevan a determinar que el lote minimo
adecuado para aprovechar mejor la
estructura predial actual es de 360 m2
ademds, los frentes de los lotes actuales
también condicionan el frente minimo para
las nuevas fragmentaciones, por ese motivo se
proponen 11 metros con una relacion frente —
fondo de 2,6. Para el PIT central PS-01 se
permite un famano de lote de 300 m2 para
aprovechar su uso de suelo comercial.

Con respecto a las tipologias de
implantacién de las edificaciones se
proponen cuatro posibilidades segun el
siguiente detalle (cuadro 10):

Codificacién de las tipologias de
implantacién de la edificacién:
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Cuadro 10: Asignacién del fraccionamiento minimo del suelo y caracteristicas de ocupacion de los poligonos de intervencién de la

cabecera cantonal

Cddigo Usos de suelo Densidad Neta (hab/ha) Lote Frente de lote Caracteristicas de ocupacion de Edificabilidad
PIT principal Minimo la edificacién
Rangos PROM MAX MIN OPT MIN MAX Tipologia COS CUs Bdsica General
Tly T2 Maxima
Pisos Altura Pisos Altura

PS-01 Mixto DA-T1 190 213 170 300 11 10 13 70 140 3 9 3 9

PS-02 Equipamiento D-0 0 0 0 500 16 14 18 55 110 2 6 2 6

PS-08-P Equipamiento D-0 0 0 0 500 16 14 18 0 0 0 0 0 0

PS-03-P Proteccion D-0 0 0 0 0 0 0 0 5 5 1 3 1 3
Ecoldgica

PS-04 Residencial DM-T2 117 187 71 360 13 11 15 55 110 2 6 2 6
DM-T2

PS-05 Residencial DM-TI1 100 142 71 360 13 11 15 35 70 2 6 2 6
DM-TI1

PS-06 Residencial DM-TI 100 142 71 360 13 11 15 35 70 2 6 2 6
DM-TI1

PS-07 Residencial DM-TI1 100 142 71 360 13 11 15 35 70 2 6 2 6
DM-TI1

PS-09 Residencial DM-T2 17 187 73 360 13 11 15 55 110 2 6 2 6
DM-T2

PS-10 Residencial DM-TI 100 142 71 360 13 11 15 35 70 2 6 2 6
DM-TI

Elaboracién: Equipo Consultor del PUGS
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Cuadro 11: Asignacién del fraccionamiento minimo del suelo y caracteristicas de ocupacion de los ejes urbanos de la cabecera

cantonal
Cédigo Usos de suelo Densidad Neta (hab/ha) Lote Frente de lote Caracteristicas de ocupacién de Edificabilidad
PIT principal Minimo la edificacién
Rangos PROM MAX MIN OPT MIN MAX Tipologia Retiros COS CUS Bdsica General
Tly T2 Maxima
F L P Pisos Altura Pisos Altura

IF Mixto DA-T1 148 170 128 300 12 11 14 C 3 0 3 3 9 3 9
300 Mixto DA-T1 169 190 150 300 12 11 14 D 0 0 5 3 9 3 9

Nota:
IF = Calle Isidoro Formaggio, entre las O28calles Juan Minchala y Eugenio Espejo
300 =Cadalle 30 de Octubre, entre las calles Guapdn y 12 de Febrero

Elaboracioén: Equipo Consultor del PUGS




- A=qislada (conretiros frontal, laterales
y posterior); estd aplicada en zonas
netamente residenciales.

- B =-pareada (con retiros frontal, lateral
y posterior); se aplica en zonas
residenciales alejadas del cenfro vy
donde se evidencia una mayor
fragmentacion predial, esta tipologia
permite aumentar un poco la
densidad poblacional.

- C = continua (con retiros frontal vy
posterior); aplicada al PIT central para
permitir mayor aprovechamiento del
suelo debido a su uso de suelo mixto.

- D = continua sobre linea de fdbrica
(con refiro  posterior);  asignada
exclusivamente a los dos ejes urbanos
comerciales.

Con respecto a la altura de las
edificaciones, se proponen 2 pisos en la
mayoria de los PITs, a excepcion del PIT central
PS-01 y de los ejes comerciales, en donde se
puede edificar un mdximo de 3 pisos.
Finalmente, las densidades propuestas son el
resultado del tamano de lote y el nUmero de
pisos en donde la densidad minima considera
viviendas de tipo unifamiliar y la mdxima
viviendas bifamiliares, este segundo modelo
permitiria duplicar la densidad en el mejor de
los casos.

COMPONENTE URBANISTICO 53

El detalle de cada PIT y de cada eje se
desarrolla en el Anexo 2, en donde se crea
una ficha normativa por cada unidad
territorial.

2.4.4 Asignacidon de usos de suelo a los
poligonos de intervencién de Ia
cabecera de la comunidad El Rosario

En la comunidad el Rosario se aplican los
siguientes usos principales:

Uso mixto: Este uso se aplica al poligono
central (ER-01), en donde se permitird el
comercio, servicios, equipamiento y vivienda
en igualdad de condiciones.

Residencial de densidad baja: Aplicado a
zonas residenciales con presencia limitada de
actividades comerciales y equipamientos de
nivel barrial. En esta categoria pueden
construirse edificaciones unifamiliares con
pocCos pisos de altura.

Para la comunidad el Rosario se proponen las
siguientes densidades netas:

- Densidad Baja Tipo 1 (DB-TI):
o Menoresa 10 viv/ha o
menores a 36 hab/ha
- Densidad Baja Tipo 2 (DB-T2):
o Entrell1al5vivihao37 ab5
hab/ha

£
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Residencial de densidad media: Aplicado
zonas residenciales que permiten actividades
econémicas, comerciales y equipamientos
para el barrio o un sector de mayor drea
denfro de la ciudad.

Para la comunidad el Rosario se
proponen:

- Densidad Media Tipo 1 (DM-T1):
o Entre 16 a 30 viv/ha o 56 a
109 hab/ha
(e}
- Densidad Media Tipo 2 (DM-T2):
o Enfre31a45vivihao110a
165 hab/ha

Proteccién Ecoldgica: Aplicado al ER-03 y ER-
07 vy corresponde a los mdrgenes de
proteccién de los rios Aserrio y El Rosario.
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Cuadro 12: Asignacidn de usos de suelo a los poligonos de intervencion del suelo urbano de la comunidad El Rosario

Usos de Suelo

Complementarios

Restringidos

Prohibidos

Equipamiento barrial - Comercio
ocasional de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por
menor - Comercio de materiales de
construccién y elementos accesorios -
Comercio de insumos para la
produccién agropecuaria y forestal -
Servicios financieros - Servicios de
alimentacidn - Servicios profesionales -
Servicios de transporte y
comunicaciones - Servicios de turismo
recreacién y afines* - Administracion
pUblica

Servicios industriales

Pargue lineal — dreas verdes - dique.

Equipamiento
comunitario de
alcance barrial o
parroquial de fipo
recreativo

Cédigo Nombre PIT
PIT Principal
ER-01
Centrq El Mixto
Rosario
ER-03-P El Rosario
Proteccidn
ER-07-P Aserrio Ecoldgica
ER-02 Barranco Residencial DM-T1
ER-04 Entrada Residencial DB-T2
ER-05 Escuela 25 de Residencial DB-T2
Diciembre
ER-06 Los Copales Residencial DB-T2
ER-08 Nuevo estadio Residencial DB-T1
ER-09 Cementerio Residencial DB-T2

Equipamiento comunitario de
alcance barrial o parroquial -
Comercio cotidiano de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por
menor - Servicios personales y afines a
la vivienda -

Producciéon artesanal y
manufacturera de
bienes compatibles

con la vivienda**

Todos aquellos que
no se incluyen en las
categorias de usos
de suelo
complementario ni
restringido y que
perjudican el
correcto
funcionamiento del
uso principal

(*) Con relaciéon a esta categoria no se permitirdn discotecas, casinos ni actividades de clubes nocturnos, estos usos solo se permitirdn en el

PIT PS-09

(**) Este uso corresponde al denominado industrial de bajo impacto segin el Art. 32 de la Norma Téchica de Contenidos Minimos,
Procedimiento Bdsico de Aprobaciéon y Proceso de Registro Formal de los Planes De Uso y Gestidn de Suelo

Elaboracién: Equipo Consultor del PUGS
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Figura 15: Asignacion de usos principal segin poligonos de intervencion de la comunidad El
Rosario.

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO
Componente Urbanistico

1

IS,
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|:| Predios

I Edificaciones
Uso principal
Mixto

[ Proteccion ecologica

[ Residencial DB-T1

[ Residencial DM-T1

I | IMeters
0 50 100 200

Elaboracidén: Equipo Consultor del PUGS

Plan de Uso y Gestion del Suelo (P.U.G.S) del Cantdn Pablo Sexto



245 Asignacion del fraccionamiento
minimo del suelo y caracteristicas de
ocupacién de los poligonos de
intervencién de la comunidad El
Rosario

La edificabilidad es la capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al
suelo, en este sentido, en este apartado se
definirdn y regulardn las condiciones fisicas de
la comunidad El Rosario en lo relativo a los
siguientes indicadores urbanisticos:

- Densidad poblacional

- Superficie de lote

- Frentes de lotes

- Tipo de implantacién

- Retiros y nUmero de pisos

- Coeficientes de ocupaciony
utilizacién del suelo.

Todos estos indicadores permitirdn ejercer
un control adecuado en la ocupacion del
asentamiento y tendrdn una relacion directa
con los usos de suelo correspondientes a cada
PIT, consiguiendo de esta manera un
crecimiento ordenado y en las mejores
condiciones posibles de la comunidad El
Rosario.

En el cuadro 13 se detfallan el
aprovechamiento del suelo, para ello deben
tomarse en cuenta los siguientes aspectos:
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Codificacién de las tipologias de
implantacién de la edificacion:

A = aislada (con retiros frontal, laterales
y posterior);

B =-pareada (con retiros frontal, lateral
y posterior);

o
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Cuadro 13: Asignacién del fraccionamiento minimo del suelo y caracteristicas de ocupacion de los poligonos de intervencion de El

Rosario
Cédigo Usos de Densidad Neta (hab/ha) Lote Frente de lote Caracteristicas de ocupacién de Edificabilidad
PIT suelo Minimo la edificacion
principal Rangos Retiros Bdsica General
n g’n PROM MAX MIN OPT MIN MAX Tipologia >  cos cus Maxima
y F L P Pisos Altura Pisos Altura
ER-01 Mixto DMT2 113 144 72 240 110 13 B 5 3 3 45 90 2 6 2 6
ER-02 Reg‘i/\e_?f'q' DM-TI 87 98 49 360 13 12 15 A 5 3 3 40 80 2 6 2 6
ER-03-p ' rofeccion 0 0 0 0 0 0 0 000 O 0 0 0 0 0
ecoldgica
ER-04 Reg‘if_';f'c" DMTI 75 72 36 500 16 14 18 B 5 33 25 5 2 6 2 6
eros oNencidl g 33 51 26 s00 16 14 18 A 533 25 5 2 6 2 4
ER-06 Reg‘:/\e_';f'c" DMTI 76 64 32 500 16 14 18 A 533 25 5 2 6 2 6
ER-07-p ' rofeccion 0 0 0 0 0 0 0 0 000 O 0 0 0 0 0
ecoldégica
ER-08 Rest')dB‘?T”]C'O' DBTI 29 24 12 50 16 14 18 B 533 25 5 2 6 2 6
ER-09 Reg‘i/\e_?f'q' DM-TI 62 48 24 500 16 14 18 A 5 3 3 25 5 2 6 2 6

Elaboracion: Equipo Consultor del PUGS




2.5 Estdndares urbanisticos para el suelo
urbano del cantén Pablo Sexto

Los estdndares urbanisticos corresponden a
los pardmetros de calidad especificos para el
planeamiento y las actuaciones urbanisticas
gue se requieren para la dotacién de espacios
publicos, equipamiento, prevision del suelo
para vivienda de interés social, proteccion y
aprovechamiento del paisaje, conservacion y
proteccién del patrimonio natural vy
ecoldgico, proteccion y mitigacion de riesgos;
y, accesibilidad al medio fisico y espacio
publico.

Segun la Norma Técnica de Contenidos
Minimos, Procedimiento Bdsico de
Aprobacion y Proceso de Registro Formal de
los Planes De Uso Y Gestion De Suelo vy, los
Planes Urbanisticos Complementarios de los
Gobiernos  Auténomos  Descentralizados
Municipales y Metropolitanos, al respecto se
han de adoptarlos estdndares elaborados por
las entidades publicas rectoras como obras
puUblicas, ambiente, telecomunicaciones,
educacién, salud, enfre otras.

2.5.1 Definicion estdndares urbanisticos

Los estdndares urbanisticos son las
determinaciones de obligatorio cumplimiento
respecto de los pardmetros de calidad
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exigibles al planeamiento y a las actuaciones
urbanisticas con relacién al espacio publico,
equipamientos, prevision de suelo para
vivienda social, proteccion y
aprovechamiento del paisaje, prevencién vy
mitigacion de riesgos, y cualguier ofro que se
considere necesario, en funcién de las
caracteristicas geogrdficas, demogrdficas,
socio-econdmicas vy culturales del lugar
(Planifica Ecuador, 2020).

2.5.2 Estandar urbanistico para densidad
de vivienda

Para la determinacién de este estdndar se
consideran las densidades actuales de la
ciudad de Pablo Sexto, las proyecciones a
futuro y la referencia de los documentos
Planeamiento para Auforidades Locales
(ONU-Hdabitat, 2014) y Directrices
Internacionales sobre Planificacién Urbana y
Territorial (Organizacion de Naciones Unidas,
2015).

¢ Residencial de baja densidad. - Aplicado
a zonas residenciales con presencia
limitada de actividades comerciales y
equipamientos de nivel barrial. En esta
categoria pueden construirse
edificaciones unifamiliares con pocos pisos
de altura.

W —
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Para el cantén Pablo Sexto se proponen las
siguientes densidades netas:

- Densidad Baja Tipo 1 (DB-T1):
o Menores a 10 viv/ha o menores
a 36 hab/ha

- Densidad Baja Tipo 2 (DB-T2):
o Entre 11 a 15 viv/ha o 37 a 55
hab/ha

e Residencial de mediana densidad. -
Aplicado zonas residenciales que
permiten actividades econdémicas,
comerciales y equipamientos para el
barrio o un sector de mayor drea dentro
de la ciudad.

Para el cantén Pablo Sexto se proponen las
siguientes densidades netas:

o Densidad Media Tipo 1 (DM-T1):
= Enfre 16 a 30 viv/ha o 56 a 109
hab/ha

o Densidad Media Tipo 2 (DM-T2):
» Enfre 31 a45vivihao 110a 165
hab/ha

e Residencial de alta densidad. - Aplicado a
zonas residenciales con mayor ocupacion
(a nivel de edificabilidad) que permiten
actividades comerciales, econdmicas y
equipamientos que por su escala pueden
servir a un sector grande de la ciudad. En
esta  categoria  pueden  construirse
edificaciones de mayor altura.

Para el cantén Pablo Sexto se proponen las
siguientes densidades netas, pero con alturas
madximas de 3 pisos:

o Densidad Alta Tipo 1 (DA-TI1):
=  Entre 45 a 60 viv/ha o 165 a
220 hab/ha

En el drea urbana de Pablo Sexto y El
Rosario existen actualmente hasta las
densidades bajas tipo 1 y 2, ademds se ha
explicado en el componente estructurante la
necesidad de densificar a futuro el suelo
urbano, es por ello que se proponen nuevas
densidades capaces de alcanzar mayor
densificacién, en base a las condiciones
morfolégicas de los lotes actuales y alturas
gue no superen los tres pisos, acorde a la
tendencia de crecimiento poblacional vy
expectativas de la poblacion. En general, son
densidades bajas en comparacién con ofras




ciudades, pero responden a la realidad
histérica y geogrdfica de Pablo Sexto.

2.5.3 Estandar urbanistico para espacio
pUblico y equipamiento.

La LOOTUGS define el espacio publico
como aquellos lugares de la ciudad donde
todas las personas tienen derecho a estar y
circular liboremente, disenados y construidos
con fines y usos sociales recreacionales o de
descanso en los que ocurren actividades
colectivas materiales o simbdlicas de
intercambio y didlogo entre los miembros de
la comunidad.

Si bien los indicadores de espacio publico
permiten  establecer unas condiciones
minimas habitables y facilitan la comparacién
con la realidad previa con estdndares
internacionales, éstos no alcanzan a plasmar
la importancia que tiene el espacio publico en
ciudades latinoamericanas con un alto nivel
de desigualdad social y por tanto una regién
en donde laimportancia del mismo frasciende
las dimensiones ya que es en realidad el
hdbitat de los ciudadanos y el lugar donde se
dan las interacciones que le dan valor a la
ciudad como sitio de  encuentro, de
intercambio y de expresién colectiva.
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Para establecer el estdndar de espacio
pUblico es necesario entender por separado
al espacio publico efectivo y al espacio
publico no efectivo, el primero estd
compuesto por zonas verdes, parques, plazas
y plazoletas; es decir, corresponden a los
espacios publicos de estancia. El segundo
estd compuesto por las alamedas, vias
peatonales, andenes, ciclorutas, aceras vy
calzada, es decir a los espacios publicos de
circulacion (figura 17). Por lo tanto, el estdndar
urbanistico de espacio publico debe ser
calculado usando Unicamente el espacio
publico efectivo.

Con respecto a la calidad de los espacios
publicos se pueden tomar los 12 principios
propuestos por Jan Gehh en su libro Cities for
people (2013), éstos ayudan a evaluar si un
lugar clasifica o ho como un buen espacio
publico, estos son: (1) Proteccién contra el
trdfico, (2) Seguridad en los espacios eublicos,
(3) proteccidén contra experiencias sensoriales
desagradables, (4) espacios para caminar, (5)
espacios de permanencia, (6) la existencia de
lugares donde sentarse, (7) la posibilidad de
observar, (8) la oportunidad de conversar, (9)
lugares para ejercitarse, (10) espacios publicos

de escala humana, (11) la posibilidad de
™ -
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Figura 17: Clasificacion del espacio publico para la definicién Figura 16: Doce criterios de calidad del espacio publico, tomado del
del estdndar urbanistico libro Ciudades para la Gente

: i i
—_— _E Proteccion del transitoy © i Protecciondelcrimeny = | | Protecdéndelas
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aprovechar el climay (12) la creacién de una
buena experiencia sensorial, (generalmente
vinculada con la existencia de vegetacion)
(figura 18).

Para la definicion de los estdndares
urbanisticos de espacio publico se realiza un
andlisis de la realidad actual de la ciudad de
Pablo Sexto y la comunidad El Rosario, para
determinar que indice de espacio publico
efectivo y equipamiento existe en la
actualidad; luego, se lo compara con otras
ciudades, y finalmente, se calcula el estdndar
urbanistico incluyendo la proyecciéon del
equipamiento futuro.

2.5.3.1 Estandar de espacio publico efectivo
y equipamiento actual de la ciudad
de Pablo Sexto.

Para definir los esténdares adecuados para
el drea urbana del cantén Pablo Sexto se
realiza un cdlculo del nimero de metros
cuadrados por habitante de espacio publico
efectivo y equipamiento en el ano 2020 y la
proyeccién a 2033. Este andlisis permite tener
un dato de comparacién con los estdndares
gue se proponen en otras ciudades y serd una
base para la propuesta de los nuevos
estdndares.
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El cdlculo considera diferente poblacién
segun su escala y poblacidn servida, en
ocasiones se considera solo la poblacién de la
ciudad de Pablo Sexto, y en ofras, la
poblacién de todo el cantén. Cabe aclarar
gue el cdlculo considerd Unicamente el drea
efectiva del equipamiento, ya que existen
grandes extensiones de drea cuyo uso se
reduce a una cuarta parte o menos, por
ejemplo, los predios de los equipamientos
educativos. En la figura 19 se identifican las
dreas efectivas de equipamiento que se
considerd para el cdlculo.

El cuadro 14 muestra los resultados de
dicho cdilculo, evidenciando un indice alto
para los dos casos, en la actualidad existe un
espacio publico efectivo de 10,23 m2/hab, v si
Nno se reserva suelo para nuevo espacio
publico, en 2033 este indice reduciria a 5,59
m2/hab. Con respecto al equipamiento el
resultado es alto con 23,85 m2/hab en la
actualidad y se espera una reduccién de
18,81 m2/hab en 2033 en caso de no crear
suelo para nuevo equipamiento.

A icaoia —
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Cuadro 14: indice de espacio publico efectivo y equipamiento actual y su proyeccién al aiio 2033 de la cabecera
cantonal de Pablo Sexto

Tipologia Nombre Superficie  Area efectiva Poblacién Poblacién indice en indice en
total del del servida servida 2020 2033
lote equipamiento  en 2020 en 2033

Espacio  Parque Domingo 9944,74 9944,74 1140 2086 8,72 477

publico Savio

efectivo Dique 1717.,56 1717.,56 1140 2086 1,51 0,82
Total 11662,31 11662,31 10,23 5,59

Equipamiento  Colegio 12 de 120294,19 15582,30 2903 5312 5,37 2,93

Febrero
Escuela Rio Guayas 36224,99 6370,91 1140 2086 5,59 3,05
Jardin de Infantes Bl 5554 9 342,62 1140 2086 2,05 112
Arbolito
Centro de . 1221,04 1221,04 1140 2086 1,07 0,59
Desarrollo Infantil
Centro de Salud 6690,49 2429, 44 2903 2086 0,84 1,16
Tipo A
l'DELg‘S%STO de salud del 1215,46 1215,46 2903 2086 0,42 0,58
Municipalidad 116971 1169,71 2903 2086 0,40 0,56
Unidad de Policia 1257,90 1257,90 1140 2086 1,10 0,60
Comunitaria
Estacion de 284,24 284,24 2903 2086 0,10 0,14
Bomberos
Coliseo 2073,45 2073,45 1140 2086 1,82 0,99
Mercado 9980,36 1605,11 2903 2086 0,55 0,77
Iglesia Cristiana 9939,48 2664,83 2903 2086 0,92 1,28
Iglesia Evangélica 490,00 490,00 2903 2086 0,17 0,23
Cementerio 10000,00 10000,00 2903 2086 3,44 4,79
Total 210841,31 48707,00 varia varia 23,85 18,81

Elaboracién: Equipo Consultor
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Figura 18: Mapa de equipamientos y espacios pUblicos efectivos actuales y sus dreas efectivas.
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En ambos casos los resultados estdn sobre
los estdndares de otras ciudades, por ejemplo,
Cuenca propone en el PUGS actual un
estdndar para equipamiento de 5 m2/hab en
suelo consolidado y 5,5 m2/hab en suelo no
consolidado; con relacion al espacio publico,
7 m2/hab en suelo consolidado y 8 m2/hab en
suelo no consolidado. Pablo Sexto estaria por
encima del estdndar propuesto por la ciudad
de Cuenca.

La normativa nacional  colombiana
establece 15 m?/hab de espacio publico
como estdndar a aplicarse en todas las
ciudades del pais. Pablo Sexto también estaria
sobre este indicador considerando la realidad
actual y la proyectada a 2032. Sin embargo,
aungque en el componente estructurante se
evidencid un superdvit de drea de terreno en
la mayoria de los equipamientos, existen
algunas categorias que si presentaron déficit
como:

- El Centro de Desarrollo Infantil “Mis
Primeros Pasitos” que presentard un
déficit de 0,31 m2/hab en 2033.

- El Coliseo presentard un déficit de 0,01
m2/hab en 2033.

- Areas verdes recreativas con un déficit
actual de 0.24 m2/hab en 2020 que
subird a 0.36 m2/hab para el ano

horizonte del PUGS (2033), segun los
estdndares calculados en funcién de
una poblacién base. En cambio, con
relacién al indicador de la OMS, un
minimo 9 m2 de drea verde por
habitante, existe un déficit de 7,29
m2/hab en 2020 y se espera un déficit
de 8,35 m2/hab.

- Parque infantil tendrd un déficit de 0,19
m2/hab en 2033.

Ademds, se carece de equipamientos
culturales que ofrezcan actividades
educativas paralelas a los jbvenes del cantén.
Equipamientos de esta categoria podria
ademds complementar la oferta turistica que
Pablo Sexto pueda ofrecer en el futuro,
relacionada con las culturas ancestrales de
sus comunidades rurales y su pafrimonio
natural con la presencia del volcdn Sangay.

2.5.3.2 Estdndar de espacio publico efectivo
y equipamiento actual de Ia
comunidad El Rosario.

Para la comunidad El Rosario se siguen el
mismo criterio empleado en la cabecera
cantonal de Pablo Sexto, es decir se calcula
del nUmero de metros cuadrados por
habitante de espacio publico efectivo vy
equipamiento en el ano 2020 y la proyeccién
a 2033 (cuadro 14).




En este sentido, para fines de cdlculo, se
delimita la superficie efectiva del
equipamiento debido a la existencia de casos
donde encontramos grandes extensiones de
superficie Cuyo uso dedicado al
equipamiento se reduce a una cuarta parte o
menos. En la figura 19 se observan claramente
las dreas efectivas de equipamiento que han
sido idenfificadas y consideradas para
calculo.

Cabe recalcar que en el cdlculo se
considera directamente la poblaciéon de la
comunidad, correspondientemente a la
cobertura y escala de estos equipamientos.

El indice actual (2020) de espacio publico
efectivo es de 3.33 m2/hab; por su parte, el
drea de equipamiento alcanza los 46.54
m2/hab. La proyeccién al aio 2033 visibiliza
que, de no reservar nueva superficie para
espacios publicos y equipamientos, ambos
indicadores bajaran hasta 1,82 m2/hab y 25,42
m2/hab respectivamente (Cuadro 195).

Al igual que en la Cabecera Cantonal, el
indicador de equipamiento es alto en
comparacién con ciudades como Cuenca,
donde proponen 5 m?/hab. Sin embargo, en
cuanto a espacio publico, la realidad es
diferente ya que deberia alcanzar al menos
un rango de 7-8 m2/hab.
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Aunque en el componente estructurante
se evidencidé un superdvit de drea de terreno
de casi fodos los equipamientos, existen una
categoria que si presentd déficit:

- E Centro de Desarrollo Infantil
presentard un déficit de 15,70 m2/hab
en 2033.

Es importante resaltar también que no
existe equipamientos culturales que ofrezcan
actividades educativas y culturales paralelas
a los jovenes de la comunidad. En este caso,
podria asociarse el uso al de una casa
comunal.

- PAELO SEXTO AM=
g bl ol bt Bz ——
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Cuadro 15: indice de espacio pUblico efectivo y equipamiento actual y su proyeccién al aio 2033 de la comunidad El Rosario.

Tipologia Nombre Superficie fotal  Area efectivadel Poblacién Poblacién indice indice
del lote equipamiento servida en servida en en en
2020 2033 2020 2033
Espacio Plaza central 6700.86 1054.82 317 580 3.33 1.82
publico efectivo  Total 6700.86 1054.82 3.33 1.82
Equipamiento  Escuela 25 de 43453.64 4716.65 317 580 1488  8.13
Diciembre
Centro de Desarrollo 1328.63 529.73 317 580 167 091
Infantil “Los Chavitos
Puesto de salud 1850.37 232.78 317 580 0.7 0.40
Coliseo 926.12 926.12 317 580 2.92 1.60
Iglesia Cristiana 2607.14 924.3 317 580 2.92 1.59
Cementerio 7415.11 741511 317 580 23.39 12.78
Total 57581.01 14744.69 46.51 25.42

Elaboracién: Equipo Consultor
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Figura 19: Mapa de equipamientos y espacios pUblicos efectivos actuales y sus dreas efectivas.

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO
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2.5.3.3 Propuesta de estandares urbanisticos
de espacio puUblico efectivo y
equipamiento para el suelo urbano
del cantén Pablo Sexto

Otras ciudades del pais debido a su gran
cantidad de poblacion tienen indices por
debajo delos 15 m2/hab, Ambato por ejemplo
tiene un promedio de 1 m2/hab y el PUGS
actual propone un minimo de 3 m2/hab en
suelo consolidado y 4 m2/hab en suelo no
consolidado. Cuenca que es una ciudad con
gran calidad de su espacio publico, propone
un mdximo de 5,5 en suelo no consolidado.

La realidad de Pablo Sexto en todo su
territorio urbano permite proponer un estdndar
mds alto que en otras ciudades debido a sus
condiciones de baja densidad y grandes
superficies de suelo de tenencia publica
municipal y estatal; por lo tanto, se proponen
15 m2/hab para equipamiento publico y 10
m2/hab para espacio publico efectivo. En los
cuadros 16 y 18 se detallan las superficies
totales de equipamiento y espacio publico
efectivo en el que se considera lo existente
para lo proyectado hasta la fecha por la
Municipalidad vy los propuestos en el presente
PUGS.

En cuanto a la canfidad de espacios
verdes se considera lo establecido por la
Organizacién Mundial de la Salud (OMS), un
estdndar minimo de dreas verdes por persona
de 9 m2 y un éptimo de 15 m2 con el fin de
mitigar y amortiguar los impactos generados
por la contaminacion de las ciudades. La OMS
indica que el agrupamiento de viviendas
alrededor de zonas verdes y el fomento de
vias peatonales mejoran la calidad del aire y
estimulan la actividad fisica, reduciendo
lesiones y efectos de laisla de calor urbana.

Para la cabecera cantonal de Pablo Sexto
el estdndar se fija en un minimo de 9m2/hab
de suelo verde puUblico, ya que su ubicacidn
goza de un entorno natural espectacular, que
aun no se ve afectado por los efectos de una
urbanizacion densa y contaminante. Sin
embargo, si es necesario suelo verde publico,
accesible para todos, permeable y con
vegetacién, por lo cual los cdlculos han de
considerar solo suelo verde con dichas
caracteristicas. En  este  contexto, la
comunidad El Rosario también toma estos
estdndares como los minimos.

En la ciudad, considerando el espacio
publico verde efectivo como El Jardin
Botdnico, el Parque de La Familia y la
remodelacién del Parque Domingo Savio, se
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llegaria a un total de 29789,14 m2 de drea
verde publica. Para el caso de la comunidad
El Rosario con la implementacién del nuevo
Parque Lineal El Rosario se alcanzaria un total
de 6495.78 m2 de drea verde puUblica.

En el cuadro 17 y cuadro 19 se detallan los
indices verdes considerando diferentes
poblaciones en 2020 y 2033.

Cuadro 16: indice de espacio publico efectivo y equipamiento considerando el equipamiento proyectado al afo
horizonte del PUGS para el cantén Pablo Sexto

Tipologia Nombre Superficie Superficie Poblacién Poblacién indice en indice en
total del adecuada servida servida 2020 2033
lote para el en 2020 en 2033 (m2/hab) (m2/hab)
equipamiento
Espacio publico efectivo existente 11662,31 11662,31 1140 2086 10,23 2,80
Espacio Jardin Botdnico Sangay ** 21500,00 21500,00 2903 5312 7.41 4,05
quelll;fvc; Parque de la Familia** 8289,14 8289,14 2903 5312 2,86 1,56
proyectado

Total de espacio publico efectivo 41451,44 41451,44 varia varia 20,49 8,40
Equipamiento existente 210841,31 48707,00 varia varia 23,85 18,81
Equipamiento Complejo Deportivo * 33000,00 33000,00 2903 5312 11,37 6,21
Proyectado Terminal terrestre * 3487.,82 3487.,82 2903 5312 1,20 0,66
Centro Cultural y 13776,11 13776,11 2903 5312 4,75 2,59

Arqgueoldgico **
Total de equipamiento 261105,25 98970,94 varia varia 41,16 28,28

(*) Proyectado por la Municipalidad
(**) Propuesto en el PUGS 2020 - 2033

Elaboracién: Equipo Consultor
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Cuadro 18: indice de espacio publico efectivo y equipamiento considerando el equipamiento proyectado al aiio
horizonte del PUGS para la comunidad El Rosario

Tipologia Nombre Superficie Supeirficie Poblacién Poblacién indice en indice en
total del adecuada servida servida 2020 2033
lote para el en 2020 en 2033 (m2/hab) (m2/hab)
equipamiento
Espacio publico efectivo existente 6700.86 1054.82 317 580 3.33 1.82
Espacio publico Parque Lineal El 6495.78 6495.78 317 580 20.49 11.19
efectivo proyectado Rosario

Total de espacio publico efectivo 13196.64 7550.6 317 580 23.82 13.02
Equipamiento existente 57581.01 14744.69 317 580 46.51 25.42
Equipamiento Casa comunal - 731.97 375.69 317 580 1.19 0.65

Proyectado Centro Cultural
Total de equipamiento 261105,25 98970,94 317 580 47.7 26.07

Elaboracién: Equipo Consultor

Cuadro 17: indice Verde considerando el espacio piblico verde proyectado en funcién de
diferentes coberturas de poblacion

Espacio pUblico efectivo Superficie Superficie Poblacién Poblacién
verde proyectado total dellote  adecuada para dela de todo el
el equipamiento cabecera cantén
cantonal

2020 2033 2020 2033
Parque Domingo Savio * 9944,74 1056,75 0,93 0,51 0,36 0,20
Jardin Botdnico Sangay 21500,00 21500,00 18,86 10,31 7,41 4,05
Parque de la Familia 8289,14 8289,14 7,27 3,97 286 1,56

Total 39733,88 3084589 27,06 14,79 10,63 5,81
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Cuadro 19: indice Verde considerando el espacio piblico verde proyectado en
funcién de diferentes coberturas de poblacion de El Rosario

Espacio publico efectivo verde  Superficie total Superficie Poblacién de

proyectado del lote adecuada para el la cabecera
equipamiento cantonal

2020 2033

Parque Lineal El Rosario 6495.78 649578 20.49 11.19

Total 6495.78 6495.78 20.49 11.19

il PABLO SEXTO AM=
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Figura 20: Mapa de equipamientos y espacios pUblicos efectivos actuales y proyectados.

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO

Componente Urbanistico

N JCCTLELTPro
w0 .
. +%
i o o)
f v § ] o~y s, W, o
|\ - o -, > X A~
w .ﬁ# &—‘" E - fventisin . o, i Y ' o .'-" "‘ 4 ey ".“
* s, - . o L% # 1 4 By
- . ®, .
|I ..-. S 0...“'.0 o‘.- "‘.. v-.- s = 3 .;o. ;...
.. e . . L at
s % » %, B . £ :
LN - * o ’ = H
-, ., 5 % o 'ﬁ'-. 4 . <
g * - » o o % 5 "
¥ L4 * v e ', o2 o
s « 5 » " . P .l e
i 4 ¢ o ; v -
A « 5 2
" . o r 3 * o 0 - * "o
* ¢ "‘t"‘ ‘s . .. Felucatya 12 o, "
. . * % R it o
s, . . A Centro C.u?furﬁl,& . . . s o
* P ., A 3 % s i _ ¥ ‘Arquablogico '+, S ot . e
"y - . » b, et
: N > & ® " compLeso
- . .
“.$ 3 Y o DEPORTIVO ¥,
s, - o o e
e, » e
'y # i e
- s . * '-'. ."-. " . ‘.‘.-'
N , A ' . et
aty s Y . s WY ' o
oY Parque de’, k. e . ',-_‘:"
- .' -~ .l -I *
s 2 Ia Familia,. canen BN, Jardin %, ‘,‘
o Puaade,  o* % “ ‘s, Botinico s, o
o e : 3 %y '+ Sangay
{ < , ), Y
i * ‘: Py & -~ 5
et > N
cteicin: fad =R 0 .
0 x’ ’ GAD-Juoial *
. *
e 2 ,4' s .
. * Asiciacian de Damas 0,
" * . & s, @
., = B, s
e PRI \
N, M + iy *a
Simbologia N, SO Y T e 5 A Cameniers "
. % * - :
7T Limite urbana ‘-'v . ‘ E
wasan L " = 4 ¢ " 2 > :
L * 3 k .
3= Espacio piblico propussto &n 2 PUGS e i Y - N4
eue Morcads 4% & - 3
[ tado por la Municipalidad * R .
Sesen A Labet g X, o . - * .
[ Edificaciones ) L > ¥ 3
» _ it o N A ;
[0 Espacio publico efectivo - ] TERMINAL ¢ :
Equipamientos . o \, TERRESTRE * :
quipa 5 s $ . » :
Predics frrraaast = phy e :
\ Rl L LT L ¥ 3
‘ N e R Ul nsussrnssanssarsehtassosurieres
| S | eters
il 75 150 300 N

Elaboracién: Equipo Consultor del PUGS

Plan de Uso y Gestion del Suelo (P.U.G.S) del Cantén Pablo Sexto

i



Figura 21: Mapa de equipamientos y espacios pUblicos efectivos actuales y proyectados.

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO
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2.5.3.4 Estandares urbanisticos para
equipamiento segun los radios de
influencia-

Ademds del indicador de m?2/hab, se
considera otro pardmetro para garantizar el
acceso a los equipamientos, y corresponde a
la cobertura segin radios de influencia, en
este sentido existen amplios ejemplos de
normativas que establecen distancias en
funcidén de la escala de los mismos. En los
cuadros 14 al 20 se incluyen los estdndares de
equipamiento en funcién del radio de
influencia tomados de lo establecido por
entidades publicas estatales en materia de
salud, educacion y ambiente, dichos cuadros
se realizan en base a las siguientes fuentes:

Normativa nacional:

e Acuerdo N° 483-12 del Ministerio de
Educacion para la definicion de
Estdndares de Infraestructura Educativa.
2012

e Acuerdo N°1484 del Reglamento de
Aplicacién  para el proceso de
licenciamiento en los establecimientos del
primer nivel de atencién del sistema
nacional de salud del Ministerio de Salud
PUblica del Ecuador.

e Homologacién de Equipamientos de
Seguridad; Ministerio del Interior, 2010;
Policia Comunitaria Manual de Gestion
Administrativa y Operativa; Ministerio del
Interior, 2014

e Catdlogo de Construccién Unidad de
Policia Comunitaria; Servicio de
Contratacion de Obras; Presidencia de la
Republica del Ecuador

Normativa local:

e Ordenanzas de Normas de Arquitecturay
Urbanismo del Distrito Metropolitano de
Cuenca y de Quito.

e PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019

e PUGS - GAD Portoviejo, 2019

e PUGS - GAD Riobamba

En los cuadros expuestos a continuacion se
consideran todas escalas del territorio,
aunque en el caso de Pablo Sexto y El Rosario,
debido a su poblacién, se apliguen las dos
primeras escalas: barrial y distrital.
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Cuadro 20: Estandares para Equipamiento de Educacion
Categoria Jerarquizacion y Tipo Radio de Poblacion Area Lote Minimo
Unidad Influencia Base Terreno
Territorial Habitante
(m) (Hab) m2/hab (Unidades)
Zonal Campus Universitario Nacional
Centro Internacional de Nacional
posgrados Regulado por el CEAACES (Consejo de
Centros de Capacidad Nacional Evaluacién, Acreditacién y Aseguramiento de la
Especializada Calidad de la Educacién Superior)
Distrital Extension Universitaria Distrital
Aulas de Capacitaciéon Distrital
; Institutos Tecnoldgicos 5000 50000 1 -
EDUCACION Sectorialy  Centros de Desarrollo 400 4000 900 m2
Barrial Infantil
Establecimiento Eje (Inicial 800 7000 1.7 1.2 Ha
+ Bdsico o
Bachillerato)
Unidad Educativa (Inicial 1000 9000 1.7 1.5 Ha
+ Bdsico +
Bachillerato)
Unidad del Milenio Sectorial 10000 3 3 Ha

Estudio a Distancia

Centros BilingUes

AME



78 COMPONENTE URBANISTICO

Cuadro 21: Estdndares para Equipamiento de Salud

Categori Jerarquizac Tipo Radio de Poblacién Area de Lote Minimo
a iony Influenci Base Terreno
Unidad a Por
Territorial Habitante
(m) (Hab) m2/hab (Unidades)
SALUD Zonal Tercer Nivel de Atencién
Centros especializados Regional Normas que estd determinado el
Hospital Especializado Ministerio de Salud PUblica del Ecuador,
Hospital de Especialidades mediante el licenciamiento de los
Distrital Segundo Nivel de Atencién establecimientos de Salud
Consultorio de especialidad (es) Zonal
clinico - quirdrgico
Centro de especialidades
Centro clinico - quirlrgico
ambulatorio (Hospital del dia)
Hospital Bdsico
Hospital General
Sectorial y Primer Nivel de Atencién
Barrial Puesto de Salud

Centro de Salud - A - 2000 - 10000 0,15 1500 m2
Cenftro de Salud - B - 10001 - 25000 0,17 4250 m2
Centro de Salud - C - 25001 - 50000 0,14 7200 m2
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Cuadro 22: Estandares para Equipamiento de Bienestar Social

Categoria Tipo Radio Poblacién Area de Lote Minimo
de Influencia  Base (Hab) Terreno
/hab
(m) (Hab) m2/hab (Unidades )
BIENESTAR Zonal Centro de Rehabilitacién Social Regional Regional De acuerdo a
SOCIAL para mayores de edad estudios de detalle
Centro de menores de edad en Toda la Toda la 3000 m2
conflictos con la ley Ciudad Ciudad
Centro de atencién para personas De acuerdo a
con discapacidad estudios de detalle
Centro de Gestidén Animall Toda la Toda la De acuerdo a
Ciudad Ciudad estudios de detalle
Distrital Centro de Reinsercién Social Toda la Toda la De acuerdo a lo
(Tratamiento para adicciones) Ciudad Ciudad exigido por la
Casa de acogida institucional Todala Todala entidad
(para los diferentes grupos de Ciudad Ciudad correspondiente
atencidn prioritaria)
Casa de atencidn institucional Toda la Toda la
(para los diferentes grupos de Ciudad Ciudad
atencidn prioritaria)
Cementerio Urbano (Sala de Toda la Toda la
Velaciones y Servicios Exequiales) Ciudad Ciudad
Sectorial  Centro de Integracion 1000 5000 0.06-0.1 300 m2-500m2
y Barrial Comunitaria
Centro de Desarrollo Infantil TPO A 40 500 -1000 0,9 400 m2
(Cuidado diario + Inicial) TPO A 4] 800 m?2
TPOC 800 916 m2
Cementerio Parroquidal Parroquia Parroquial - De acuerdo a

estudios de detalle
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Cuadro 23: Estandares para Equipamiento de Cultura

Categoria Jerarquizacién Tipo Radio de Poblacién  Area de Lote minimo
y Unidad Influencia Base Terreno/hab
Territorial (m) (Hab) m2/hab (Unidades)
CULTURA  Zonal Pabelldn de las Artes y Reserva Patrimonial Cantonal  Todo (*) De
de la Ciudad el Cantén acuerdo a
Casa de la Musica Cantonal  Todo (*) estudios
el Cantén de detalle
Archivo Histérico del Cantén Cantonal  Todo (*)
el Cantén
Complejo Cultural: con Salas de exhibicién,  Toda la Toda la (*) Tab5ha
Museo, Sala Multimedia, Salas de taller, - Ciudad Ciudad
infoteca, Auditorio, Cafeteria, Espacio
Administrativo
Centro Cultural Zonal: con Sala de Toda la Toda la 0,2 1500 m2
exhibicién, sala de ensayo y creacién, sala Ciudad Ciudad
multifuncién, sala taller multiuso, sala taller
con recursos tecnoldgicos vy digitales,
mediateca, hemeroteca, espacio
Administrativo, Areas Verdes
Museos
Distrital Auditorios / Teatros
Cenftro Cultural Sectorial: con Sala Multiuso, 1000 5000 0,1 500 m2
aulas taller,
aula mulfimedia, espacio administrativo
Sectorial Centro Cultural Rural: Auditorio, Aulas Taller, 1000 5000 0,1 500 m2
Barrial salas de proyeccion, salas de uso mdultiple,

drea administrativa, biblioteca, centro de
cémputo, dreas recreativas y verdes
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Cuadro 24: Estandares para Equipamiento de Recreacion y Parques
CATEGORIA Jerarquizacién Tipo Radio de Poblacion Area de Lote
y Unidad Influencia Base Terreno/hab Minimo
Territorial (m) (Hab) m2/hab (Unidades)
RECREACION Zonal Parque Nacional
Parque Cantonal Regional  Regional > 10 Ha
Complejo Ferial Regional  Regional 5a 10 Ha
Estadio Regional Cantonal 5 Ha
Centro de Alto Rendimiento Regional  Cantonal 5 Ha
Distrital Parque de Bosque protector Toda Toda > 10 Ha
drea drea
urbana urbana
Parque de Ciudad 3000 50000 2 >10 Ha
Complejo Deportivo o Todala Toda la 5000 a
Polideportivo  (contienen: con Ciudad Ciudad 10000m?2
Piscina, cancha de futbol sala,
cancha de futbol, cancha
baloncesto, tenis, voleibol, raket,
pista de atletismo, Gimnasio, Areas
Verdes; opcionales Velddromo vy
Pista
de bicicross
Sectorial y Barrial  Parques Sectoriales o Barriales 1000 10000 1,5 >5000 m2
Plazas - 7000 0,2 >1400 m2
Plazoletas - 2500 0,2 >500m2
Parques Infantiles (Parques de 400 a 800 1000 0,5 300m2 a
Bolsillo) 1000m2
Parque Linedal Regional Toda la - -
Ciudad
;: piosaae  AME
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Cuadro 25: Estandares para equipamiento de seguridad, aprovisionamiento y administraciéon y gestién

Categoria Jerarquizacién Tipo Radio de Poblacién Area de Lote Minimo
y Unidad Influencia Base Terreno/hab
Territorial (m) (Hab) m2/hab (Unidades)
SEGURIDAD Zonal Cuartel de Policia Todo el Todo el
Cantén Cantén
Cuartel de Bombero Todo el Todo el 2 Ha
Cantén Cantén
Distrital Unidad de Vigilancia Toda la Toda la 1,1 Ha
Comunitaria Ciudad Civdad
Sectorial y Estacién de Bomberos 2000 500 m2 - 1000
Barrial m2
Unidad de Policia 1000 450 m2
Comunitaria
APROVISIONAMI  Zonal Mercado de Transferencia Todo el Todo el De acuerdo
ENTO de Viveres Cantén Cantén a estudios de
Centro de Faenamiento Regional Todo el detalle
Cantén
Feria de Ganado Regional Todo el
Cantén
Distrital Mercados Minoristas (De 1500 10000 0,11 3000 a 10000
productos Perecibles y De m?2
productos no Perecibles)
Sectorial y Ferias Libres (De productos 800 5000 0,28 1400 m2
Barrial Perecibles y De productos
no Perecibles)
ADMINISTRACION Zonal Sede Regional o Cantonal Todo el Todo el De acuerdo
Y GESTION de Administraciéon y Gestion Cantén Cantén a estudios de
Administracion y Gestién de detalle

Empresas Municipales
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Cuadro 26: Estandares para equipamiento de seguridad, aprovisionamiento y administracién y gestién

Categoria Jerarquizacién Tipo Radio de Poblacién Areade Lote Minimo
y Unidad Territorial Influencia Base Terreno/
hab
(m) (Hab) m2/hab  (Unidades)
Distrital Sede Zonal de Administraciony Toda la Toda la De acuerdo a
Gestion Zona Zona estudios de
detalle
Sectorial y Sede de Administracion y Parroquia Parroquia 500 m2
Barrial Gestion Parroquiall
;f’\a\ PABLO SEXTO AM=
S bl Gy —
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254 Porcentajes obligatorios para
vivienda de interés social o prioritario

De acuerdo al Art. 87 de la LOOTUGS, en los
cantones de mds de 20.000 habitantes o en los
que se observen o se prevean problemas para
el acceso a la vivienda de la poblacién, el
plan de uso y gestidon de suelo establecerd a
las actuaciones privadas de urbanizacion de
suelo para uso residencial, el destino a
vivienda social de no mds del diez por ciento
de dichas actuaciones. Por tanto, al momento
de presentar cada proyecto urbanistico se
deberd determinar el drea que permite el
cumplimiento de esta obligacién.




2.6 Red integral de espacio publico,
equipamientos e infraestructura vial.

En el item que trata los estdndares
urbanisticos ya se plantean los futuros
equipamientos en funcidon de determinar el
futuro indice de espacio publico efectivoy de
equipamiento. En el presente item se amplia la
explicacién en relacién a la red vial y su
jerarquia.

Red integral de espacio publico,
equipamientos e infraestructura vial de la
Cabecera Cantonal de Pablo Cantonal.

Con respecto al sistema vial se definen
jerarquias  funcionales en base a las
conexiones de la ciudad de Pablo Sexto con
el resto de los asentamientos y sus alrededores
rurales, caracterizando los siguientes ejes que
crean la estructura de la ciudad de Pablo
Sexto:

a. Vias de enfrada y salida a Huamboya:
calles Guapdn e Isidoro Formaggio.

b. Vias que conectan con el anillo vial:
al este la calle Augusto Abad y al oeste
la calle Isidoro Formaggio.

c. Vioa que conecta en direccion del
Parque Nacional Sangay: calle Las
Orquideas.
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d. Via hacia el Valle del Palmar: calle 30
de Octubre.
e. Vias del Parque Domingo Savio

Se proyecta en estos ejes establecer las
condiciones para el uso de la bicicleta
recreativa, en el caso del anillo vial, una vez
que se asfalte se ha de considerar una ciclovia
segregada de los carriles vehiculares. Las vias
qgue conectan en direccién del Parque
Nacional Sangay y el Valle del Palmar son
calles de lastre ideales para paseos en
bicicleta y en este caso solo se incluiria
sefalizacién adecuada de la ruta.

La inclusidén de una ciclovia recreativa cumple
dos funciones, por un lado, crea las
condiciones fisicas para el incentivo a los
pobladores de este medio de fransporte, y en
segunda instancia puede formar parte de un
afractivo para los futuros furistas.
Actualmente, Eduardo Rosas ha creado una
escuela de ciclismo "PEDALER"”, de reciente
fundacioén, dirigida a nifos y adolescentes del
cantén, cuenta Eduardo que ha tenido
mucho éxito y que en poco tiempo el interés
de los nifos en época de pandemia ha
crecido exponencialmente.

La creacién de rutas y el acondicionamiento
del espacio son factores que alimentan las
posibilidades de receptar turismo.

i it —
i PABLO SEXTO AM=
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Figura 22: Red integral de espacio publico, equipamientos e infraestructura vial.

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO
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2.6.1 Red integral de espacio publico,
equipamientos e infraestructura vial
de la comunidad El Rosario.

2.6.2 Espacio publico y equipamientos
Casa Comunal.

Dadas las caracteristicas propias del
asentamienfo y la necesidad de un
equipamiento cultural, este equipamiento
cumplird la funcién de Casa Comunal y de
Centro Cultural. Para ello contard con una
sala principal para las sesiones y eventos
varios que pueden desarrollarse por la
comunidad y ofro salén de eventos
independiente para exposiciones artisticas,
filosoficas, musicales, etfc.

Estos espacios estardn conectados a través
de una circulacion  amplia  y  se
complementard con espacios como un
vestibulo principal, administracién, servicios

o o/

higiénicos y bodega.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

[0 Accaso/vestbulo

[ Circulacion - Senderos

0 Adminisiracion

B Servicios/Bafios

Bl 5cldn Principd

3 Cenfro Cultural/Expasiciones permanentas
B Bodega

Parque Lineal El Rosario

Como una propuesta para incrementar el
porcentaje de espacio publico y de drea
verde de la comunidad se plantea la reserva
de suelo para el Parque Lineal EL Rosario.

A grandes rasgos se requiere de un espacio
minimo de circulacién peatonal a ambos
lados del rio EL Rosario, complementdndose
con al menos un carril de ciclo via en uno de
estos dos senderos.

En los espacios anexos a estos senderos
peatonales se dispondrdn de espacios
alternativos para descanso y contemplacion
con mobiliario urbano e iluminacién
adecuada.

-
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

[ Ric H Rosario

[ Circulacidn - Senderos

[ Areas de estancia- Mobiliario Publica
I Ciclova

2.6.3 Infraestructura vial

El frazado vial de la comunidad es regular,
no obstante, algo discontfinuo, dificulta la
conexiébn y accesibiidad entre algunas
manzanas del centro poblado, especialmente
en la periferia. Partiendo de esta problemdtica
el Plan Sustentable de Movilidad 2018 intenta
resolver estas dificultades a través de nuevas
secciones viales, sentfidos de vias y la
propuesta de nuevas vias. En este punto, es
importante  mencionar que, al no ser
considerado como parte del suelo urbano,
Rosario no contaba con  propuestas

4 Cada una de las diferentes jerarquias propuestas
cuenta con caracteristicas propias acordes a la funcién
gue cumplen en la comunidad. Se debe recalcar que las
caracteristicas son una derivacién de las propuestas en el

especificas. En el marco de este estudio se
realizé un andlisis del estado actual de la red
vial y de aquellas vias que el drea de
planificacion municipal plantea, en este
sentido, se han mantenido aquellas que se
consideraron propicias para el crecimiento
ordenado de la comunidad y se anadieron
algunas ofras que se plantean con este mismo
objetivo. Como resultado se tiene la siguiente
ordenacién de la red vial.

2.6.3.1 Jerarquia vial

Segun la funcionalidad de las vias en todo
el Cantén Pablo Sexto, se clasifican de la
siguiente manera: Primer orden, Segundo
Orden, Tercer Orden, Cuarto Orden

Dentro de la jerarquizacion del sistema
funcional de las vias, el darea urbana de El
Rosario presenta la siguiente clasificacion4:

2.6.3.1.1 Vias Colectoras

Enlazan las vias locales, distribuyendo el
tréfico dentro de las distintas dreas urbanas y
permitiendo el acceso directo a zonas
residenciales.

Plan de Movilidad de 2018 para la Cabecera Cantonal.
Estas caracteristicas se detallan en el cuadro 27 y en la
figura 23.




En la comunidad El Rosario las vias
pertenecientes a esta categoria son:

- Av. El Crea

- Calle Primero de Enero

- Calle El Rosario

- Av. Integracién Palora

- Av. 25 de Diciembre

- Calle Jesus del Gran Poder

Caracteristicas Funcionales:

- Recogen el tréfico de las vias del sistema
local.

- Distribuyen el trafico dentro de las dreas o
zonas urbanas.

- Permiten una razonable velocidad de
operacién y movilidad.

- Pueden admitir el estacionamiento lateral
de vehiculos.

2.6.3.1.2 Vias Locales

Esta red conforma el sistema vial urbano
menor, se conectan solamente con las vias
colectoras y sirven exclusivamente para dar
acceso a las propiedades de los residentes,
siendo prioridad la circulacién peatonal.
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Permiten solamente la circulacién de
vehiculos livianos, mds no el trafico de paso ni
de vehiculos pesados (excepto vehiculos de
emergencia y mantenimiento).

Pueden operar independientemente o
como componentes de un drea de restriccién
de velocidad, cuyo limite mdximo es de 30
km/h.

A esta red pertenecen las siguientes vias:

- Calle Primero de Enero
- Calle Sangay

- Calle Las Orquideas

- Calle Maria Dolores

- Gran Colombia

- Calle los Copales

- Calle 16 de Agosto

2.6.3.1.3 Vias peatonales

Estas vias son de uso exclusivo de las
personas para su movilizacién.

Dimensiones: Las vias de circulacién
peatonal deben tener un ancho minimo libre
sin obstdculos de 1,60 m y cuando se
considere la posibilidad de un giro mayor o

o

i PABLO SEXTO AM=
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igual a 90°, el ancho libre debe ser mayor. Las
vias de circulacion peatonal deben estar libres
de obstdculos en todo su ancho minimo.

Eventualmente, podrian ser utilizadas por
vehiculos de residentes que circulen «
velocidades bajas (acceso a propiedades), y
en determinados horarios para vehiculos
especiales como: recolectores de basura,
emergencias médicas, bomberos, policia,
mudanzas, etc. El ancho minimo para la
eventual circulacion vehicular debe ser no
menor a 3,00 m.

2.6.3.1.4 Ciclovias

Estdn destinadas al trdnsito especifico de
bicicletas y en casos excepcionales se podrd
compartir con los peatones o incluso con el
vehiculo liviano. Para su disefo considerardn
las especificaciones técnicas de las normas y
estdndares nacionales e internacionales
como: un ancho minimo de 1,50 para un
senfido y 2,40 m para doble sentido. El carril se
diferenciard de la calzada, a través del
cambio de material, textura y color o el uso de
“topellantas” longitudinal. En todos los casos se
implementard  la  circulacion  con  la
sefalizacién adecuada.

2.6.3.2 Direccion de las vias

El sistema vial del drea especifica de
planeacién, en su totalidad es de doble
sentido. Sin embargo, para la planificacién de
nuevas vias deberd tenerse en cuenta los
pardmetros establecidos previamente.

2.6.3.3 Seccioén de vias

En funcidén de las secciones actuales se
plantean las siguientes tipologias (figura 23):

Colectora tipo 1: Esta tipologia es la de menor
seccidén en su clasificacion (12 metros), en este
sentido, comparte algunas caracteristicas en
cuanto a longitud con las vias locales, no
obstante, sus caracteristicas y reglamentacion
son diferentes. Las aceras son de un minimo de
2.20 meftros, con dos carriles de 3.8 metros en
doble sentido.

Colectora tipo 2: Con una longitud transversal
tfotal de 17 metros, cuenta con unas amplias
veredas de 3.7 metros en la cual se ha definido
un espacio de 0.70 metros para vegetacion.
Los carriles son dos de 4.8 meftros (1 en cada
sentido).

Colectora tipo 3: De iguales dimensiones que
el fipo 2, esta plantea bahias de
estacionamientos a ambos lados de la via.
Esta seccién la encontramos en la Av.
Integracién Palora en el tframo de la plaza
centfral y cuenta con una acera de 1.70
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metros, un carril de estacionamiento de 2.00
metros y dos carriles de circulacién de 4.80
meftros.

Local tipo 1: Esta seccion tiene una longitud
total de 12 metros, dedicando un minimo de
2.20 metros para las aceras y dos carriles de
circulacion vehicular de 3.80 metros.

A fis AME
y = ?gb%;gg



COMPONENTE URBANISTICO

92

Figura 23: Red integral de espacio publico, equipamientos e infraestructura vial.

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PABLO SEXTO
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Cuadro 27: Caracteristicas Generales de las vias de la comunidad el Rosario

Caracteristicas Vias Colectoras Vias Locales
Velocidad del proyecto 50 km/h 50 km/h
Velocidad de Operacién 20 — 40 km/h Mdximo 30 km/h
Distancia paralela enfre ellas 100 — 500 m 100 - 300 m

Conftrol de accesos Todas las intersecciones son a nivel

La mayoria de intersecciones son a nivel

NUmero minimo de cairriles 2 (1 por sentido)

2 (1 por sentido)

Ancho de carriles 3,50 m 3,50 m
Carril estacionamiento lateral Minimo 2,00 m Minimo 2,00 m
Distancia de visibilidad de parada 40 km/h =45m 30 km/h=40m
Radio minimo de curvatura 40 km/h =50 m -
Radio minimo de esquinas 5m 3m

Separacién de calzadas

Separacién con sefalizacién horizontal.

Senalizacion horizontal

Pueden tener parterre

Longitud mdxima, via sin retorno 300 m

300 m

Aceras Minimo 2,00 m

Minimo 1,50 m

Fuente: Plan Sustentable de Movilidad del Cantén Pablo Sexto.
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Figura 24: Secciones viales de vias colectoras y locales.
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2.7 Anexos

2.7.1 Anexo 1: Listado de usos de suelo
segln categorizacion.

2.7.2 Anexo 2: Fichas de
aprovechamiento de suelo de la
comunidad El Rosario

2.7.3 Anexo 3: Fichas de
aprovechamiento de suelo de la
comunidad El Rosario
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ANEXO 1: LISTADO DE USOS DE SUELO SEGUN
CATEGORIZACION.

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON
PABLO SEXTO

Tabla de usos de suelos urbanos
1. VIVIENDA.

2. EQUIPAMIENTO.

2.1 Equipamiento urbano mayor.
2.1.1  Educacion.

2.1.2  Asistencia social.
2.1.3 Cultural.

2.1.4 Religioso y De Culto.
2.1.5 Abastecimiento.
2.1.6 Recreacion.

2.1.7 Organizacién Social.
2.1.8 Seguridad Publica.
2.1.9Salud.

2.1.10 Transporte.

2.2 Equipamiento comunitario de alcance
barrial o parroquial.

2.2.1 Educacién: Jardines de infantes,
escuelas, colegios, academias, escuelas

222

223

224

2.2.5

2.2.6

227

228
229

2.2.10

2.2.11
2212
2.2.13
2.3

de danza y centros de formacién vy
capacitacion artesanal.

Asistencia social: Guarderias y Centros de
Acogida.

Cultural: Bibliotecas, cines, teatros, salas
de exposicién y galerias de arte.

Religioso: Iglesias, capillas,  casas

parroquiales y conventos.
Abastecimiento: Mercados vy ferias.

Recreacion: Parques infantiles, barriales y
urbanos, canchas deportivas, piscinas y
galleras.

Sanitario puUblico: Baterias de servicios
higiénicos y lavanderias.

Organizacién social: Casas comunales.

Seguridad publica: Unidades de policia
comunitaria y estaciones de bomberos.

Salud humana: Estacién de primeros
auxilios; puestos, dispensarios, subcentros
y centros de salud; vy, clinicas.

Salud animal: Clinicas veterinarias.
Cenftros de estimulacién temprana.

Centros de rehabilitacion social.

Equipamiento de apoyo a la produccién.
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2.3.1 Centros de exposicion. 3.1.15 Papelerias y Utiles escolares.
2.3.2 Centros de capacitacién. 3.1.16 Centros de copiado de documentos,

2.3.3 Areas administrativas de  parques planos y cortado con laser.

industriales. 3.1.17 Depdsitos de distribucion de cilindros de
gas licuado de petrdleo al por menor y
3. COMERCIO. .
con una capacidad de
3.1 Comercio cofidiano de productos de almacenamiento mdaximo de 50 cilindros.
aprovisionamiento a la vivienda al por 3.1.18 Fruterias
menor.
. 3.2 Comercio ocasional de productos de
3.1.1 Tiendas de abarrotes. - . . .
aprovisionamiento a la vivienda al por
3.1.2 Despensas. menor.
3.1.3 Minimercados. 3.2.1 Cenfros comerciales en general.
3.1.4 Lecherics. 3.2.2 Supermercados.
3.1.5 Bebidas no alcohdlicas. 3.2.3 Comisariatos.
3.1.6  Carnicerias. 3.2.4  Joyerias y relojerias.
3.1.7 Panaderias. 3.2.5 Opticas.
3.1.8 Confiterias. 3.2.6 Librerias.
3.1.9 Heladerias. 3.2.7 Floristerias y venta de plantas.
3.1.10 Pastelerias. 3.2.8 Perfumerias y cosméticos.
3.1.11 Farmacias. 3.2.9 Productos naturales.
3.1.12 Boticas. 3.2.10 Ciristalerias.
3.1.13 Droguerias. 3.2.11 Almacenes de articulos de arte.
3.1.14 Bazares. 3.2.12 Almacenes de artesanias.
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3.2.13

3.2.14
3.2.15
3.2.16
3.2.17
3.2.18

3.2.19
3.2.20
3.2.21
3.2.22

3.2.23
3.2.24
3.2.25
3.2.26
3.2.27
3.2.28

3.2.29
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Almacenes de ropa confeccionada en
general.

Almacenes de articulos de cuero.
Almacenes de textiles.
Almacenes de muebles.
Almacenes de electrodomésticos.

Almacenes de musica y de instrumentos
musicales.

Almacenes de colchones.
Almacenes de pilas y linternas.
Almacenes de juguetes.

Almacenes de equipos, implementos vy
articulos para deportes.

Almacenes de trofeos.

Almacenes de pldsticos.

Almacenes de articulos para fiestas.
Almacenes de juguetes sexuales.

Almacenes de articulos de decoracién.

Almacenes de articulos de cocina en
general.

Almacenes de venta de alimentos y
productos para mascotas.

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.3.5

3.3.6

3.3.7

3.3.8
3.3.9
3.3.10
3.3.11
3.3.12
3.3.13

Comercio de
agricola y para la construccién y repuestos
y accesorios.

vehiculos, maquinaria

Almacenes de compra y venta de
vehiculos.

Almacenes de repuestos y accesorios
automotrices en general.

Almacenes de motores a diésel, a
gasolina y eléctricos y repuestos.

Almacenes de maquinaria agricola,
repuestos y accesorios.

Almacenes de maquinaria para la
construccion, repuestos y accesorios.

Almacenes de ascensores, montacargas
y carretillas hidraulicas.

Almacenes de motorreductores,

cadenas y pinones.
Almacenes de parabrisas.
Almacenes de llantas.
Almacenes de baterias.
Almacenes de carpas.
Almacenes de resortes.

Almacenes de
lubricantes.

aceites y  grasas



3.3.14
3.3.15
3.3.16
3.3.17
3.3.18

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

3.4.7

Almacenes de pernos.

Almacenes de rodamientos.
Almacenes de productos de acero.
Almacenes de motos y bicicletas.

Almacenes de productos desechables
de pldstico, poliestireno y similares.

Comercio de maquinaria liviana y equipos
en general y repuestos y accesorios.

Almacenes de maquinarias fextiles y
mdquinas industriales de coser y bordar,
repuestos y accesorios.

Almacenes de mdquinas de escribir,
procesadores de palabras vy fax,
repuestos y accesorios.

Almacenes de maquinarias, equipos y
materiales para imprentas y centros de
copiado de documentos y planos.

Almacenes de equipos de computacion,
accesorios y suministros.

Almacenes de equipos, materiales y
accesorios de telecomunicacion y
radiocomunicacién.

Almacenes de equipos
hoteles y restaurantes.

para bares,

Almacenes de equipos y repuestos para

3.4.8

3.4.9

3.4.10

3.4.11

3.4.12

3.4.13

3.4.14

3.4.15

3.4.16

3.4.17

COMPONENTE ESTRUCTURANTE 5

refrigeracién comercial e industrial.

Almacenes de equipos y suministros para
oficinas.

Almacenes de equipos y efectos para
médicos y odontdlogos.

Almacenes de equipos e implementos
para seguridad electronica y seguridad
industrial.

Almacenes de equipos y suministros para:
Cloracién y saneamiento de aguas,
piscinas, plantas de agua potable,
industrias de alimentos, camaroneras,
hospitales y clinicas.

Almacenes de instrumental

especializado.

Almacenes de bombas de agua vy
repuestos.

Almacenes de bombas de fumigacion y
repuestos.

Almacenes de motosierras,
desbrozadoras, y cortadoras de césped.

Almacenes distribuidores de balanzas,
repuestos y accesorios.

Almacenes de compresores y
herramientas neumdaticas.

-
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6 COMPONENTE ESTRUCTURANTE

3.4.18 Almacenes para equipos y productos
para procesos electroliticos.

3.4.19 Almacenes de herramientas manuales y
eléctricas.

3.4.20 Almacenes de equipos para lecherias.

3.4.21 Almacenes de equipos de
comunicacion audiovisual.

3.4.22 Almacenes de equipos para riego.
3.4.23 Almacenes de equipos para mineria.

3.5 Comercio de materiales de construccién y
elementos accesorios.

3.5.1 Almacenes de materiales y elementos de
construccién en general.

3.5.2 Almacenes de materiales, accesorios y
equipos para instalaciones eléctricas.

3.5.3 Almacenes de materiales, accesorios y
equipos para instalaciones
hidrosanitarias.

3.5.4 Almacenes de productos cerdmicos
para la construccién.

3.5.5 Almacenes de pinturas, lacas, barnices,
disolventes y complementos.

3.5.6 Almacenes de alfombras.

3.5.7 Almacenes de cortinas.

3.5.8
3.5.9
3.5.10

3.5.11

3.5.12
3.5.13
3.5.14
3.5.15
3.5.16

3.5.17
3.5.18

3.5.19
3.5.20
3.5.21
3.5.22
3.5.23
3.5.24

Almacenes de articulos de madera.
Almacenes de mangueras.

Almacenes de distribucion de
pegamentos, soluciones y resinas.

Almacenes de puertas metdlicas
enrollables.

Almacenes de tuberias.
Ferreterias.

Vidrierias.

Depdsitos de cemento.

Almacenes de explosivos y accesorios,
para  consfrucciones, canfteras vy
explotacion minera.

Depdsitos de madera.

Depdsitos de tubos de cemento vy
bloques.

Depdsitos de ladrillos y tejas.

Depdsitos de arena, ripio y grava.
Depdsitos de materiales para reciclaje.
Depdsitos de cana guadua.

Depdsitos de hierro y tuberia de acero.

Depdsitos de materiales primas para
textiles.
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3.5.25 Depdsitos de contenedores. panales, papel higiénico y articulos de

3.5.26 Depdsitos de carbdn. aseo personal.

3.6 Comercio de insumos para la produccion 3.8.5 Distribuidores de aves procesadas.

agropecuaria y forestal. 3.8.6 Editores y distribuidores de libros.

3.6.1 Almacenes de insumos agropecuarios y 3.8.7 Depésitos de gaseosas vy licores.

agroquimicos. 3.8.8 Depdsitos de distribucion de cilindros de

3.6.2 Almacenes de productos para gas licuado de petrdleo con una
veterinarios. capacidad de almacenamiento superior

3.7 Comercio de productos farmacéuticos, a 50 cilinaros.

quimicos y similares al por mayor. 4. SERVICIOS PERSONALES Y AFINES A LA
3.7.1  Distribuidoras de productos VIVIENDA.
farmacéuticos. 4.1 Peluquerias y salones o locales de belleza.
3.7.2 Almacenes de articulos y quimicos para 4.2 Salas de masajes y gimnasios.
laboratorios.

4.3 Banos saunay turco (SPA).

3.7.3  Productos y materiales quimicos. . . L
4.4 Laboratorios y estudios fotograficos.

3.8 Comercio de productos de .
- . . . 4.5 Funerarias.
aprovisionamiento a la vivienda al por
mayor. 4.6 Salas de velaciones.
3.8.1 Tiendas distribuidoras de productos 4.7 Salas de juegos de videos.

alimenticios en general. 4.8 Locales de alquiler y venta de videos.

3.8.2 Tiendas distribuidoras de aceites y grasas

] 4.9 Lavanderias y tintorerias.
comestibles.

. o . . 4.10 Talleres de electricistas.
3.8.3 Tiendas distribuidoras de cigarrillos.

. ., . 4.11 Talleres de plomeros.
3.8.4 Almacenes de distribucion de jabones,

- -
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4.12
4.13

4.14
4.15
4.16
4.17

4.18

4.19
4.20
4.21

4.22

COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Talleres de relojeros.

Talleres de reparacién de radio, television,
computadoras, celulares y
electrodomésticos.

Cabinas Telefénicas e Internet.
Peluquerias para mascotas.
Hospedaje para mascotas.

Talleres automotrices, esto es, los
establecimientos dedicados a la
reparaciéon y mantenimiento de bicicletas,
bicimotos, motonetas y motocicletas.

Mecadnicas automotrices, talleres
eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de
lubricacién y cambio de aceites, para la
reparacién y mantenimiento de vehiculos
tales como automdviles, camionetas,
furgonetas y mds vehiculos similares, con
capacidad de hasta cuatro toneladas.

Cajero automdtico.
Reparacién de articulos deportivos.

Centros de pago de servicios publicos y
otros.

Tatuajes y similares.

5. SERVICIOS GENERALES.

5.1

5.1.1
5.1.2
5.1.3
5.1.4
5.1.5
5.1.6
5.1.7
5.1.8
5.1.9

Servicios financieros.
Bancos.

Casas de cambio
Mutualistas.

Compainias financieras.

Agentes y companias de seguros y
reaseguros.

Corredores de seguros.
Tarjetas de crédito.
Mandatos y corredores de bienes raices.

Arrendamientos mercantiles.

5.1.10 Bolsay casas de valores.

5.1.11

Cooperativas de ahorro y crédito.

5.1.12 Empresas de fransferencias de dinero.

5.2

5.2.1
522
523
524
5.2.5
5.2.6

Servicios de transporte y comunicaciones.

Oficinas y agencias de vigjes.

Servicios de empaques y mudanzas.
Correos privados.

Locales de arrendamiento de vehiculos.
Servicio de grias.

Radiodifusoras.



527
5.2.8

529

5.2.10
5.2.11
5.2.12

5.2.13

5.2.14

5.2.15

5.2.16

5.2.17

5.2.18

Garagjes y estacionamientos.

Oficinas telefonia

celular.

de empresas de

Periédicos.
Oficinas de companias de aviacion.
Oficinas y estudios de television.

Oficinas y terminales de empresas de
fransporte de carga por carretera.

Terminales publicos de fransporte de
pasajeros y carga por carretera.

Bodegas de productos de
aprovisionamiento a la vivienda.

Bodegas, con excepcion de las de
materiales toxicos, altfamente inflamables
o radioactivos.

Estaciones de servicios de gasolina.

Bodegas de materiales toxicos
altamente inflamables o radioactivos.

Oficinas de empresas de faxi.

5.3 Servicios de turismo, recreacién y dfines.

5.3.1
53.2
5.3.3

Oficinas y agencias de turismo.
Hoteles, hostales y hosterias.

Pensiones y residenciales.

COMPONENTE ESTRUCTURANTE 9

5.3.4 Discotecas.

5.3.5 Salas de recepciones y de baile.

5.3.6 Penas.

5.3.7 Casinos.

5.3.8 Orquestas y conjuntos musicales.

5.3.9 Salones para fiestas infantiles.

5.3.10 Alquiler de ropa para fiestas y disfraces.

5.3.11 Alquiler de vaijillas, mesas, sillas y similares.

5.3.12 Alquiler de equipos de sonido,
iluminacidén y prestacién de servicios de
animacioén.

5.3.13 Actividades de clubes nocturnos.

5.4 Servicios de alimentacion.

5.4.1 Restaurantes.

5.4.2 Picanterias, venta de emparedados y
similares.

5.4.3 Pollerios.

5.4.4  Pizzerics.

545 Cafeés.

5.4.6 Bares.

5.4.7 Cantinas.

5.4.8 Licorerics.

;2 PAELO SEXTO AME



10

5.4.9
5.5

5.5.1
5.5.2
5.5.3

5.5.4

5.5.5

5.5.6
5.5.7

5.5.8
5.5.9

5.5.10

5.5.11

5.5.12
5.5.13

COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Horneado de productos cArnicos.
Servicios profesionales.

Consultorios médicos y odontoldgicos

Consultorios juridicos

Oficinas de arquitectos, ingenieros vy
topodgrafos.

Oficinas de economistas, ingenieros
comerciales, contadores y auditores.

Oficinas de disenadores y decoradores
de interiores.

Oficinas de consultores.

Oficinas afianzados de

aduanas.

de agentes

Oficinas de aduanas privadas.

Oficinas de verificadores de

importaciones.

Oficinas de servicios de planificacién
familiar.

Oficinas de seleccidn de personal,
asesoria laboral, societaria y
capacitacion.

Laboratorios clinicos.

Centros de diagndstico radioldgico.

5.5.14
5.5.156
5.5.16
5.5.17
5.5.18
5.5.19
5.56.20
5.5.21

5.5.22
5.5.23
5.5.24
5.5.25

Clinicas y mecdnicas dentales.
Agencias de modelos.

Talleres de pintores.

Cenftros de capacitacién no oficiales.
Asesores de imagen.

Agencias de publicidad.

Escuelas de formacién deportiva.

Laboratorio de andilisis técnico de suelos
(CIIU: 74220).

Laboratorio de andlisis de alimentos.
Medicina ancestral.
Notarias.

Oficinas de
(coworking).

frabajo  compartidas

5.6 Servicios de seguridad.

5.6.1

Oficinas de empresas
privadas.

de seguridad

5.7 Servicios industriales.

5.7.1

5.7.2
5.7.3

Servicios de limpieza y mantenimiento de
edificaciones y elementos accesorios.

Talleres electréonicos.

Talleres de reparacién y mantenimiento



5.7.4

5.7.5

5.7.6

5.7.7

5.7.8
5.7.9
5.7.10
5.7.11
5.7.12
5.7.13

5.7.14

5.7.15
5.7.16

de bombas de agua, de fumigacion, y
de inyeccion a diésel, inyectores y turbos.

Talleres de mantenimiento y reparacion
de maquinarias y equipos para imprentas
y centros de copiado de documentos y
planos.

Talleres de alineacién y balanceo de
llantas.

Latonerias, enderezada y pintada de
vehiculos livianos.

Talleres de reparaciéon de mdaqguinas de
escribir.

Matricerias.

Talleres mecdnicos y electromecdnicos.
Talleres de soldaduras.

Talleres de reparacion de radiadores.
Laminadoras.

Arrendamiento de encofrados,
andamios, equipos y maquinaria de
construccion.

Lavadoras automdticas y
semiautomdticas de vehiculos livianos.
Rectificadoras de motores.

talleres

Mecdnicas automotrices,

COMPONENTE ESTRUCTURANTE 11

5.7.17
5.7.18

5.7.19

5.8
5.8.1
58.2

583
5.8.4
5.8.5
5.8.6
587
5838

eléctricos y estaciones de lubricacion y
cambio de aceites, para la reparacion y
mantenimiento de vehiculos pesados vy
semipesados.

Aserraderos de madera.

Latonerias, enderezada y pintada de
vehiculos pesados y semipesados.

Lavadoras manuales de vehiculos de
todo fipo.

Servicios publicos.

Plantas de agua potable.

Plantas de
residuales.

fratamiento de aguas

Subestaciones eléctricas.
Estaciones de bombeo.

Tanques de reserva.

Centrales telefonicas.

Antenas de telecomunicaciones.

Estaciones de transferencia de residuos
urbanos.

6. PRODUCCION DE BIENES.

6.1

Produccién artesanal y manufacturera de
bienes compatibles con la vivienda.
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6.1.

1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5
6.1.6
6.1.7

6.1.8

6.1.9

6.1.

6.1
6.1
6.1

6.1
6.1

6.1
6.1

10

1
12
13

14
15

16
A7

COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Zapaterias.

Sastrerias y talleres de costura, bordado y
tejido.

Sombrererias.
Talabarterias.

Carpinterias y ebanisterias.
Joyerias.

Hojalaterias.

Cerragjerias.

Talleres de cerdmica.

Talleres de produccién de articulos de
paja, soga y similares.

Tapicerias.
Talleres de encuadernacién y similares.

Talleres de produccidén y montaje de
cuadros.

Imprentas y offsets.

Talleres de produccién de imdgenes y
estatuas.

Talleres de produccién de botones.

Talleres de fotograbado, cincograbado,
esterectipia, electrotipia, grabado en
cobre, bronce, madera y similares.

6.1.18
6.1.19
6.1.20
6.1.21
6.1.22
6.1.23
6.1.24
6.2

Fabricacién de ropa confeccionada.
Con excepcién de la actividad de
prelavado.

Estampados vy serigrafia textil.

Talleres de produccién de articulos de
yeso.

Talleres de produccion
pirotécnicos.

de objetos

Talleres de produccién de objetos con
materiales reciclados.

Talleres de reparacion de articulos de
fibra de vidrio.

Talleres de elaboracién de objetos en
cartén, efilvinilacetato  (goma  EVA,
foamy, foami espumoso o EVA foam),
cartulina, balsa y similares.

Industria de mediano impacto (Industria
Tipo A).

En general pequenas industrias de procesos
productivos mayoritariamente secos.

6.2.1
6.2.2

6.2.3

Productos de molineria (CIIU: 3116).

Fabricacién de prendas de vestir,

excepto calzado (ClIU: 3220)

Fabricacién de calzado, excepto el de
caucho, vulcanizado o moldeado o de



6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

6.2.10

6.2.11

6.2.12

6.2.13

pldstico (ClIU: 3240).

Fabricacién de envases de madera y de
cafa y articulos menudos de cana (CIIU:
3312)

Fabricacién de productos de madera y
de corcho (ClIU: 3319).

Fabricacién de muebles y accesorios,
excepto los que son principalmente
metdlicos (CIIU 3320).

Imprentas, ediftoriales e  industrias

conexas (ClIU: 3420).

Fabricacién de productos pldsticos, no
especificados en otfra parte (ClIU: 3560).

Fabricacién de productos de arcilla para
construccion (CIIU: 3691).

Fabricacién de productos minerales no
metdlicos, no especificados en ofra
parte (ClIU: 3699).

Fabricacién de cuchilleria, herramientas
manuales y arficulos generales de
ferreteria (ClIU: 3811).

Fabricacién de muebles y accesorios
principalmente metdlicos (CIIU: 3812).

Fabricacién de productos metdlicos

estructurales (CIIU: 3813).
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6.2.14

6.2.15

6.2.16

6.2.17

6.2.18

6.2.19

6.2.20

6.2.21

6.2.22

6.2.23

Fabricacién de productos metdlicos, no
especificados en otra parte,
exceptuando maquinaria y equipo (CIIU:
3819).

Construccién de motores y turbinas (ClIU:
3821).

Construccidon de mdquinas de oficing,
cdlculo y contabilidad (ClIU: 3825).

Construccidn y maquinaria y equipo, no
especificados en otra parte,
exceptuando la maquinaria eléctrica
(CllU: 3829).

Construccidon de mdquinas y aparatos
industriales eléctricos (CIU: 3831).

Construccidn de equipos y aparatos de
radio, de television y de comunicaciones
(CllU: 3832).

Construccidn de aparatos y accesorios
eléctricos de uso doméstico (ClIU: 3833).

Construccidon de aparatos y suministros
eléctricos, no especificados en otra parte
(CllU: 3839).

Fabricacién de motocicletas y bicicletas
(ClIU: 3844).

Construcciéon de material de tfransporte,
no especificados en ofra parte (ClU:
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6.2.24
6.2.25

6.2.26

6.2.27

6.3

COMPONENTE ESTRUCTURANTE

3849).
Fabricacién de relojes (ClIU: 3853).

Fabricacién de joyas y articulos conexos
(CliU: 3901).

Fabricacién de articulos de deportes vy
atletismo (CIIU: 3903).

Fabricacién de carrocerias, incluidas
cabinas para vehiculos automotores
(ClIU: 2920)

Industrias de alto impacto (Industrias Tipo

B).

Industrias en general, con excepcidn de las
calificadas como peligrosas.

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

6.3.5

6.3.6

Matanza de ganado y preparaciéon vy
conservaciéon de carnes (ClIU: 3111).

Fabricacién de productos lacteos (CIIU:
3112).

Envasado y conservacién de frutas vy
legumbres (CIIU: 3113).

Fabricacién de aceites y grasas
vegetales y animales (ClIU: 3115).

Fabricacién de productos de panaderia
(ClIU: 3117).

Elaboracién de productos alimenticios
diversos (ClIU: 3121).

6.3.7

6.3.8

6.3.9

6.3.10

6.3.11
6.3.12

6.3.13

6.3.14

6.3.15

6.3.16

6.3.17

6.3.18

6.3.19

Elaboracion de alimentos preparados
para animales (ClIU: 3122).

Destilacion, rectificacion y mezcla de
bebidas espirituosas (CIIU: 3131).

Industrias de bebidas no alcohdlicas vy
aguas gaseosas (ClIU: 3134).

Hilado, tejido y acabado de textiles (ClIU:
3211).

Fdbrica de tejidos de punto (ClIU: 3213).

Fabricacién de tapices y alfombras (CIIU:
3214).

Fabricaciéon de textiles, no especificados
en ofra parte (CIIU: 3219).

Curtidurias y talleres de acabado (ClIU:
3231).

Fabricacién de envases y cajas de papel
y de cartén (ClIU: 3412).

Fabricacién de resinas  sintéticas,
materias pldsticas y fibras artificiales,
excepto el vidrio (ClIU: 3513).

Fabricacién de pinturas, barnices y lacas
(CllU: 3521).

Fabricacién de productos farmacéuticos
y medicamentos (ClIU: 3522).

Fabricacién de jabones y preparados de



6.3.20

6.3.21

6.3.22

6.3.23

6.3.24

6.3.25

6.3.26

6.3.27

6.3.28

6.3.29

limpieza, perfumes, cosméticos y otros
productos de tocador (CIIU: 3523).

Fabricacién de productos quimicos, no
especificados en ofra parte, con
excepcidon de la produccién de ceras,
velas de alumbrar, explosivos vy
municiones. (ClIU: 3529).

Fabricacién de productos diversos
derivados del petréleo y del carbdn (ClIU:
3540).

Industrias de llantas y cdmaras (ClIU:
3551).

Fabricacién de productos de caucho, no
especificados en otra parte (ClIU: 3559).

Fabricacién de objetos de barro, losa y
porcelana (ClIU: 3610).

Fabricacién de vidrio y productos de
vidrio (ClIU: 3620).

Industrias bdsicas de hierro y acero (CIIU:
3710).

Reciclamiento de desechos de metal
(CllU: 37100).

Fabricacién de cemento hidraulico (ClIU:
26940)

Fabricacién de hormigdn premezclado.

COMPONENTE ESTRUCTURANTE 15

6.3.30 Fabricacién de productos de concreto y
hormigdn (ClIU: 26950)

7. GESTION Y ADMINISTRACION

7.1 Administracién publica.

7.1.1  Nacional.

7.1.2  Regional.

7.1.3  Provincial.

7.1.4  Cantonal.

7.1.5 Parroquial.

7.2 Administracién religiosa.

7.3 Sedes de organizaciones gremiales.
7.3.1 Colegios profesionales.

7.3.2 Organizaciones gremiales.

7.3.3 Sindicatos.

7.3.4 Sedes de organizaciones sociales.

7.4 Sedes de organismos o gobiernos
extranjeros.

7.5 Administracién privada.

3
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Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén Pablo Sexto

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto

Cédigo PIT

PS-01

Simbologia
I Edificacianes
Equipamientos
Categoria
P Administrativo
43 Educativa
Salu
""" 7 Recreativo
VT Deportiva
| Asistencia Social
G Mercada
T Seguridad
777 Raligiosa
Ria Tunanza
Predics_real

USOS DE SUELO

OTROS USOS

USO PRINCIPAL

Complementarios

Restringidos (*)

Prohibidos

Equipamiento urbano mayor - Comercio ocasional de
productos de aprovisionamiento a la vivienda al por
menor - Comercio de materiales de construccion y
elementos accesorios - Comercio de insumos para la
produccién agropecuaria y forestal - Servicios financieros
Servicios de alimentacidn - Servicios profesionales -
Servicios de transporte y comunicaciones - Servicios de
turismo recreacion y afines** - Administracion publica

Servicios industriales

Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
usos de suelo complementario
ni restringido y que perjudican
el correcto funcionamiento del

uso principal

Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores, contaminacidn, movimiento excesivo
de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. Para su implementacién se debe considerar las medidas para mitigacién de estos

impactos
(**) Con relacién a esta categoria no se permitirdn discotecas, casinos ni actividades de clubes nocturnos, estos usos solo se permitirdn en el PIT PS-09
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MILI\(ﬁR\EO FRENTE DEL LOTE (m2) Tisologialcs RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo Optimo Méximo implantacion Frontal Lateral Posterior CcOos cus
300 11 12 14 C 5 0 3 70 210
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Edificabilidad Basica Edificabilidad Maxima

Densidad Neta Maxima

Densidad Neta Promedio

Densidad Neta Minima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
128 35 170 46 148 40 3 9 3 9

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

son compatibles con usos residenciales y comerciales.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
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Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Pablo Sexto
Caodigo PIT
FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto PS-02
):.' )
K G
- E
'_'r
Simbologia
L _IPS02
I Edificacicnes
F7] equipamiento Proyectado
Equipamientos
Categoria
V7] Administrative
P Educative
~| Salud
|27 | Asistencia Social
m Mercada
P57 seguridad
[7777] Religinse
Rio Tunanza
| Predios_raal
L IMeters
a 50 100 200
USOS DE SUELO
OTROS USOS
USO PRINCIPAL
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
EQUIPAMIENTO Servicios de alimentacion - usos de suelo complementario
ni restringido y que perjudican
el correcto funcionamiento del
uso principal
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
LOTE FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
MINIMO . .
(m2) Minimo Optimo Mdximo implantacion Frontal Lateral  |Posterior cos cus
500 14 16 18 B 5 3 3 55 110
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Méaxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad M&xima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
0 0 0 0 0 0 9 6 9 6

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.




Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Pablo Sexto
Caodigo PIT
FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto PS-08-P
N
v ——-'I. Ih—— E
Simbologia
L _1PS-08-P
P Edificaciones
Equipamientos
Categoria
FF# Administrativo
Salud i
7| Recreativo i
| Deportive
7] Asistencia Social —
% Wercado :
4 Seguridad
| Religioso
— Rio Tunanza
Predios_real
[ | |
0 25 50
USOS DE SUELO
OTROS USOS
USO PRINCIPAL
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
EQUIPAMIENTO Servicios de alimentacién - usos de suelo complementario
ni restringido y que perjudican
el correcto funcionamiento del
uso principal
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
M|I-I(\IDII\EO FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo Optimo Maximo implantacion Frontal Lateral  [Posterior cos cus
500 14 16 18 - 0 0 0 0 0
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Méxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Bdsica Edificabilidad M&xima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.
(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.




Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén Pablo Sexto

Codigo PIT
FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto PS-03-P

flr_nhnlogla X + b
C C1Ps03-P 4 <
B Edificaciones \
Equipamientos . "
Categaria [ &
W Administrativo s
4 Educative 2 2
Sadud b . a
Recraativo 3 3 b

Departive -

© Asistencia Social x i -

A% Mercado % ’
FF%, Segunidad r
5 Raligioso * =

Rio Tunanza T T

| Predios_real

[  S— IMeters

i) 25 &0 100

USOS DE SUELO

OTROS USOS
Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
EQUIPAMIENTO Jardin Botdnico - Centro de interpretacion. Equipamiento COT“U””"T'O de olcur\ce bartial o gsos Qe suelo Comp‘eme‘”m”o
parroquial de tipo recreativo ni restringido y que perjudican el
correcto funcionamiento del
uso principal

USO PRINCIPAL

Complementarios

Se prohibe la fragmentacién del predio actual que conforma este PIT.

Se permiten edificaciones minimas necesarias para el sustento del Jardin Botdnico y la inclusién de un centro de interpretacion que no superard los 500 m2 de
construccion en planta baja. El proceso de construccion debe ser realizado siguienso principios de sostenibilidad. Se procurard el uso de materiales naturales de la zona.

La altura méxima de las edificaciones es de 6 metros a excepcidén de miradores que sean compatibles con el uso prinicpal y usos complementarios

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
LOTE FRENTE DEL LOTE (m?2) Tivologia d RETIROS (m2) OCUPACION
MINIMO Ipielieigfie] ®1=
(m2) Minimo Optimo Mdéximo implantacion Frontal Lateral Posterior COs cus
0 0 0 0 A 5 5 5 5 10
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Mdaxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Bdasica Edificabilidad Méaxima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
0 0 0 0 0 0 9 6 9 6

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,

son compatibles con usos residenciales y comerciales.




Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén Pablo Sexto

Cédigo PIT

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto PS-04

Simbologia
L PS04
I Edificaciones
Equipamientos
Categoria
P Administrativo
#4545 Educativo
Salud
Recrealivo
Deporiivo
7 Asstencia Social
e Marcado
VA Sequricac
Rehgioss
Rio Tunanza
Predios_real

USOS DE SUELO

OTROS USOS

USO PRINCIPAL

Complementarios Restringidos (*) Prohibidos

Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
usos de suelo complementario
ni restringido y que perjudican
el correcto funcionamiento del

uso principal

Equipamiento comunitario de alcance barrial o
parroquial - Comercio cotidiano de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menor - Servicios
personales y afines a la vivienda

Produccién artesanal y manufacturera de
bienes compatibles con la vivienda - Servicios
de turismo, recreacion y afines

RESIDENCIA

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores, contaminacion, movimiento excesivo
de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. Para su implementacién se debe considerar las medidas para mitigacién de estos
impactos

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MlLr(ﬂAEo FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m?2) Minimo Optimo Maximo implantacion Frontal Lateral Posterior Ccos Cus
360 11 13 15 B 5 3 3 55 110
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Méxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Bdsica Edificabilidad Mdxima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
71 19 187 51 117 32 2 6 2 6

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.




Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén Pablo Sexto

Cédigo PIT

FICHAS: Poligonos de Intervencién Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto PS-05
5 - 4 -~
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Simbologia N
L _1PS05 )
I Esficaciones % : : *
Equipamientos N £ P
Categoria \\
A Administrativo .
F#3 Educativo e >
Salud ~ X ‘ >
o Recreativo ~
\\ ‘
o Asistencia Social \\
S Mercado
G Sequridad
| Religioso
—— Rio Tunanza
Predios_real
1
40 80
USOS DE SUELO
OTROS USOS
USO PRINCIPAL
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos que no se
Equipamiento comunitario de alcance barrial o L. incluyen en las categorias de
arroquial - Comercio cotidiano de productos de Produccion arfesanal y manufacturera de usos de suelo complementario
RESIDENCIA DM-T1 P .. d . L P . bienes compatibles con la vivienda - Servicios X S P -
aprovisionamiento a la vivienda al por menor - Servicios X .. . ni restringido y que perjudican
) o de turismo, recreacion y afines . .
personales y afines a la vivienda el correcto funcionamiento del
uso principal

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores, contaminacion, movimiento excesivo
de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. Para su implementacién se debe considerar las medidas para mitigacién de estos

impactos
FRACCIONAMIENTO OCUPACION

Mll_l\(ﬁﬁo FRENTE DEL LOTE (m2) _Tipologl’o Fie RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo Optimo Méximo implantacion Frontal Lateral Posterior COos cus
360 11 13 15 A 5 3 3 35 70

DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Mdaxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Bdsica Edificabilidad Mdxima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
71 19 142 39 100 27 2 6 2 6

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacion, movimiento excesivo de personas o vehiculos,

son compatibles con usos residenciales y comerciales.
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Cédigo PIT

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto PS-06

Simbologia

C _1PS-08

N Edificaciones

Equipamientos

Categoria

F Administrativa

¥ Educativo
Salud

| Recreativo

| Deportivo

7] Asistencia Social

7 Wercado

24 seguridad

© | Religloso

Ric Tunanza

Predios_real PP o A T s

[ L heters
0 40 BO 160

USOS DE SUELO

OTROS USOS

Complementarios Restringidos (*) Prohibidos

USO PRINCIPAL

Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
usos de suelo complementario
ni restringido y que perjudican
el correcto funcionamiento del
uso principal

Equipamiento comunitario de alcance barrial o parroquial
- Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento
RESIDENCIA e procducto P ,
a la vivienda al por menor - Servicios personales y afines a
la vivienda

Produccién artesanal y manufacturera de
bienes compatibles con la vivienda - Servicios
de turismo, recreacion y afines

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de
personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacion de estos impactos

FRACCIONAMIENTO OCUPACION

MILI(\ﬁR\EO FRENTE DEL LOTE (m2) Ticologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m?2) Minimo Optimo Mdximo implantacion Frontal Lateral Posterior cos cus
360 1 13 15 A 5 3 3 35 70

DENSIDAD EDIFICABILIDAD

Densidad Neta Minima Densidad Neta Mdaxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad Méxima

Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
71 19 142 39 100 27 2 6 2 6

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.
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Cadigo PIT
FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto PS-07
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I Edificaciones
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Categoria
YA Administrativo
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USOS DE SUELO

OTROS USOS
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos

USO PRINCIPAL

Todos aquellos que no se

Equipamiento comunitario de alcance barrial o . incluyen en las categorias de
. . . Produccién artesanal y manufacturera de X
parroquial - Comercio cotidiano de productos de usos de suelo complementario

RESIDENCIA DM-T1 L. . L . bienes compatibles con la vivienda - Servicios . S -
aprovisionamiento a la vivienda al por menor - Servicios X ., . ni restringido y que perjudican
N . de turismo, recreacién y afines K .
personales y afines a la vivienda el correcto funcionamiento del
uso principal

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores, contaminacién, movimiento excesivo
de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacién de estos

impactos

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
Mﬁﬁo FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo Optimo Méximo implantacion Frontal Lateral Posterior COos Cus
360 1" 13 15 A 5 3 3 35 70
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Méxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad M&xima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
71 19 142 39 100 27 2 6 2 6

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacion, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.
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FICHAS: Poligonos de Intervencién Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto

Céddigo PIT

PS-09

;

Simbologia

L _1PS-09

I Edificaciones
Equipamientos
Categoria

;‘f";’-’, Administrativo

744 Educativo

Salud

- Recreativo

"z Deportivo
T Asistencia Social
%54 Mercado

4% seguridad

- Religioso
Rio Tunanza
Predios_real

IMeters
120

USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL

OTROS USOS

Complementarios

Restringidos (*)

Prohibidos

Equipamiento comunitario de alcance barrial o
parroquial - Comercio cotidiano de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menor - Servicios
personales y afines a la vivienda

RESIDENCIA

DM-T2

Produccién artesanal y manufacturera de
bienes compatibles con la vivienda - Servicios
de turismo, recreacion y afines

Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
usos de suelo complementario
ni restringido y que perjudican
el correcto funcionamiento del
uso principal

(*) Son permitidos los bares y discoteca siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB),
personas o vehiculos. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacién de estos impactos.

movimiento excesivo de
FRACCIONAMIENTO OCUPACION

MlLSTNEO FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo Optimo Méximo implantacion Frontal Lateral Posterior COos Cus
360 1 13 15 B 5 3 3 55 110

DENSIDAD EDIFICABILIDAD

Densidad Neta Minima Densidad Neta Méxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad M&xima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura

73 20 187 51 17 32 ° 6 9 6

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacion, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.
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Cadigo PIT

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la cabecera cantonal de Pablo Sexto PS-10
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USOS DE SUELO

OTROS USOS

USO PRINCIPAL

Complementarios Restringidos (*) Prohibidos

Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
usos de suelo complementario
ni restringido y que perjudican
el correcto funcionamiento del

uso principal

Equipamiento comunitario de alcance barrial o
parroquial - Comercio cotidiano de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menor - Servicios
personales y afines ala vivienda

Produccion artesanal y manufacturera de
bienes compatibles con la vivienda - Servicios
de turismo, recreacién y afines

RESIDENCIA

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores, contaminacién, movimiento excesivo
de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigaciéon de estos
impactos

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MlL'i)lTNEO FRENTE DEL LOTE (m2) Tivologialde RETIROS (m2) OCUPACION
Minimo Optimo Maximo implantacion Frontal Lateral  [Posterior cos cus
(m2)
360 1 13 15 A 5 3 3 35 70
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Minima Densidad Neta Mdaxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Bdasica Edificabilidad M&xima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
71 19 142 39 100 27 2 4 2 6

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.
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FICHAS: Ejes comerciales de la cabecera cantonal de Pablo Sexto

Codigo EJE

IF

L

Simbologia
Ejes Comerciales
-+— |sidoro Formaggio
= 30 de Octubre
Lotes frentistas de los ejes comerciales

I Edificaciones
—— Rio Tunanza

_| Predios_real

IMetars

USOS DE SUELO

Complementarios

Restringidos (*)

Prohibidos

Equipamiento urbano mayor - Comercio ocasional de
productos de aprovisionamiento a la vivienda al por
menor - Comercio de materiales de construcciéon y
elementos accesorios - Comercio de insumos para la
produccioén agropecuaria y forestal - Servicios financieros -
Servicios de alimentacion - Servicios profesionales -
Servicios de transporte y comunicaciones - Servicios de
turismo recreacién y afines** - Administracién publica

Servicios industriales

Todos aquellos que no se
incluyen en las categorias de
usos de suelo complementario
ni restringido y que perjudican
el correcto funcionamiento del

uso principal

Se aplica a los todos los frentistas del eje y se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios.

impactos

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores, contaminacién, movimiento excesivo
de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacién de estos

(**) Con relacién a esta categoria no se permitirdn discotecas, casinos ni actividades de clubes nocturnos, estos usos solo se permitirdn en el PIT PS-09

FRACCIONAMIENTO OCUPACION

LOTE FRENTE DEL LOTE (m2) ) . RETIROS (m2) OCUPACION
MINIMO Tipologia de

(m2) Minimo Optimo Méximo implantacion Frontal Lateral Posterior COos Cus

300 1 12 14 D 0 0 5 70 210

DENSIDAD EDIFICABILIDAD

Densidad Neta Minima Densidad Neta Méxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad M&xima
Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura

128 35 170 46 148 40 3 9 3 9

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.
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Codigo EJE
FICHAS: Ejes comerciales de la cabecera cantonal de Pablo Sexto 300

i

Simbologia
Ejes Comerciales
-« |sidoro Formaggio
=+— 30 de Oclubre

Lotes frentistas de los ejes comerciales
I Edificaciones

Rio Tunanza

| Predios_real

L i IMatars
] 30 60 120

USOS DE SUELO

OTROS USOS
USO PRINCIPAL
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Equipamiento urbano mayor - Comercio ocasional de
productos de aprovisionamiento a la vivienda al por Todos aquellos que no se
menor - Comercio de materiales de construccion y incluyen en las categorias de
elementos accesorios - Comercio de insumos para la L . usos de suelo complementario
L. . o . Servicios industriales X Lo .
produccién agropecuaria y forestal - Servicios financieros - nirestringido y que perjudican
Servicios de alimentacién - Servicios profesionales - el correcto funcionamiento del
Servicios de transporte y comunicaciones - Servicios de uso principal
turismo recreacion y afines** - Administracion publica

Se aplica a los todos los frentistas del eje y se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de
personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacion de estos impactos

(**) Con relacion a esta categoria no se permitirdn discotecas, casinos ni actividades de clubes nocturnos, estos usos solo se permitirdn en el PIT PS-09

FRACCIONAMIENTO OCUPACION

Mﬁﬁo FRENTE DEL LOTE (m2) Teslesia e RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo Optimo Mdaximo implantacion Frontal Lateral Posterior cos cus
300 12 11 14 D 0 0 5 70 210

DENSIDAD EDIFICABILIDAD

Densidad Neta Minima Densidad Neta Maxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Basica Edificabilidad Mdxima

Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Altura Pisos Altura
150 41 190 52 169 46 3 9 3 9

(*) Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios considerados como usos complementarios.

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen ocasionadas por ruidos menores a 40 dB, malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos,
son compatibles con usos residenciales y comerciales.
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ANEXOS
FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la comunidad | Codigo PIT
El Rosario RE-01
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Equipamientos i = ;o =y \ ‘w@ i .-‘D
Bienestar social ! = [ s N S Ll
Recraativo ! ,/ Sl o \\f'\}..’
B Religioso | 7
Salud 1/ =y e IMeters
P72 Equipamiento proyectado ":I 0 25 50 100
USOS DE SUELO
OTROS USOS
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Equipamiento urbano mayor -
Todos aquellos
que no se
incluyen en las
categorias de
usos de suelo
complementario

USO PRINCIPAL

Comercio ocasional de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por
menor - Comercio de materiales de
construcciéon y elementos accesorios -
Comercio de insumos para la
produccién agropecuaria y forestal -
Servicios financieros - Servicios de

ni restringido y
que perjudican
el correcto
funcionamiento
del uso principal

Servicios industriales

AM=

alimentacion - Servicios profesionales -
Servicios de transporte y
comunicaciones - Servicios de turismo
recreacion y afines** - Administracion
publica
Se permite e impulsa el uso del 100% de la superficie en planta baja para equipamiento, comercio y servicios.
(**) Con relaciéon a esta categoria no se permitirdn discotecas, casinos ni actividades de clubes nocturnos, estos
Usos solo se permitirdin en el PIT PS-09
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
LOTE FRENTE DEL LOTE (m2) . . RETIROS (m2) OCUPACION
MINIMO [ , , Tipologia de
(m?2) Minimo | Optimo Maximo implantacion Frontal | Lateral | Posterior COS CUS
300 12 11 14 C 3 0 3 70 210
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Densidad Neta Densidad Neta Edificabilidad Edificabilidad
Minima Mdxima Promedio Bdsica Mdxima
Hab / Ha VF'IVO/ Hab /Ha | Viv/Ha Halb / Ha VI_'";/ Pisos | Altura | Pisos | Altura
128 35 170 46 148 40 3 9 3 9
aﬁw PABLO SEXTO
TG Vbl ki g
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ANEXOS
FICHAS: Poligonos de Intervencién Territorial de la comunidad EI | Codigo PIT
Rosario RE-02
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Leyenda
— Rios pincindive FL L IMeters
[IManzanas 0 25 50 100
USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL SIRESIUS S
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos
que no se incluyen
. en las categorias
Produccion artesanal y de usos de suelo
manufacturera de bienes complementario
compatibles con la vivienda - ni restﬁngido y que
perjudican el
correcto

Equipamiento comunitario de alcance
barrial o parroquial - Comercio
cotidiano de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por
menor - Servicios personales y afines a la

Servicios de turismo,
recreacion y afines

funcionamiento
del uso principal

RESIDENCIA
DM-T1
vivienda
(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB),
malos olores, contaminacion, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y
comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacion de estos impactos
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MII-I\(I)IITJ\EO FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m?2) OCUPACION
(m2) Minimo | Optimo Maximo | Tmplantacion | frontal | Lateral | Posterior COS CUs
500 14 16 18 B 5 3 3 55 110
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Densidad Neta . - Edificabilidad Edificabilidad
P Py Densidad Neta Promedio P o
Minima Mdaxima Bdsica Maxima
Hab /Ha | Viv/Ha | Hab /Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Alfura Pisos Alfura
0 0 0 0 0 0 2 6 2 6

@ PABLO SEXTO
i e Yirbin G ngrs®

AM=
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FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la comunidad El Cédigo PIT

Rosario RE-03
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Z74 Equipamiente proyectado 0 25 50 100
USOS DE SUELO
TR
USO PRINCIPAL . OTROS USOS _ _
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos

Todos aquellos que
no se incluyen en
las categorias de

usos de suelo

Equipamiento comunitario de R
complementario ni

Parque lineal — dreas verdes - dique. alcance barrial o parroquial

Proteccion

ecologica de fipo recreativo resfr|r)g|qo y que
perjudican el
correcto
funcionamiento del
UsO principal
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MII-I\(ﬁITJ\EO FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo |  Optimo Madximo | implantacién | Frontal Lateral | Posterior COS Cus
1200 22 24 28 - 0 0 0 0 0
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta . n Densidad Neta Edificabilidad Edificabilidad
s Densidad Neta Maxima . P P
Minima Promedio Bdsica Maxima
Hab / Ha VF'";/ Hab /Ha | Viv/Ha Hab/Ha | Viv/Ha | Pisos | Altura | Pisos | Altura
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

-
gan¥
S

PABLO SEXTO
i e Yirbin G ngrs®
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RE-04

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la comunidad El

Leyenda

L Manzanas

Rios principales

USOS DE SUELO
OTROS USOS
Restringidos (*)

Prohibidos
Todos aquellos que
no se incluyen en las
categorias de usos
de suelo
complementario ni

Complementarios

restringido y que

Produccién artesanal y

USO PRINCIPAL
Equipamiento comunitario de alcance
barrial o parroquial - Comercio cotidiano manufacturera de bienes
Residencial DB-T2 de productos de aprovisionamiento a la compatibles con la vivienda -
vivienda al por menor - Servicios personales | Servicios de turismo, recreacion y erivdican el
y afines a la vivienda afines petl
correcto
funcionamiento del
uso principal
(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB), malos
olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y comerciales.
Para su implementacién se debe considerar las medidas para mitigacion de estos impactos
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MII-IEl)IlTJ\EO FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2 OCUPACION
(m2) Minimo Optimo Maximo implantacion Frontal Lateral | Posterior COS CUs
500 14 16 18 B 5 3 3 24 48
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Den3|c’1c_1d NEiE Densidad Neta Mdxima Densidad Neta Promedio Edificabilidad Bdsica Edlflcg t.)'“dod
Minima Maxima
57 | Viv/Ha | Hab/Ha | Viv/Ha Hab/Ha | Viv/Ha |  Pisos Altura Pisos Altura
36 10 72 20 54 15 2 6 2 6
~ PABLO SEXTO AM=
Ut ded ok Goonges®  ——




ANEXOS

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la comunidad Cddigo PIT
El Rosario RE-05

Leyenda
Rias principates
Equipamiento
~ | Educathe
FEE Equipamisnto proyectado
— I Manzanas
Mg IMeters
0 25 50 100
USOS DE SUELO
OTROS USOS
USO PRINCIPAL - — —
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos
que no se
. . N incluyen en las
Equipamiento comunitario de alcance . .
. . . Produccion artesanal y categorias de
barrial o parroquial - Comercio .
-~ manufacturera de bienes usos de suelo
. . cotidiano de productos de . .. .
Residencial DB-T2 - X L compatibles con la vivienda - complementario
aprovisionamiento a la vivienda al por - . - L
. N Servicios de turismo, ni restringido y
menor - Servicios personales y afines a L " I
S recreacion y afines que perjudican el
la vivienda
correcto
funcionamiento
del uso principal

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB),
mallos olores, contaminacion, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales
y comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigaciéon de estos impactos

FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MII-I\(I)IITJ\EO FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo | Optimo Maximo | implantacion | Frontal | Lateral | Posterior | COS CUs
500 14 16 18 A 5 3 3 24 48
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Densidad Neta Densidad Neta Edificabilidad Edificabilidad
Minima Mdaxima Promedio Bdsica Mdaxima
Hab / Ha v;'\;/ Hab/Ha | Viv/Ha | Hab/Ha | Viv/Ha | Pisos | Altura | Pisos | Altura
26 7 51 14 38 10 2 6 2 6

- PABLO SEXTO
B [l ok Benge®
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ANEXOS 19

FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la comunidad El Codigo PIT
Rosario RE-05

Leyenda
Rios principales
Equipamiento
1 Educativo
FZZ Equipamiento proyectado
___ Manzanas
| |_| |_| |Meters
0 25 50 100
USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL QIROSIISOS
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos
que no se
Equipamiento comunitario de alcance L. mcluyenlen las
barrial o parroquial - Comercio Produccion artesanal y categorias de
cofi dio?o deq roductos de manufacturera de bienes usos de suelo
Residencial DB-T2 aprovisionamiento 8 la vivienda al por compatibles con la vivienda - complementario
P . - ap Servicios de turismo, ni restringido y
menor - Servicios personales y afines a . " LS
la vivienda recreacion y afines que perjudican el
correcto
funcionamiento
del uso principal
(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB),
mallos olores, contaminacion, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y
comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacion de estos impactos
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
LOTE FRENTE DEL LOTE (m2) . . RETIROS (m2) OCUPACION
MINIMO x .T'p?'oﬁl'o e
(m2) Minimo |  Optimo Maximo | MmPlaniacion | grontal | Lateral | Posterior | COS Cus
500 14 16 18 A 5 3 3 24 48
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Densidad Neta Densidad Neta Edificabilidad Edificabilidad
Minima Mdxima Promedio Bdsica Mdxima
Hab / Ha VI_';:]/ Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha Viv / Ha Pisos Alfura Pisos Alfura
26 7 51 14 38 10 2 6 2 6

y ‘3 PABLO SEXTO AM=
e d —




ANEXOS
FICHAS: Poligonos de Intervencién Territorial de la Codigo PIT
comunidad El Rosario RE-07
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Leyenda
Rios principales
| ) I oy IMeters
0 25 50 100
USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL OTROS USOS
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos
que no se
incluyen en las
categorias de
0z Equipamiento comunitario usos de suelo
Proteccion " . . N .
n Parque lineal - dreas verdes - dique. de alcance barrial o complementario
ecologica - - . . A
parroquial de tipo recreativo ni restringido y
que perjudican
el correcto
funcionamiento
del uso principal
(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40
dB), malos olores, contaminacién, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son compatibles con usos
residenciales y comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigacién de estos
impactos
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MII-IEIDIITJ\EO FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo | Optimo | Mdaximo | implantacion | Frontal | Lateral | Posterior | COS CuUs
1200 22 24 28 - 0 0 0 0 0
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Densidad Neta Densidad Neta Edificabilidad Edificabilidad
Minima Mdxima Promedio Bdsica Mdxima
Hab / Ha V;'\;/ Hab / Ha Viv / Ha Hab / Ha V;'\;/ Pisos Altura Pisos Altura
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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ANEXOS
FICHAS: Poligonos de Intervencién Territorial de la comunidad | 9digo PIT
El Rosario RE-08
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{77 Equipamésnio proyectado
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o 25 50 100
USOS DE SUELO
OTROS USOS
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos que
no se incluyen en las
categorias de usos

USO PRINCIPAL
de suelo

Produccién artesanal y
manufacturera de bienes

Residencial DB-T1

afines ala vivienda

complementario ni
restringido y que

Equipamiento comunitario de
alcance barrial o parroquial -
Comercio cotidiano de productos de . S
- ! = compatibles con la vivienda -
aprovisionamiento a la vivienda al s .
g Servicios de turismo, S
por menor - Servicios personales y -~ . perjudican el
recreacion y afines
correcto
funcionamiento del
Uso principal

(*) Son permitidos siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser menores a 40 dB),
malos olores, contaminacion, movimiento excesivo de personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y
comerciales. Para su implementacion se debe considerar las medidas para mitigaciéon de estos impactos
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
MII-IEIDID\EO FRENTE DEL LOTE (m2) Tipologia de RETIROS (m2) OCUPACION
(m2) Minimo | Optimo | Méximo | mPlantacion | gontql | Lateral | Posterior cos cus
500 14 16 18 B > 3 3 24 48
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Densidad Neta Densidad Neta | b qidad Neta Promedio | Edificabiidad Basica Edificabilidad
Minima Mdaxima Mdaxima
Hab /Ha | Vviv/Ha | M9P7 | viv/Ha Hab / Ha Wl pisos | Atura | Pisos Altura
12 3 24 7 18 5 2 6 2 6
4_;@»:? PABLO SEXTO
TG Vbl ki g
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ANEXOS
r . 7 . . . 5 i I
FICHAS: Poligonos de Intervencion Territorial de la comunidad Codigo PIT
El Rosario RE-09
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Leyenda " !
Rias principales \ /4
[ IManzanas - 'S :
Equipamiento b
I Funerario AU
ML mveters
0 25 50 100
USOS DE SUELO
USO PRINCIPAL QIROSIISOS
Complementarios Restringidos (*) Prohibidos
Todos aquellos que no
Equipamiento comunitario de Produccion artesanal se incluyen en las
alcance barrial o parroquial - manufacturera de bienés categorias de usos de
. . Comercio cotidiano de productos . = suelo complementario
Residencial DB-T2 . . L compatibles con la vivienda - . L
de aprovisionamiento a la vivienda Servicios de turismo ni restringido y que
al por menor - Servicios personales y . . perjudican el correcto
) L recreacion y afines . .
afines a la vivienda funcionamiento del uso
principal
(*) Son permitidos los bares y discoteca siempre y cuando no generen afecciones ocasionadas por ruidos (han de ser
menores a 40 dB), movimiento excesivo de personas o vehiculos. Para su implementacion se debe considerar las
medidas para mitigacion de estos impactos.
FRACCIONAMIENTO OCUPACION
LOTE FRENTE DEL LOTE (m2) ; ‘ RETIROS (m2) OCUPACION
MINIMO , .T'p?'oﬁ'o e
(m2) Minimo | Optimo | Mdaximo | MPIANIACion | gontqgl | Lateral | Posterior | COS Cus
500 14 16 18 A 5 3 3 24 48
DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Pensidad Neta Persidad Neta Pepsidad Heta Edificabilidad Basica | Edificabifidad Maxima
Hab / Ha V;'\;/ Hab /Ha | Viv/Ha Hab / Ha V;'\;/ Pisos Altura Pisos Altura
24 7 48 13 36 10 2 6 2 6
4.“3 PABLO SEXTO AM=
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