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RESOLUCION No GADMPS-A-2026-04-ARBI

Yajaira Elizabeth Ramon Rodas
ALCALDESA DEL CANTON PABLO SEXTO

CONSIDERANDO:

QUE, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actlden en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion
y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines
y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion.";

QUE, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: "La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacidn, coordinacion, participacion, transparencia y evaluacion™;

QUE, el articulo 288 de la norma Constitucional determina que: "Las compras publicas
cumplirdn con criterios de eficiencia, transparencia, calidad, responsabilidad
ambiental y social...";

QUE, el articulo 73 de la Ley Organica Reformatoria a la Ley Orgéanica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, respecto al régimen de los contratos de
arrendamiento sefiala: “(...) tanto para el caso en que el Estado o una institucion
publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetara a las normas
previstas en el Reglamento de esta Ley. Cuando el Estado tenga calidad de
arrendadora, los contratos de arrendamiento de locales comerciales, tales como,
quioscos, stands, cabinas, islas, casetas y establecimientos similares, en bienes de
uso publico conforme el articulo 417 del Cdédigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion, siempre que no respondan a una
modalidad administrativa de autorizacién, licencia o concesion de uso publico, se
arrendardn, preferentemente, a arrendatarios locales, pudiéndose cursar
invitaciones individuales”.

QUE, el Reglamento General a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, determina “Art. 322.- Procedimiento en caso de que la entidad contratante
sea arrendadora.- Las entidades contratantes podran dar en arrendamiento bienes
inmuebles de su propiedad, para lo cual, seguiran el siguiente procedimiento: 1. La
méaxima autoridad o su delegado publicara en el Portal de Contratacion Publica, el
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pliego en el que se establecerd las condiciones en las que se dara el arrendamiento,
con la indicacion de la ubicacién y caracteristicas del bien. En el pliego se prevera
la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien
ofrecido en arrendamiento. Adicionalmente debera publicar la convocatoria en la
pagina web de la institucion, o el uso de otros medios de comunicacién que se
considere pertinentes; 2. La recepcion de ofertas se realizara en el dia y hora
sefialados en el pliego, luego de lo cual la maxima autoridad o su delegado,
adjudicara el arrendamiento al mejor postor; 3. Se entenderd que la oferta mas
conveniente es aquella que, ajustandose a las condiciones del pliego y ofrezca el
mayor precio; y, 4. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar
inscrito en el RUP. ...”; “Art. 323.- Casos especiales.- Los contratos de
arrendamiento de locales comerciales, tales como, quioscos, stands, cabinas, islas,
casetas, plazas de mercados, baterias sanitarias, y establecimientos similares, en
bienes de uso publico conforme el articulo 417 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, siempre que no respondan
a una modalidad administrativa de autorizacién, licencia o concesién de uso publico,
se arrendaran, preferentemente, a arrendatarios locales o actuales, pudiéndose cursar
invitaciones individuales, sin necesidad de aplicar lo previsto en el articulo anterior,
conforme lo determine la entidad contratante./Los contratos de corto plazo o por
evento, de inmuebles de propiedad de las entidades contratantes, tales como hoteles,
salones para recepciones o eventos, restaurantes, entre otros, tampoco aplicaran lo
previsto en el articulo anterior y se regiran por los usos y costumbres de la
actividad./En los casos previstos en este articulo, el arrendatario no requiere estar
inscrito en el RUP. Una vez realizada la contratacién, sera obligacién de la entidad
contratante publicar la informacion del contrato en la herramienta que el SERCOP
determine para el efecto.”; “Art. 324.- Normas supletorias.- En todo lo relacionado
a la seleccion del arrendador o arrendatario por parte de las entidades contratantes,
se podra recurrir a los modelos de pliegos que emita el SERCOP, asi como a las
normas contenidas en el Cddigo Civil, la Codificacion de la Ley de Inquilinato y el
Cadigo de Comercio./En la fase de ejecucidn contractual se estara a lo dispuesto en
la Ley de Inquilinato o el Codigo de Comercio. En este tipo de contratos, no se
aplicara las multas establecidas en la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica./En la fase de ejecucion contractual, solo si la Ley de
Inquilinato o el Cddigo de Comercio o el contrato, no prevén expresamente una
regulacion, se aplicara lo establecido en la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica para la fase contractual.”.

el articulo 1864 del Cédigo Civil como norma supletoria establece que: “Los
arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de establecimientos publicos,
estan sujetos a la Ley de Contratacion Publica y otras leyes; y en lo que no lo
estuvieren, a las disposiciones del presente Titulo”.

el articulo 30 de la Ley de Inquilinato como norma supletoria establece las:
“CAUSALES DE TERMINACION. - El arrendador podré dar por terminado el
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arrendamiento y, por consiguiente, exigir la desocupacion y entrega del local
arrendado antes de vencido el plazo legal o convencional, sélo por una de las
siguientes causas: (...)".

QUE, se cuenta con los TERMINOS DE REFERENCIA, ARRENDAMIENTO DEL
LOCAL NRO. 17 DEL CENTRO COMERCIAL DE PROPIEDAD DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PABLO
SEXTO.” elaborado por el Lcdo. José Poma, Asistente de Comisaria; revisado por
la Arquitecta Estefania Sanchez, Directora de Planificacion Territorial e
Institucional; y aprobado por el Licdo. Edinson Cajas Jumbo, Director
Administrativo.

QUE, se cuenta con la DETERMINACION DEL INFORME DE NECESIDAD
ARRENDAMIENTO DEL LOCAL NRO. 17 DEL CENTRO COMERCIAL DE
PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE PABLO SEXTO., constando “... 8. CONCLUSION En
conclusion, el arrendamiento del local Nro. 17 del Centro comercial municipal
representa una estrategia efectiva para mejorar la gestién, operacién y
mantenimiento de estos importantes espacios comerciales. Al delegar estas
responsabilidades a un arrendatario calificado, el municipio puede optimizar sus
recursos, mejorar la calidad de los servicios ofrecidos y generar ingresos
adicionales. Ademas, al seguir las disposiciones de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Pablica (LOSNCP) y garantizar la transparencia y
equidad en el proceso de arrendamiento, se asegura la legalidad y eficiencia en la
gestion de los recursos publicos. En Gltima instancia, el arrendamiento de este del
centro comercial, benefician a la comunidad al proporcionar variedad de productos
de calidad, promoviendo un estilo de vida activo y dinamizando la economia para
todos sus ciudadanos. Por lo antes expuesto, me permito manifestar la necesidad
para la contratacion “Arrendamiento del local Nro. 17 del Centro Comercial de
Propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pablo
Sexto”, a fin de iniciar la etapa precontractual de conformidad con la normativa
legal vigente. 9. RECOMENDACIONES. Se recomienda iniciar el proceso de
“Arrendamiento del local Nro. 17 del Centro Comercial de Propiedad del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Pablo Sexto.” ...
elaborado por el Lcdo. José Poma, Asistente de Comisaria; revisado por la
Arquitecta Estefania Sanchez, Directora de Planificacion Territorial e Institucional,
y aprobado por el Licdo. Edinson Cajas Jumbo, Director Administrativo.

QUE, enel INFORME DEL ESTADO DEL CENTRO COMERCIAL, consta“... 5. Estado
del inmueble El Centro Comercial presenta buen estado de
conservacion, tanto en mantenimiento como en pintura. Las dreas
comunes, incluyendo pasillos, escaleras, banos y accesos, se
encuenfran en buenas condiciones. Se dispone de siete locales
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comerciales en la planta baja, todos con acceso directo a la calle,
buena iluminacion y seguridad. Actualmente, todos los locales
comparten un medidor para el servicio de energia eléctrica. 6.
Conclusiones « El cenfro comercial estd ubicado en una zona
esfratégica de la ciudad. « Se encuentran siete locales comerciales
en Optimas condiciones para su arriendo. « Las dreas comunes
presentan buen estado estructural y de mantenimiento. 7.
Recomendaciones - Proceder con el arrendamiento de los locales
comerciales disponibles. « Establecer responsabilidades a los
arrendatarios para el correcto uso y mantenimiento de los locales.
Implementar medidores de energia eléctrica individualizados para
cada local y evitar inconvenientes de pago entre los arrendatarios.
...”, suscrito por el Arq. Daniel Gonzalez Alvarez TECNICO DE AVALUOS Y
CATASTROS.

QUE, el Lcdo. José Domingo Poma Carcelén, ASISTENTE DE COMISARIA, mediante Nro.
GADMPS-COMM-2026-0096-M-GD, solicita al Sr. Lcdo. “..., sefior director
administrativo, como es de su conocimiento fui designado como administrador de los
contratos de arrendamiento de los locales comerciales ubicados en el centro comercial
de propiedad municipal, en tal virtud informo para su conocimiento que los siguientes
contratos: Nro. 01-ARBI-GADMPS-2025 (local 18); Nro. 03-ARBI-GADMPS-2025
(local 6) y Nro. 04-ARBI-GADMPS-2025 (local 17) cumplen el plazo el 31 de mayo
del presente afio. por tanto, solicito se director disponer a quien corresponda el inicio
de la etapa preparatoria de los nuevos procesos de arrendamiento de estos locales, y
de la misma manera se emita el informe de disponibilidad de los locales e informe
técnico de los mismos. ...”.

QUE, el Lcdo. Edinson Manuel Cajas Jumbo, DELEGADO DE LA MAXIMA
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON PABLO SEXTO aprueba el PLIEGO ARBI-GADMPS-2026-
00004 OBJETO: “ARRENDAMIENTO DEL LOCAL NRO. 17 DEL
CENTRO COMERCIAL DE PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PABLO SEXTO”.

QUE, el Lcdo. Edinson Manuel Cajas Jumbo DIRECTOR ADMINISTRATIVO, mediante
Memorando Nro. GADMPS-DADM-2026-0459-M-GD de fecha 12 de junio
de 2026, solicita a la Maxima Autoridad disponga al Procurador Sindico proceda
a elaborar la resolucion administrativa del procedimiento especial de codigo ARBI-
GADMPS-2026-00004, correspondiente al “ARRENDAMIENTO DEL LOCAL
NRO. 17 DEL CENTRO COMERCIAL DE PROPIEDAD DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PABLO SEXTO”, en
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cuyo comentario, Ultima reasignacion dispongo al Procurador Sindico “Elabore la
resolucién administrativa de aprobacidn de pliegos y autorizacién de inicio del proceso.”.

En ejercicio de las atribuciones establecidas en el literal b) del articulo 60 del Cdédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVO:

ART. 1.- APROBAR el pliego que contiene el cronograma del PROCEDIMIENTO
ESPECIAL signado con el cadigo ARBI-GADMPS-2026-00004,
correspondiente al “ARRENDAMIENTO DEL LOCAL NRO. 17 DEL CENTRO
COMERCIAL DE PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PABLO SEXTQO”, y se establece como canon de
arrendamiento mensual la cantidad de USD $25,00 (Veinte y cinco dolares los Estados
Unidos de América con 00/100 centavos), mas el Impuesto al Valor Agregado I.V.A.

ART. 2.- AUTORIZAR el inicio del PROCEDIMIENTO ESPECIAL con el cédigo
ARBI-GADMPS-2026-00004, correspondiente al “ARRENDAMIENTO DEL LOCAL
NRO. 17 DEL CENTRO COMERCIAL DE PROPIEDAD DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PABLO SEXTO”, conforme a lo
establecido en la Ley Organica Reformatoria a la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, su Reglamentacion y normativa conexa.

ART. 3.- DESIGNAR a la Arquitecta Estefania Sanchez Abarca, Directora de
Planificacion Territorial e Institucional del GAD Municipal de Pablo Sexto, como delegado
de la Maéaxima Autoridad para que lleve adelante la etapa precontractual del
PROCEDIMIENTO ESPECIAL signado con el cddigo ARBI-GADMPS-2026-00004,
correspondiente al “ARRENDAMIENTO DEL LOCAL NRO. 17 DEL CENTRO
COMERCIAL DE PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PABLO SEXTO”, quien deberad dar estricto
cumplimiento a lo establecido en la normativa de Contratacion Publica, debiendo notificarse
a través del Sistema de Gestion Documental “edoc Manager” del GADMPS.

ART. 4.- DISPONER al Lcdo. Angel Oswaldo Poma Guaillas, Administrador del Portal
de Compras Pablicas o quien haga sus veces la publicacion de la presente Resolucion, Pliego
y demas documentos relevantes del proceso, asi como los que se generen posteriormente,
en el portal institucional (Sistema Oficial de Contratacion Publica del Ecuador, SOCE) del
Servicio Nacional de Contratacion Publica, www.compraspublicas.gob.ec conforme lo
dispone la normativa de contratacion publica.

ART. 5.- DISPONER al Ing. Miguel Oswaldo Gonzalez Alvarez, Técnico de Sistemas del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pablo Sexto, publique la presente
resolucion en el dominio Web institucional.
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ART. 6.- Disponer a la Lcda. Bertha Yolanda Sucuzhafiay Guallpa, Prosecretaria, proceda
a notificar el contenido de la presente resolucion a los servidores publicos.

Dado y firmado en el despacho de Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Pablo Sexto, a los 12 dias del mes de junio del afio 2026.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE. -

; Firmado el ectroni canente por
‘*r'fr YAJAI RA ELI ZABETH
»¥2 RAMON RODAS

Yajaira Elizabeth Ramon Rodas
ALCALDESA DEL CANTON PABLO SEXTO

ACCION NOMBRE Y CARGO FIRMA

ELABORADO Dr. Milo Pillacela} Malla
POR: PROCURADOR SINDICO
GAD MUNICIPAL DE PABLO SEXTO
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